Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Vorbereitung der Offenlage
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Die Darstellung der vorhandenen und beabsichtigten Bodennutzung fur das
gesamte Stadtgebiet

Formelles Planwerk als Vorbereitung fiir konkrete Bebauungsplane
Fortschreibung/Neuaufstellung in der Regel alle 15-20 Jahre
Bestandteile: Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht
Behordenverbindlich > Schafft kein Baurecht!

Muss sich innerhalb des deutschen Planungssystems einordnen!
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Darstellung: Siedlungsraum; Freiraum;
Griinzlge; Gewasser; Ober-, Mittel- oder
Grundzentrum; etc.

MaBstab: 1:300.000; Darstellungsschwelle ca.
150 ha; Ebene NRW; sehr grobe Abgrenzung

Funktion: Festlegungen als ,Ziele' und
,Grundsatze’, wobei Ziele verbindlich sind und
Grundsatze in die Abwagung der Behdrde
einflieBen missen; Bspw. Abgrenzung
Siedlungsraum €& -> Freiraum, Darstellung
Ubergeordneter Griinziige, Naturrdume,
Bergbaugebiete, etc.

Einordnung: Abbildung groBraumiger
Strukturen; Sicherung von Landschaftsraumen;
Optionen fur Siedlungsentwicklung aufzeigen

Beispiel: Darstellung als Siedlungsraum;
Vorgaben durch Ziele und Grundsatze — bspw.
Grundsatz 6.1-6: ,Vorrang der Innenentwicklung’
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Regionalplanung

=  Darstellung: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB);
Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB);
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche; Waldbereiche;
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung; Regionale Griinzlge; etc.

»  MabBstab: 1:50.000; Darstellungsschwelle ca. 10 ha; Ebene
Regierungsbezirk Koéln; grobe Abgrenzung -
Interpretationsspielraum bis zu 200 Metern

=  Funktion: Festlegungen als ,Ziele’ und ,Grundsatze’,
wobei Ziele verbindlich sind und Grundsétze in die
Abwagung der Behdrde einflieBen missen; Fachliche
Integration und Umsetzung der Ziele der Raumordnung
in die Regionen; Siedlungsentwicklung primar nur im ASB
und GIB; Aufzeigen von Potentialflachen

=  Einordnung: Vermittelnde Position zwischen
Ubergeordneter Planung (Landesentwicklungsplanung)
und Kommunaler Gemeindeentwicklung (Bspw. FNP)

= Beispiel: Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB); Vorgaben durch Ziele und Grundsatze

-> Regionalplan wird derzeit neu aufgestellt!
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Verhaltnis: 1 cm in dieseni Plan entspricht 500 m in der Realitat
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Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Darstellung: Wohnbauflachen; Gemischte Bauflachen;
Gewerbliche Bauflachen; Sonderbauflachen;
Grinflachen; Flachen flr die Landwirtschaft; Wald;
Verkehrsflachen; etc.

MaBstab: 1:15.000; Darstellungsschwelle ca. 5.000 m?
Ebene Stadtgebiet; keine parzellenscharfe Abgrenzung

Funktion: perspektivische und konzeptionelle
Entwicklungsplanung; grobmaschige Gliederung des
gesamten Stadtgebietes

Einordnung: bindende Wirkung fur die Stadt und
andere Behorden; flr Privatpersonen i.d.R. keine Rechte
ableitbar (Planungshoheit der Kommune); eine im FNP
dargestellte Flache unterliegt keinem
Entwicklungszwang

Beispiel: Vorbereitende Bauleitplanung: Darstellung als
Wohnbauflache — Gibergeordnete Aussage; Grundlage
zur Festsetzung eines WS, WR, WA, WB, MD, MDW,
MI oder MU im Bebauungsplan
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= Zeichnerische Festsetzung: Giberbaubare Grundstiicks-
flachen, Art und MaB der baulichen Nutzung, Verkehrs-
flachen, Geh- Fahr- und Leitungsrechte, Flachen fiir Stell-
platze, PflanzmaBnahmen, AusgleichsmaBnahmen, etc.

" MaBstab: 1:1.000; keine Darstellungsschwelle; Ebene
Geltungsbereich; parzellenscharfe Abgrenzung

Frohnhofetralbe

*  Funktion: rechtsverbindlicher Bauleitplan, der fiir
Teilgebiete der Gemeinde die planerischen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung enthélt, die im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind; hdhere
Konkretisierungsstufe als der Flachennutzungsplan

" Einordnung: Festsetzungen des Bebauungsplans regeln
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben im
konkreten Einzelfall; ein rechtswirksamer Bebauungsplan
schafft unmittelbar Baurecht

" Beispiel: Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA);
Uberbaubare Grundstucksflache 0,4 (GRZ) im Baufenster;
max. drei Geschosse; Gebdudehdhe max. 10 m; Dachform
Flach- oder Pultdach mit einer Dachneigung kleiner 10°;
+_weitere textliche Festsetzungen

o

- Ab hier verbindliches Baurecht! Verhiltnis: 1 cm in diesem Plan entspricht 10 m in der Realitét
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Entwurf frithzeitige Beteiligung

» 62 Priufflachen Wohnen (rd. 158
ha)

= 7 Prufflachen Gewerbe (rd. 95 ha)

= Rd. 240 Stellungnahmen, rd. 1000
Unterschriften und 100
persdnliche Gesprache mit
Burger*innen

= 42 Stellungnahmen von 78
Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

Heue Augweisungen
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VORENTWURF - ZUR DISKUSSION

Untersuchung des
Flachengeristes (Prufflachen) auf
stadtebauliche Eignung und
Umweltbelange sowie
Auswertung der Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der
Behorden

www.dueren.de

Kernpunkte der Priifung

Arnoldsweiler
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VORENTWURF — ZUR DISKUSSION

Rd. 3300 EW
Darflich geprégte Einzellage
Entwasserung problematisch

Geringe Bebauungsdichte

Enge DorfstraBen, viel Durchgangsverkehr
Unterversorgung mit Spiel- u. Kitaplatzen

Nahversorger in Planung
Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Vorhandenes Graben- und Drainagesystem
Probleme mit Starkregen
Verkehrsgutachten erforderlich
Landwirtschaftliches Produktionspotenzial

Geschtzte Landschaftsbestandteile
Hohe skologische Wertigkeit

Streuobstwiese mit alten Hochstémmen

Vermutete Artenschutzproblematik (ggf. Steinkauz wegen der
Streuobstwiese)

Verkehrsgutachten erforderlich

Landwirtschaftliches Produktionspotenzial

www.dueren.de

Legende

Flachen, bei denen die Verwaltung Abstimmungs-/Diskussionsbedarf

sieht

Vorschlag/Empfehlung zum
Umgang mit Prifflachen

Flachenanpassungen (bspw. Teilricknahmen)

+ Flachen, die hinzukommen oder z.T. erweitert werden
°

Stadf
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Flachen, die sich aus verschiedenen Griinden nicht eignen, sollen aus
dem Verfahren herausgenommen werden

¥
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Lendersdorf

et

vAuf dem-HARNEEL

. Rd. 3.700 EW
Landlich gepragte Einzellage

Schutzwiirdige Bdden (sehr hohe nattrliche Bodenfruchtbarkeit und
Bodenwertzahlen)

Nahversorgung dezentral
Hochspannungsleitung (Westnetz)

Schutzwiirdige Boden (sehr hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit)
Hochspannungsleitung

VerhaltnismaBigkeit zur bestehenden OrtsteilgroBe
Grunstrukturen und LSG angrenzend

Nahe zu aktivem Pferdehof mit Immissionen (LWK)
Unterversorgung Spielplatz, Kita

- Schlechte Busanbindung

StraBenausbau erforderlich
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Flachenbilanz

Vorschlag Offenlage

Potenziale im Flachennutzungsplan (Bestandsflachen)

(Wohn-)bauflachen NEU

ok LD O rd. 3,5 ha
Flachenpotenzial gesamt rd. 3,5 ha
Potenzial Wohneinheiten (30 we/ha) rd. 100
Innenentwicklung/Baullicken rd. 4,5 ha
Potenzial Wohneinheiten (80 we/ha) rd. 360
Flachenpotenzial gesamt rd. 8 ha
Potenzial Wohneinheiten gesamt rd. 460

www.dueren.de
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Lendersdorf

Luftbild

www.dueren.de - ]
Stadt

uren



Berzbuir

Rd. 500 EW

Enge Verzahnung mit Landschaftsschutz
Schlechte Busanbindung

Historisches StraBendorf in Einzellage am Eifelrand
Nahversorgung nicht vorhanden

Westlich angrenzend LSG + bekanntes Steinkauzhabitat (Kreis
DN)

Seltene Streuobstwiese (LVR)

Schwierige Verkehrsanbindung

Probleme mit Starkregen

Ortsarrondierung moglich
Mitteldichte Bebauung mdglich

www.dueren.de

Am Bliimling
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Flachenbilanz

Vorschlag Offenlage

Potenziale im Flachennutzungsplan (Bestandsflachen) |rd. 1 ha
(Wohn-)bauflachen NEU rd. 1 ha
(inkl. M_BB_01)

Flachenpotenzial gesamt rd. 2 ha
Potenzial Wohneinheiten (20 we/ha) rd. 40
Innenentwicklung/Baullicken rd. 3 ha
Potenzial Wohneinheiten (20 we/ha) rd. 60
Flachenpotenzial gesamt rd. 5 ha
Potenzial Wohneinheiten gesamt rd. 100

www.dueren.de
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Berzbuir

Luftbild
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Kufferath

Der Pimnichet

. Rd. 300 EW !
= Enge Verzahnung mit Landschaftsschutz : L=t 7 Der Buschiamp
= Schwerpunkt Pferdehaltung : "
. Schlechte Busanbindung

. Dorflich gepragte landlicher Einzellage am Eifelrand
. Nahversorgung nicht vorhanden
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Flachenbilanz

Vorschlag Offenlage

Potenziale im Flachennutzungsplan (Bestandsflachen)

(Wohn-)bauflachen NEU

(inkl. M_BB_01)

Flachenpotenzial gesamt

Potenzial Wohneinheiten (20 we/ha)

Innenentwicklung/Baullicken rd. 1,5 ha
Potenzial Wohneinheiten (20 we/ha) rd. 30
Flachenpotenzial gesamt rd. 1,5 ha
Potenzial Wohneinheiten gesamt rd. 30

www.dueren.de
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Kufferath

Luftbild
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VORENTWURF - ZUR DISKUSSION

Offenlageentwurf

» 44 neue Flachen fir Wohnen (rd.
110 ha)

= 7 Flachendarstellungen fir
Gewerbe (rd. 90 ha)

» |nnenentwicklungspotenziale von
rd. 150 ha

Stadf uren



VORENTWURF - ZUR DISKUSSION

Gesamt-Flachenbilanz Wohnen Vorschlag Offenlage

Potenziale im Flachennutzungsplan (Bestandsflachen) |rd. 42 ha

(Wohn-)bauflachen NEU

(inkl. M_DN_05 (2,5))

rd. 72 / 82 ha (nk. w ME 11 + W ME_12 + W_DW._09)

Flachenpotenzial gesamt rd. 114 / 124 ha nk. w_MEe_11 + W_ME_12 + W_DW_09)

Potenzial Wohneinheiten (30 we/ha) rd. 3.400 / 3.700

Innenentwicklung/Baulticken rd. 148 ha

(inkl. M_DN_02; M_DN_03; M_DN_06 (7,5); GE Nickeputz (4,5)) )

Potenzial Wohneinheiten 8o we/ha) rd. 11.800

Flachenpotenzial gesamt rd. 262 / 272 ha (ink. w_ME 11+ W_ME_12 + W_DW_09)

Potenzial Wohneinheiten gesamt Rd. 15.000 / 15.500 ¢inki. w_ME_11 + W_ME_12 + W_DW_09)
www.dueren.de . L
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit

www.dueren.de : 'E:rf-':"'f iy
Stadt Duren
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