BEBAUUNGSPLAN NR. 1 / 353 "Riickwirtige Kapellenstrae" M 1:500

1.2 Dachgestaltung Hinweise
10 Avtder baulichen Niteunrg gomil/s § 2 Abs. 1 br. 1 Rauch 1.2.1 Zuldssig sind nur Satteldédcher. Jegliche Walmdachformen sind Grundwasser
; ausgeschlossen.
1.1 Aligemeines Wohngebiet g ) Das Plangebiet liegt in einem Auebereichgebiet .
die nach § 4, Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1.2.2 Fur Garagen und Carports sind Satteldacher, Flachdacher und Baugrundverhéltnisse:
e s b b e o o et
‘sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 1.2.3 Die Haupffirstrichtung ist parallel zur StralRenbegrenzungslinie zu grférdaﬂlch Hier sind die Bauvorschrifien der DIN 1054 "Ba rur?d - :
‘Anlagen flr Verwaltungen errichten. Die Haupffirstrichtung beschrénkt sich nur auf den y " s
Ganenbabeitehe Hauptbauk Sicherheltsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18296 "Erd- und
: auptbaukbrper. Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Tansialn Best der Bauordnung des Landes NRW" zu beach
1.2.4 Die zulassige Dachneigung muss mindestens 30°und darf maximal ssHmmungen der Bauorinung des Landes Zu beachten.
werden gemal § 1, Abs. 6 Bau NVO ausgeschlassen. 35°betragen.
; Grundwasserverhéltnisse:
2.0 MaR der baulichen Nutzung gemél § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 6, § 9 Abs. 3 BauGB, 1.25 Fur die Dacheindeckung sind folgende Materialien zuléssig: Der natlirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelédndeoberfldche (weniger
§ 16 BauNVO ‘Tonziegel als 2,0 m) an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstiiche
21 WA ‘Betonpfannen oder natlirliche Einfiisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist
< ‘Natur und Kunstschiefer ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau
2.1.1 Bei Geb&uden mit Kellern ist die Oberkante des Erdgeschaoss- ) zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18185 "Bauwerksab-
rohfultbodens mind. 0,50 m tber der Strafie (Bezugspunkt) 1.26 A_ts Farben fir die Dacheindeckung sind folgende RAL-Farben dichtungen" zu beachten.
zu errichten und darf eine Héhe von 0,70 m nicht liberschreiten. (nicht gl&nzend) zuléssig:
, : Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung, auch kein zeitweiliges
?o;lffmu:::rﬁrn? g%'g’fn:sé:: d%t:e&ﬁ::arfg: (d;:zﬁg“:%ﬁ::g;’ss 9017 Verkehrsschwarz Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Es ist zu beachten,
2u eirichien e ‘8011 Graphitschwarz | dass keine schédlichen Verénderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
. ‘8005 Tiefschwarz eintreten.
2.1.2 Die Firsthéhe muss mind. 8,00 m und darf maximal 8,50 m betragen. e nnimmic
6 Granitgrau Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlenbedingter, grofifiachiger
2.1.3 Bei Doppelh&usern sind die Firsthhe und die Dachneigung 7021 Schwarzgrau Grundwasserbeeinflussung.
einheitlich zu errichten. 7016 Anthrazitgrau
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. 1.2.7 Dachgauben / Dachaufbauten / Zwerchgiebel Befrieb der Braunkahlentagebaue, noch tber einen langern Zeitraum wirksam
. i ) bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-
Definition FirsthGhe: a) Dachgauben / Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Lange nicht gebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht aus-
Die Firsthdhe ist die Differenz der Héhe vom Bezugspunkt und dem héchsten mehr als die Halfte der darunterliegenden Gebaudewand zuschlieflen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stmpfungs-
dufteren Scheitelpunkt der Dachhaut derLdnge-der betroffenen Dachseite betrégt und wenn sie nicht in mafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
St " das obere Viertel der Dachfidche reichen.
nition Bezugspunkt: Der Abstand zu den Gi ind. 1,50 fr ! : s 5
Der Bezugspunkt fiir die Héhen des jeweiligen Bauvorhabens ist die Oberkante der SRR T TS S BT T i Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
fertig ausgebauten Fahrbahn der Emst-Ohst-Strafte im Anschlussbereich des b) Dachgauben sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukérper anzupassen. G‘ru%dwaaseransneg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mglich.
VB 1/11 und des Bebauungsplanes Nr. 1/353 senkrecht gemessen zur Mitte der . ' Die Anderungen der Grundwa_sserfiurabsténde sowie die Mogl:chlfen.von
stralenseitigen Fassade. ¢) Zwerchgiebel sind zuléssig, wenn ihre L&nge nicht mehr als 1/3 der Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung
Lange der betroffenen Hausseite betrdgt und wenn sie nicht in das finden.
Als festgelegte Geléndeaberfldche nach § 2 (4) BauO NRW gilt die Héhe der obere Viertel der Dachfléche reichen.
Oberkante der ausgebauten Fahrbahn der Ernst-Ohst-Strafbe im Anschluss- Der Abstand zu den Giebelwénden muss mind. 1,50 m betragen. Kampfmittel
bereich des VB 1/11 und dem Bebauungsplanes Nr. 1/353, von der aus die Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/353 liegt im ehemaligen
| HaupterschiieBung des Baugrundstiicks erfolgt. 1< Autlangesiaiinng Kampfgebiet. Vor dem Beginn erdeingreifender Arbeiten ist der Kampfmittel-
y ~ % g / / /N 1.3.1 Einfriedungen im Voraartenbereich (Bereich zwischen der rdumdienst zu informieren, eine Betretungserlaubnis sowie eventuelle
o / 4 68;9// 689 R / 1202 / /A 3.0 Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bau NVO Stra&anbe%renzun;;ﬁnis und der vc(lrderen Baugrenze), llzeiumfgn?ipglne séir;d vudlzdu.:alegEeg;! ggi Arl'r)ﬁ;?tceien i\/(:;1 Bogﬂﬂnﬁg&:ﬁﬁg‘nl
e - / / A SR . ausgenommen Sockel bis 30 cm Héhe ab Bezugspunkt, ATPHIRSN WAIINANG Dot I EHUSRAISN SN0 sy pUAgNcen
F an; A P A 3.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig s bl i die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
s e o alokt et Fanttecning dor sibetmichon 3.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren oder der Kampfmittelraumdienst zu informieren.
Planung geomitrisch eindeutig ist und die Gartengrundiage Grundstiicksflachen und der hierflir vorgesehenen Fldchen zuléssig. 1.3.2 Standorte fir Abfallbehalter im Vorgartenbereich sind mit heimischen Kampimittelraumdienst Aachen, Hubert-Wienen-Stralie 25, 52070 Aachen
L E G E N D E mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters Cbereinstimmt. Pflanzen / Stréuchern, Schrénken, in Holz oder als Mauern in der Tel..0241-9108710
3.3 Nebenaniagen Farbe des Hauptbaukdrpers einzufassen
Diren, den 20.04. 2011 i a) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich (zwischen '
P— ) iﬁlﬁ;ﬁﬁ"ggf&’;ﬂggﬁ'igf:ﬁ’;;fg&?ﬂfﬂﬁﬁ E;ﬁ??t?ez:j)a'cmhitg 1.3.3 Der Vorgarten ist, mit Ausnahme der Flachen flir die Zufahrt und Bocennres
rt der baulichen Nl.llzung Sﬂd!lschar\fennusunmélmktoj Stellplatze, nicht zuiéissig. o ililtwegung e Emgang axti¥oTaaes, Gl §§ 15 und 16 des Denkn'lalschutzgesetzes sind zu beachten.
b) aufden Gbrigen nichtliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bis zu paemen; Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
allgemeines Wohngebiet (WA) Aufstellungsbeschiuss einer Gro3e von insgesamt 30 m? Brutta-Rauminhalt zuléssig. Dem Bauantrag / der Genehmigungsfreisteliung ist ein Freiflichengestaltungsplan :\ntgre Dt;?krnﬂ:behbrdezoge;hd?swfgl&elr;lgd;;ggtrz?é Bodendenimaipfiege,
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/353 "Riickwartige Kapellenstraie? in Daren st geméaR bei zu legen, in der die Maltnahmen zur erforderlichen Anpflanzung (s. Textliche 4 'ens 8 DOgan; LennmaisaE G eggen,
§ 13 BauGB In Verbindung mit § 1 Abs. & BauGB in der Sitzung des Ausschusdes fir Stactentwicklung 4.0 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR Festsetzung 4.0) dargestellt und benannt werden Ag; D2AC0-00.56-0 LriverzRghth T wfanTismn. Badendmiki) und Fondsials
und Umwelt vom 08.03.2006 beschossen worden. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rhelnischen Amtes fiir
MaR der baulichen Nutzung ) ; ; Bodendenkmalpflege fiir den Forigang der Arbeiten ist abzuwarten.
Daren, den 10, 03. 2006 ] 4.1 5% des Jeweiligen Baugmndstﬂckag sind mit standortheimischen Bdumen
04 Grundfidchenzahl GRZ v R - und Stréauchem zu bepflanzen und im Abgang zu ersefzen . Kennzeichnung gemé&® § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Vorsitzender des Ausschusses 4.2 Die auf den Grundstiicken vorhandenen B&dume sind, soweit sie sich ; - i
: ; : g 1.1 Das gesamte Plangebiet wird basierend auf den Inhalten der Hinweise Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 3. Es sind
2.8 Grundfiéchenzahl GFZ nGI:‘E:;’;g;s:;&gg:wﬁmgugt’?;;ﬁ:e ziar Abatbaubaran zum Grundwasser als Fldche gekennzeichnet, bei deren Bebauung bautechnische MaBnahmen (DIN 4149) erforderlich.
Betelligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger éffeniticher Belange - i ggf. besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im Griindungs-
FH80m Mindest-/ Maximalhthen Die &ffenitiche Ausiegung hat gemal §3 Abs, 2 BauGB in der Zelt vom 26042011 bls 27062011 5.0 Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und bereich, erforderlich sind.
einschileBlich stattgefunden. Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB | ST ADT DUREN
D Boden und Gewésserschutz
Bauweise, Baugrenze Diren, den 30. 05. 2011 ﬂ / 5.1 Artenschutz
7 7_ 4,,_! Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion sind folgende Vermeidungs- Boden und Gew#sserschutz gemal § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB Bebauungsplan Nr. 1’353
' /éD\ RS RSk S 1 oy s oo 1.1 Fir das gesamte Plangebiet ist die Ausweisung des Wasserschutzgebietes
' 5.1.1 Bauzeitenbeschrankung = Atlas® "Riickwiértige KapellenstraRe"
LooeIESw Baugrenze | — 4 Die Rodung der Gehélze hat auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten Cr-Cmimises-Aliak Eanil 1ird (Il vongesshion: 9 P
| 6 T A 07 12,2011 im Winterhalbjahr zu erfolgen.
¢—— Haupffirstrichtung e v ibaa 5 e Rl . | 1.2 Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers des Gebletes erfoigt
[ 5.1.2 Beschrédnkung der Ablade- und Lagerungszonen Uber ein Trennsystem. Schmutz- und Mischwasserkanale (kommunale,
Vi h [ - Fir die Vaorbereitungs - und Bauzeit ist eine Beschrénkung der Ablade- private, Hauanschlisse, Grundleitungen oder andere Leitungen mit
erkehrsflachen . ‘)'/ P — L und Lagerungszonen auf die liberplanten Flachen einzuhalten. vergleichbarem Geféhrdungspotential) sind doppelwandig oder mit
- 2 o et < vergleichbarer Sicherheit auszustatten.
Buruannsbtey  Vikgfied des Rates B__Gestalterisches Festsetzungen
Verkehrsfldchen dffentlich g !
| Bekanntmechung Gestalterische Festsetzungen gema § 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 86 Abs. 1 1.3 Das Niederschlagswasser von Straflenfldchen, Dachfléchen und befahrbaren
| und 4 BauO NRW Hoffléchen ist zu sammeln und In den Regenwasserkanal einzuleiten,
Griinflichen Die Bekanntmachung des Satzfingsbeschiusses des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauG8
| am 23.02. 2012 gt . 1.1Fassadengestaltun
. Mit dieser Ba;a;m[)nzech;rg‘lzw Bebauungsplan rechtskraftig, ¢ i pasisiLng 1.4 Die Warmeversorgung ist derart zu gestalten (z.B. Gas ader Fernwarme),
<] Griinflachen &ffentlich : Duren, den 23. 02. _ o 7 /_}/-\ 1.1.1 For die Autenwiinde von Gebauden sind Fassadenmaterialien in dass keine Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Planbereich erfolgt.
-~ - Kunststoff, keramische Materialien (z.B. Fliesen, Mosaik)
. Stadtischer Vermessungsdirektor sowie Mauerwerksimitierende Verkleidungen unzuldssig. Holz 1.5 Die Unterkante der Bodenplatte/ der Fundamente darf nicht tiefer als 1,40 m
P Grinflachen privat - und Metall sind nur als untergeordnete Materialien bis max. 1/3 unter Urgelénde liegen.
Siriacand der Fassadenfldche zuldssig.
ATRS QUi gei 1.6 Aufschittungen und Abgrabungen auf privaten Grundstiicksfidchen sind zur
: Baugasatzbich (BauGBYin der Fassing der Bekanntmach 1.1.2 Als Materialien sind nicht lasierte Ziegelsteine, Kalksandstein und Anpassung der Erdgeschass-, Straften- und Geléndehdhen zuldssig und tiber T SR AR
SO_I'}_s_t_ie Planzeichen vorng23.09.2004((BGBi. )l b g nntmachung Putz zul#ssig. Béschungen oder Stiitzmauern an das tiefer llegende Niveau anzugleichen. u‘é&
Garage / Uberdachte Stellplatze : -
2] i 1.1.3 als Farben sind folgende RAL-Farben zuléssig: £ : X
O e R S ibaaas, | 5.y 4013 Perweits # 1.7 Das Niveau der PlanstraRe (notwendige Erschiiefungsflche) ist dem A Bk lima Ban B NAREN |
1015 Hellelfenbein Niveau der Ernst-Ohst-Straf3e anzupassen. S d
. ‘ 9001 Cremeweily tand:
D ReiNet L) g:f&?;'#ﬁﬁfnﬁSa'faﬁ;‘S?';Tnﬂ"agf’;:ggg"?%g’e ;1331&:3 gasr;t)e llung -8003 Signalwei 1.8 Gegen die Errichtung von Warmepumpen (wie z.B. Erdsonden mit Glykal)
: — — R i ' ‘9010 Reinweil’ in Wasserschutzgebieten bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht vom Satzung
Die nach der offentlichen Auslegung eingefiigten | i -8016 Verkehrsweilt Grundsatz her Bedenken. Diese Bedenken kénnen im Einzelfall zurlick
= = k 7 Gemein ng fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassun, 2 i :
Anderungen / Ergéinzungen sind in ROT darge- dor Bokmnrmachung vom 14.07 1506 (V. NAW & 08, - geborimen wesden, wai viwesiimdicienn Yyfinmeiniisporiuadion
stelit-ant wanden vom Bat der Stadt Diren am Die Fassadengestaltung der Garage hat dem Hauptbaukdrper in seiner verwendet werden. .
07.12.2011 beschlossen jewesils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung Farbe zu entsprechen. Duren, den Nov. 2011




