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RECHTSGRUNDLAGEN Textliche Festsetzunaen mit 1.1.6 unterschiedlichen Alters nebeneinander vorhanden sind. Sie dienen ais Lebensraum fir damit sich ausgedehnte Gras- und Krautséume entwickeln koénnen. Die Pflanzdichte Ausgleich im Plangebiet, (Teil A) innerhalb des Plangebietes ist ein Grundwasserschadensfall durch CKW (CKwW- Es ist sicherzustellen, dall die mit Erdarbeiten beauftragten Firmen von diesen geseiz-
g icht zulgssig sind innerhalb der Industriegebiete Nutzungen gem § 8 BauNVO Absatz 2 unterschiedliche Individuen und bieten auf Cauer einen wirksamen optischen und salite 1 Pilanze je 2 m® betragen. 1I: Als ALsgleich st die Neuaniage van Granfldchen geringer Ausdehnun belastete Schlammablagerungen in sinem ehemaligen Muhlenteichverauf) bekannt Es lichen Vorschriften unterrichtet werden gem, §§ 15-168 DSchG
F & Flache des Betriebsgrundstickes in m? Nr. 2 {Tankstellen) und Absatz 3 Nr. 2 {Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und ge- skustischen Schufz gegen die umgebende Wohnbebauung. amLusgestaf‘e‘ e Raaenuszgs'erpﬂanzer:rana‘-ten e Evn'gesehen mnung, wird eine Grundwassersanierung durchgefohrt, die belasteten Schiammablagerungen (Landschaftsverband Rheinland, Rh. Amt flr Bodendenkmalpflege)
1. sundheitliche Zwecke). Pflanzenliste. st B ety S - 4 wurcien ausgekoffert. Dennoch sind im Grundwasserschwankungsbereich noch CKW-
Art der baulichen Nutzung zum Teil A, Betriebsstandort ] = Entfernung vom Betrisbsgrundstick (Mittelpunkt) zum Einwirkungs- Nicht zulassig sind welter Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Setriebe mit Verkaufsstat- 3.1.2. Art der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet, Teil B Baume: H. 3xv. STU 12-14 om undiboder Heister: Hel. 2xv. 150-175 MJ—LLL% betragen wird+ Hier erfolgt kein Ausgleich, da der Versiegelungsgrad der Flache 100 Kontaminationen des Bodens moglich, die bel Bau- und Grundungsmafinahmen in
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften: £ bereich (mafgeblicher Immissiansort) in m ten an Endverbraucher. Ausgenommen hiervon sind Verkaufsstatten for in diesem Gebist Folgende Ausgisichsmafnahmen im Teilbereich B sind auf den Flursticken 41/1 und Alnus glutinosa Schwarz-Erle ) : diesemn Bereich bertcksichtigt werden mussen. _ 7.2 Baugrundverhiltnisse
erzeugte Waren, soweit die VerkauTsstatien im Verhaltnis zum Befrisk von untergeordne- 85147 fn der Gagma r!-lcun DE;lran Fiur.59 Vi sse;er' : Carpinus betulus Gewdhnliche Hainsuche Die sudestich im Plangebiet, Tell A vorgesehenen Ausieichsfiachen bieiben In ihrer Bei Baumafnahmen Iim Bereich der gekennzeichneten AMlablagerungen (st
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI Wenn s kiginer als das Zweifache der grafiten Flachenausdehnung Ist, ter Bedeutung sind. g Ldren, < 9 i Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche \ i g=uiEs, rge y grundsatziich mit dem Anfall von schadlich verunreinigten Bodenmaterial zu rechnen, das Wegen der Bodenverhaltnisse im Auebersich sind bel der Bauwerksprifung pof
g ng g Us. . 11 Azl 7 ; ,, 1 Umwandiung von Acker in Obstwiese (HK 21). 3 ; jetzigen Form bestehen und werden im Rahmen des Ausgleichs aufgewertet ; ; : e ; h ; : ; :
| 5. 2141) in der zur Zeit geltenden Fassung . . = . ) . wird eine Unterteilung des Betriebsgrundsticks In Tellflachen erfoderiich. 2 Arsh Feldnehsizinseln (BA 11 Salix fragilis Bruch-Weide N katiom e davon it dar Taseesint d6r EAcRer. denaut-dit Moklertais snttalh ordnungsgemanl verwertet bzw. entsorgt werden muas—AUshubarbeiten im Bereich der tesondere bauliche Malinahmen, insbesondeare im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
£ i Die Nl.!tzung in den Gewerbegebleten (GE) gem. § 8 BaLgN'u’C und in den Ina.:l‘atr:egeblel- < Anpilanzung von Felagenolzinsein | ) Quercus rebur Stigl-Elske % ___1% 62 ). Hier erfolat kei V ander iz Altablagerungen missen von einem gualifizieren Altlastengutachter begleitet werden. sind die Bauvorschriften der DIN 1054 Zuléssige Belastung des Baugrundes”, der DIN
§§ 1 und 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmen G) o éG ; #n er;; . Baum;?m\;lm i i ) e o Aakika & 2y 1) Umwandlung von Acker in Obstwiese (HK 21) e it e hsdasin s 16 196 [Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke' sowie die
2 enden Festsstzungen fen: ” i : g : 7 z g
Vom 17.05.1990 (BGBL. | S. 826), In der Bekanntmachung der Neufassung vom g ngen g Mah der baulichen Nutzung Teil A, Betriebsstandort Zur Umwandiung des Ackars ist die Fiache hach einer entsprechenden Saatbettbereitung Efraucner. Sir. 2xv. 100-150: . Ausgleich Abschnitt Il a) Sallten im Zugl_e von geplanter Bebauung n.a; Erdarbeiten Gurchgefuhn’wen_ien, 80 Bestimmung der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
: ng g it ei andwirschaftlichen ‘Weaidemisch A di Har Gltisar ; Corylus avellana Gewshnliche Hasel sind diese durcn einen auf den Altlastenbereich spezialisierten Sachverstandigen zu
28.04.1893 (BGBI. | 8. 622); 1.1.2 Pl SR SRGWIEEGH IR Ve UTING - SR BT, e IBRO) i8S Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Der Ausgieich im Abschnitt |l erfoigt durch die Neuanlage von Granfischen geringer begleiten, 7.3 Grundwasserverhiltnisse

Verordnung Gber die Bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEL. | S. 132),

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 80) vom 18.12.1980 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1981 (BGBI. | 1891, S. 58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen (Landesbauordnung — BauQ NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12,10.1885 (GV NRW 8. 882) in der zur Zeit
geltenden Fassung;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéindert durch das Gesetz
vom 15.06.1899 (GV NW S. 386).
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Das Plangebiet wird gem. SauNvO § 1 (4) in die Tellgebiets 1 bis 9 mi folgenden Fest-
setzungen gegliedert:

Auf den Teilflachen sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die
folgenden Immissionswirksamen flachenbezogeren Schalleistungspege! (IFSP) nicht
Uberschreiten.

|FSP-Belegung der Teilflachen des Plangebietes

Teligebiete IFSP in dB{A) IFSP in dB{A)
Tagsuber (06.00 bis 2200 Uhr)  nachts (22.00 bis C6.00 Uhr)
1 (GE) 63 45
2(GE) 60 43
3 (GE) 62 45
4(GE) 80 40
5 (GE) g0 4C
6 (G 64 53
7 (G €0 53
8(Gl) 60 51
9 (GE) 60 42

Die Anforderung Ist erfolit, wenn der Schalleistungspegel {Lyya) der Anlage oder des Be-
triebes den dem Betriebsgrundstick entsprechenden zulassigen Schalleistungspegel
(L, zg)) Nicht tberschreitat

Die Anforderung gift auch als erfult, wenn der Beurteilungspege! der Betrisbsgerausche
siner Anlage oder eines Betriebes das dem Belriebsgrundstick entsprachends Immis-
sionskontingsnt oder einen Wert 10 dB unter dem malgeblichen Immissionsrichtwert am
maRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich nicht Uberschreitet.

Das Immissionskontingent (1K) errechnet sich wie folgt:

Livaza = IFSP + 101g E dB(A)
(+]

K = Lyaza - 1008 &  -1108(8)
So

For die in dem gegliecerten Gewerbegebiet (GE) gem. § & BauNVO und dem Industrie-
gebiet (Gl) gem § 9 BaulNVO zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitachafts-
personen sowie flr Betrisbsinhaber und Betriebsledter ist der Machweis zu fUhren, dal
peim Auftreten von Aulengeréuschen durch entsprechende bauliche und technische
Maflnahmen sichergestellt wird, dafl in den Schlafraumen folgender Innenraumpege!
eingehalen wird

Nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Geruschspitzen dorfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Obersteigen {z.B. beim Befahren von Machbargrundstlcken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzelt giit der Zeitraum zwischen 22 00 und 08.00 Uhr,

1.1.3
Festsetzungen hinsichtiich anderer moglicher Emissionen. Es wird fesigesetzt:

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO una cer Industriegebiete (Gl) gem.
§ 9 BauNVO sing ausschlieBlich Betrieba zur Herstellung und Beschichtung von Spezial-
papieren zuldssig. Durch diese Festsetzung sind weitere Entwicklungen auf dem Sekior
der Herstellung und Beschichtung von Spezialpapieren, Folien oder ahnlichen Tragerma-
terialien und der dafur erfordlichen betriebstechnischen Nebeneinrichtungen ausdriicklich
nicht ausgeschlessen,

Eine ausnahmsweise mogliche grundlegend anders arientierte Nutzung des Plangebietas
hat sich nach den Absiandsklassen gemai Abstandserlal (Runderlal des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.07.1998, Abstandserla NMRW) zu
richten,

Im gesamten Geltungsbersich (Tail A, Betriebsstandort) sind geruchsemittisrende Belrie-
be und Anlagen zul#ssig, sofern im Genehmigungeverfahren nachgewiesen wird, dass
das Irrelevanzkriterium gemani Nr. 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Mi-
nisters fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Mordrhein-Westfaien
nachgewiesen wird (Irrelevanz der zu erwartenden Zusatzbelastung) und die sonstige
?aupianungsrac%‘ltiiche Zulassigkeit gegeben Ist.
1.4

Nicht zulassig sind innerhalb der Gewerbegebiete die gem § B BaullWO Absatz 3 Nr. 3
ausnahmsweise Zuldssigen Nutzungen (Vergnlgungsstaiten)
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Micht zuldssig sind innerhalb der Gewerbegebiete Nutzungen gem. § B SauNVO Absatz 2
Mr 3 (Tankstellen) und Absatz 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziale und ge-
sundheitliche Zwecke)

Micht zulassig sind Betriebe mit Verkaufsstatten an Endverbraucher. Ausgenommen hier-
von sind Verkaufsstattsn fur in dissem Gebist erzeugte Waren, soweit die Verkaufsstatten
im Verhaltnis zum Betrieb von untergecrdneter Bedeutung sind

Die Wandhahe der Gebaude wird auf 25 m Gber Gelénde begrenzt.

Als Wandhohe gilt die Schnittlinie zwischen der Auflenflache der Gebaudeaufienwand
und der Aulenflache der Dacheindeckung.

Eine Uberschreitung dieser Hohen durch technische Anlagen, bzw. deren bauliche
Umniliung, ist entsprechend den technischen Erferdernissen bis zu einer Héhe von 30 m
Zulassig.

Schornsteine sind in hrer Hehe bis zur technischen Notwendigksit zulassig,

3.
Mafnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt durch zu-
kiinftige bauliche MaBnahmen auf dem Betriebsgelande, Teil A

3.1, Art der AusgleichsmaRnahmen

Die geplanten Ausgleichsmalnahmen sind entsprechend der naturschutzrechtlichen Ver-
gaben auf Dauer angelegt, mit einer Konzentration der Arbeiten in den ersten Jahren.

3.1.1. Art der Ausgleichsmafnahmen auf dem Betriebsgeldnde, Teil A

Der Ausgleich wird innerhalb des Teilbereiches A (Betriebsstandort) durch folgende Malk-

nahmen realisiert:

1. Neuanlage von Rasen- und Zierpflanzenrabatten (HM 51)

2 Weiterentwicklung wvorhandener Grlnstrukturen sOdéstiich im Plangebistsbereich
{Bictopwerterhthung)

Zu 1) Neuanlage von Rasen- und Zierpflanzenrabatten (HM 51)

Die im Bereich der neu zu errichtenden Gebaude verblelbenden Grunflachen werden
gartnerisch gestaltet Debel konnen neben Rasen- und Zierpflanzenrabatten auch Stau-
denbeste und Strauch-anpflanzungen erfolgen. Sofern Gehdize auf dem Gelande erhal-
ten bleiten, sind diese in die Gestaltung der Grinflachen einzubeziehen, Wo die Fig-
cherausdehnung der Beetflachen sowle deren Standort es ermdaglichen, soliten Geholz-
pflanzungen, u.a. auch Baume, vorgesehen werden, da durch die Gehtize Vemetzungs-
elemente zwischen den Grunflachen auf dem Geldnde erhalten baw. hergestelit werden
kannen

Zu 2) Weiterentwickiung vorhandener Grinstrukturen sidddstlich im Plangebiet
(Blotopwert-erhéhung)

Der Streffen aulerhzlb der Bebauungsgrenze bis an die Grenze des Plangebietsbarai-
ches stddstlich im Plangebiet ist als Ausgieichsflache vorgesehen. Die hier vorhandenen
Biotope werden im Rahmen des Ausgleichs weitereniwickelt Bei den betroffenen Bictop-
strukturen handelt es sich um unterschiedlich ausgepragte Vorwaider, Ruderafluren mit
unterschiedlich stark entwickelter Verbuschung sowie eine Baumhecke entlang des Mah-
lenteiches und eine Teilflache des Mohlenteiches selbst Da der Bachlauf nur auf einer
Flache von ca. 85 m? einbezogen ist und die Flache nur einen sehr kieinen Teilausschnitt
des Bachlaufes darstelt bleibt der Bachlauf bel der Ausgleichsbeweriung unberiicksich-
tigt Die uUbrigen Biotope sollen sich Im Rahmen einer ungelenkten Sukzessian weiterant-
wickeln, so dass auf Dauer Gehalzstrukturen unterschiedlicher Auspragung und

Krauter enthait. Dabei sind fur die jewellig gewahite Mischung und in Anpassung an den
Standort typische Aussaatmengen zu verwenden. Die anschlieiende Nutzung der Flache
erfolgt Uberwiegend als Weide, das Grinland kann aber auch als Mahweide oder Wiese
genutzt werden. Die Aussaat sollte aus Grinden der Bodenstabilisierung auch die zu
bepflanzenden Geholzinseln umfassen,

In das so hergestelite Grunland sind insgesamt 25 Obsigehoize als Hochstamme H. 3xv.
STU 10-12 cm einzubringen. Sie sind In Gruppen ven 3 bis 10 Baumen zu pflanzen Die
Gehdlze sind durch enisprechende Mafinahmen gegen Verbiss zu schitzen. In den
ersten drel Jahren sind die Pflanzscheiben von Bewuchs frei zu halten

%

glte fr den standorttypische Obstsorten van Birne, Apfel, Kirsche, Pflauma

.

+ Juglans regia Welnuss

*  Malus sylvestris Holz-Apfe|

*  Mesplius germanica Echte Mispel

*  Prunus mahaieb Stein-Weijchsel

e Prunus avium Vogel-Kireche

= Pyrus communis Holz-Birne

«  Sorbus aucuparia Gewthnliche Vogelbesre
L]

Sorbus domestica Speleriing

r i | K ume:
jéhrlicher Erziehungsschnitt zum Aufbau eines tragfahigen Kronengerlstes incl
Binden und Spraitzen,
- regelmalige Kontrolle der Baumanbindungen fir die ersten 2 Jahre nech der
Pilanzung,
Wundschiussbehandlung
Entfernung des Schnittgutes
- Beseitigung der Wasserschosse,
- HKontrolle der Baume auf Krankheits- und Schadingsbefall, Abhilfe nur durch
biclogische und bictechnische Malinahmen.
anl f
Bel der Beweidung der Flachen ist auf eine angepasste Besatzdichte mit den jeweiligen
Weidetieren zu achten. Uberweidungen sind zu vermeiden, um das Auftreten von
Fahlstellen undfoder Trittschaden auf der Flache zu verhindern Dieses gilt insbesondere
fur eine Beweidung bei feuchten Witterungs- und damit feuchten Bodenverhaltnissen, da
die Grunlandnarbe unter solchen Bedingungen besonders empfindiich ist Ewtl sind
Portionswelden einzurichten. Die Beweidungsdauer richtet sich nach der jeweligen
Tigrart und den jeweiligen Standortbedingungen im Jahresgang
Die Dungung der Besténde richtet sich nach den Bodenversorgung mit sinzeinen
Nahrstoffen und kann mineralisch und/oder organisch erfolgen (bel organischen Dingern
die Einzelnahrstoff-gehalte beachten um Uberdingungen zu vermelden)

Zu 2) Anpfianzung von Feldgehéizinseln (BA 11)

In die zuvor beschriebenen Grinlandflache sind insgesamt 8 Geholzinseln elwa gleicher
Crafe einzubringen. Dazu sind neben einzelnen Baumen insbesondere Heister und
Straucher standorttypischer Arten zu pflanzen. Die Randbereiche sind luckig aufzubauen

Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Eingriffeliger Welldom
Gewidhnliches Pfaffenhltchen

Salix caprea Sal-Weids
Salix cinerea Grau-Weide
Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzung in zuvor zur Bodenstabilisierung angesaies Grunland,

Pflanzscheiben in den ersten drei Jahren von Bewuchs freinaiten,

Baume gegen Verbiss mit einem entsprechanden Schulz versehen,

Bestande bis auf die Baume in Absténden von 10-25 Jahren abschnitteweise auf den
Stock setzen, um ein Durchwachsen zu verhindern,

» Schnittgut als Totholznaufen undioder geschreddert in die Besténde einbringen

Die Bestande sind gegen Verbss durch die Woeidetiere durch entsprechende
Abzaunungen zu schitzen. Gleichzeitig wird dadurch ein Schutz der Weidetiere bewirkl
Bel einer vorgesehenen Bewsldung durch Plerde solite zu deren Schulz aul eine
Anpflanzung ven Eucnymus und Viburnum zumindest in den Randbereichen der Geholze
verzichtet werden (Gefahr von Vergifiungen).

Die aufgezeigten Mafinahmen dienen der Extenswierung des Standortes und tragen
durch das Nebeneinander von Gehdizen mit umgebenden Gras- und Krautsaumen und
den angrenzenden ‘Weideflachen zu einer Erhthung der Arenviefalt bei Eine
weitgehend ausgeraumte Landschaft erhalt insbesondere durch die Feldgehalzinseln ein
abwechsiungsreicheres Biid. Es werden Vernetzungselemente eingebracht, die eine
Werbindung 2u den Obrigen in der Umgebung vorhandenen Bictopen bilden und
unterschiedlichen [ndividuen einen gesigneten Lebensraum bieten Gleichzeitig kommt
es zu ener ROcknahme der Belsstungen des Gewassers, der angrenzenden
Geholzbesténde und Brachflachen, die zu einer Verbesssrung des Lebensraumsituation
Uber die Ausgleichsflache hinaus beitrégt Um hier méglichst rasch eine Enflastung
herbeizufahren, ist die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen zuerst auf dem Teilstick
2u realisieren, das unmittelbar an den Mohlenteich grenzt

3.2. Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Bezogen auf die Eingriffsbewertung wird for den Teil A des Plengebietes zwischen 3

Planabschnitten unterschigden, die zeitlich versetzt realisiert werden solien:

* Planabschnit || Flache nérdlich im Plangebiet, (Teil A) Flache nach § 34 BauGB, zu
berGcksichtigen sind die dort vorhandenen Ausgleichsmalnahmen, GRZ 1.0,
Umsetzung innerhalb van 0— 5 Jahren

* Planabschnitt ||| Fiache stdlich im Plangebiet, (Tell A) GRZ 0,8, Umsetzung
innernalb von 5 - 10 Jahren
» Plapabschnitt lll: Flache ostlich jm Plangebiet, {Teill A) GRZ von 08 auf 1,0

(vorhandener B-Plan Nr. 1/2585), Umsetzung innerhalb von 10 - 15 Jahren

Ausdehnung auf dem Plangelande selbst und durch die Aufwertung der ¢stlich
angrenzenden veroleibenden Grunstrukturen.

Ausgleich im Plangebiet, Teil B — Einrichtung eines Okokontos/Okopools -
Basisdaten

Der Ausgleich auterhaib des Teilbereiches A soll auf den Flurstiicken 41/1 und 89/42 in
der Gemarkung Duren, Flur 59 (Teil B des Plangabistes) unmittelbar nach Rechtskraf
ces Bebauungsplanes in der foigenden Pflanzperiode durchgefthrt werdan, Die Fldchen
liegen stdlich von Gut Bolsdorf zwischen einer Wegeflache im Westen und Norden und
dem Muhlenteich im Sudosten

4,
MaBnahmen zur Entwicklung und Verbesserung des dkologischen
Zustandes von Wasserflachen zum Teil A, Betriebsstandort

Gem. § 57 Abs. § LWG st ein mindestens 3,0 m breiter Streifen ab Oberkante Boschung
beiderseits des Mohlenteiches von Bebauung freizuhalten, sowelt dieser Bereich nicht als
bebalbar ausgewiesen ist

Dartber hinaus wird fur diesen Bereich unter anderem ausgeschlossen

. Bebauungen einschl. Baunebengebauds, Fundamente

» Lagerflachen, Parkplatze fur KFZ

L] Strallen und Wege

L] Diinger- und Herbizideinsatz

L] Begrenzungsmauemn und Zaune

Dies gilt nicht for die bestehenden Nutzungen (diese haben Bestandsschutz) sowie far
erforderliche Feuerwehrumfahrtan — diese sind in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen

5.
Altablagerungen/Kontaminationen/Grundwaassermessstelle/Gewdss
er

5.1
Im Plangebiet Tell A befinden sich vier Altlastenverdachtsflichen (AVF) sowie ein
Grundwasserschaden, die im Plan gekennzeichnat sind.

A 430: ehemalige Aschedeponie

A 887 Yerfallung

A B9B: verfillter Teich

A B99: Verfollung

CKW-Schaden in eham. Miuhlenteichverlauf {(Schlammablagerung)

b) Die Arbeiten und ggf. Untersuchungsergebnisse sind hinsichtiich evil. Auffalligkeiten
und deren Behandlung gegentber dem Krels Daren, Amt fir Wasser, Abfall und
Umwelt und der Stadt Diren, Amt fur Stadtentwicklung zu dokumentieren.

Der Kreis Duren, Amt fur Wasser, Abfall und Umwelt ist 2 betelligen,

¢} Auch aufierhalb der gekennzeichneten Altablagsrungen ist aufgrund der langjahrigen
industriellen MNutzung wverst#rkt auf geruchlich bzw. optisch wahrnehmbare
Auffalligkeiten zu achten Solten derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, so ist
die Untere Bodenschutzbehdrde (Amt fir Wasser, Abfall und Umwelt) des Kreises
Doren unverziglich zu infarmieren.

Die Sanierung und Uberwachung des Grundwasserschadens durch CKW Ist zwischen
der Fa. Kanzan und dem Kreis Doren durch einen ¢ffentlich rechilichen Verirag geregeit
Bauvorhaben, die Auswirkungen auf die veriraglich geregelten Sanierungs- /
UberwachungsmafRnahmen haben konnen beddrfen der Zustimmung der unteren
Wasserbehtrde des Kreises Duren. In diesem Fall kann eine Verragsanderung oder
weltergehende Anforderungen, 2z B, bhzgl  Zuganglichkeit/Beprobbarkeit der
Grundwassermessstellen oder Errichtung von Ersatzpegein, erforderiich sein

Scnstige innerhale des Plangebietes befindliche Grundwassermssssislilen, dorfen
grundsatzlich nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde Uberbaut werden

Die innerhalt des  Plangebietes gelegenen nachrichtlich  eingetragenen
Grundwassermessstelien sind zu erhalten.
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For weitere Uberbauungen in Form von Bricken des Muhlenteiches wird die Feststellung
getroffen, dass dieser Bereich nur nach positvem Ausgang eines einzuleitenden
Wasserrechtlichen Verfahrens Uberbaut werden darf

6. Kennzeichnungen

Das Plangebiet ist wegen der Baugruncverhaiinisse geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet bel deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind (siehe Hinwels 7.2).

7.Hinweise:
7.1 Bodendenkmadler

Beim Auftreten archaclogischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Duren als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege Aufenstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen Tel : 02425 / 9038-0, Fax: 02425 / 9035-195
unverzdglich zu infermieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amies fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten Ist abzuvarten,

Der natorliche Grundwassersplegel steht nahe der Gelandecberflache an (bel
Grundwasser-Hochstanden bis zu 1283 m NN). Der Grundwasserstand kann
vortbergehend durch ktinstliche oder natrliche Einflusse verdndert sein. Bei den
Apdichtungsmafnahmen ist ein zukOnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche MNiveau zu bericksichtigen Hier sind die Vorschriften der CIN 18 195
Bauwerksabdichtungen® zu beachien.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch
kein zeitwelliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde
erfolgen dad und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenhelt
eintritt.

7.4 geologische Verwerfungszone

Das Plangebiet liegt Im Nahbersich einer geclogischen Verwerfungszaone (Mariaweilsr
Sprung) Auf Grund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier
ungleichmabige Bodenbewegungen nicht auszuschlieffen, die ein verdichletes
Uberwachungsnetz von Festpunkien fur Gelandehohenveranderungen, z B. den
Bergbautreibenden oder in Abstimmung mit dem VBHG (Verband der
bergbaugeschadigten Haus- und Grundeigentomer) Jolich, Wiesenstr 4, ais sinnvoll
erscheinen lassen
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