Die textlichen Anderungen sind in roter Schrift gekennzeichnet. 3 A d
Die Ergénzung in blauer Schrift erfolgte gem&R Beschluss . ANderung " . s
des Rates der Stadt Diiren vom 27. 08. 2008 Bebauungsplan Nr. 1/324 , Miihlenpark® Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
. ”
11 Plar;ungb:rechtllch; Festsetzungen im Bereich des alten Kesselhauses im Stadtteil Diiren - Rélsdorf | Planungsrechtliche Festsetzungen Il Bausgdggngsrgimliche Festsetzungen Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : nac Bau §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 5 u. § 4 BauNVO
11 WA - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO 1 Art der baulichen Nutzung gem.§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB . Etdeu D
Dii & 4 Abs. 3 Bau NVO h S ol Nutz ; ) BN Diese Bebauungsplananderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des - : estaltun aulicher Aniagen 4 .
ni:htg;ginme"des;:bauun;z:;swemmwgm SRR S 1. AlS. 618 V B NYS § 7 der Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, 07‘1394 1.1 WA - Allgemelnes Woh ngeblet gem. § 4 BauNVO Grundsatzich gt SloG Foericders Gestaﬂung der Aniage anzustreben. Hierzu ist bel Havs: z.B. WA'I Allgemeines Wohngebiet
Im WA 6 ist die Nutzung der vorhandenen Turbinenanlage zur Nutzung der Wasserkraft als nicht ;g%ﬁ?gg ;‘S(' ggsa]l’ | Bsaugffft}zﬁ:%he'rnzﬂfrzzgkgau."l'g';r;‘:‘;:ha“snsigge’ gZﬂf:jéﬂ?ag:\?Qm ey Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. einheiten von Doppelhausern oder von Hausgruppen das Giebelprofil einheitlich zu ge-
o a ~ M »i z % » s Ui G i A A s
stérendes gew_-rbnc:h_s Vorhaben (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO) zulassig Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - in der Fassung der Bekanntmachung § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. stalten. MaB der baUI|Chen Nutzu I‘Ig
2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vom 23. 01. 1990 (BGBI.|S. 132). 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5 F d talt §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO
; em. S. « I'oau assadengestaltung
21 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 Bau NVO 5 2
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 17. 06. 2008 bis 17. 07. 2008 - i Fiir die AuRenwande von Gebauden in allen WA Gebieten sind Fassadenmaterialien in = e
jm WA 1 durfen die Traufhéhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes von 6,50 m nicht iberschreiten. : bl , 2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem.§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO Ur die Aule e e s materi
Im WA 2, WA 3, WA 4, und-WA 5 und WA 6 darfen die Traufhhen baulicher Anlagen die Hohenlage des einschlieBlich offentlich ausgelegen. i i A '9 ¢ §_ N : Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierenden 0.4 Grundfldchenzahl, als Hochstmall
Bezugspunktes von 7,50 m nicht Gberschreiten. Im WA 1 diirfen die Traufhhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes Verkleidungen unzuléssig. Als Farben fiir alle zulassigen Materialien sind nur die Farben
Im WA 1, WA 2, WA 3, und-WA 4 und WA 6 darf die Erdgeschossfulbodenoberkante des fertigen Fubodens Diren, den 21. 07. 2008 von 6,50 m nicht uberschrelfgn. _ ) . o der regional in der Natur vorkommenden Steinarten zuléssig (z.B. gelber und roter Sandstein, GeschoRflichenzahl, als HochstmaR
baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes um maximal 0,5 m Uberschreiten. Im WA 2, WA 3 und WA 5 dirfen die Traufhdhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugs- Grauwacke etc.) und die Farbe von Backsteinen (z.B. Ziegel, Feldbrandstein, Klinker etc.), '
Im WA 6 durfen bauliche Anlagen die Hohe der denkmalgeschatzten Mauer in einem Bereich von 10 m Amtiar Slackentwickksg punktes von 7,50 m nicht Uberschreiten. o - sowie grau. Im WA 1 und WA 2 ist zusétzlich weil zuldssig. Die verschiedenen regional vor-
parallel zur Baulinie nicht Gberschreiten. MaBgebend ist der Teil der Baulinie zwischen der nordlichen Im WA 4 diirfen die Traufhohen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes kommenden Steinarten und die verschiedenen Backsteinarten sind allgemein zulassig. B. Il .
Baugrenze und dem denkmalgeschitzten Gebaude selbst von 12,50 m nicht liberschreiten. Z.D. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
i fuRbodenoberkante des fertigen Fullbodens
3 Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO und § 23 Abs. 5 Bau NVO Im WA 1, WA 2 und WA 3 darf die Erdgeschoss : : e = —
o baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes um maximal 0,5 m und im WA 4 3 Dachform [ ERGANZUNG - SIEHE 1. ANDERUNG | . . -~ -
Nebenanlagen sind aufierhalb der Baugrenzen und - linier in weniger ais 5,0 m Abstand zum Mhlenteich Der Rat der Stadt Duren hat in der ng vom 27.08. 2008 die 3. Anderung des Beb.- Planes um max. 1,20 m berschreiten. e — Bauwelse’ uberbaubare Grundsticksflachen
unzuldssig. nach § 13 Baugesetzbuch -verejrifachfes Verfahren-gema § 10 Baugesetzbuch beschlossen. 3.1 In allen WA Gebieten sind nur gleichhiftig geneigte Décher in Form von Sattel- und Zelt- § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO
5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Definition TraufhGhe: déChet:" mit Painff N}f‘?‘éﬂgh"o" 27"’_: 40° FéOV}'iebDéChec; i? FO’;’“‘ V?"hpu'tddécé‘zm von _1°°] 27"
all; ; Diren, den 01.09. 2008 Die Traufhéhe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt und dem Schnittpunkt und abgerundeten Pultdéchern zulassig. Bei abgerundeten Pu tdachern darf die maximale g geschlossene Bauweise
VWA 1. WAZ, WA 3. wind WA und WA B:wied i hiohsizsiliesige Zahi dar Wohauingen pro Woingetaude mi der AuRenkante des AuBenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. B_ogeqhohe 1,5‘I‘ﬂ iiber einer Seitenlange des gedachten, darunterliegenden Pultdaches
PYSL W AhInOsh fesNgeese=. nicht iiberschreiten.
I Bauordnungsrechtli stsetzu .- ) . P : é} s = o S
2 Reskbiiin gm: nche e BOSIRCH § 06 DO Se é‘. // ;./’\/ Definition Bezugspunkt: ) 3.2 Nebenbaukérper sind in Dachneigung und Dachform dem Hauptbaukdrper anzupassen. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a7 Bege ung O P (e Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Dies gilt nicht fir Garagen.
Fr die AuBenwande von Geb&uden in allen WA Gebieten sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik ¥ itglied des Rates Verkehrsflache (Oberkante Gehweg / Oberkante der Verkehrsmischflache) in H6he der ﬁ;l i <
e kgf?mischr;n Ma;ui]a:iitlr:esovdvie ma:.lervﬁrl:i;nlﬁeranden Verkleidungen unzulssig. Als Farben fir alle zulassigen \ Mitte der liberbaubaren Grundsticksflache. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache 3.3 Grasdacher sind auf Pult- und geneigten Pultddchern zuléssig. Die Installation von nur Doppelhéduser und Hausgruppen zulassig
erialien sind nur die Farben der regional in der Natur vorkommenden Steinarten zul&ssig (z.B. gelber und roter i i h i [ assi
pesimealishrod bl b Mot hass it e sy 14 ?gjiz;hlsgge!tggdé:ogs\.;ﬁlec)her die bauliche Anlage erschlossen wird Sonnenkollektoren ist auf allen Dachformen zulassig. e B
sowie grau. Im WA 1 und WA 2 ist zusatzlich weit zulassig. Die verschiedenen regional vor-kommenden Steinarten gung gang 3 4 Dachaufbauten G i
und die verschiedenen Backsteinarten sind allgemein zul&ssig. - s
Im WA 8 ist auch die Verwendung von Holz, Glas und Metall zuldssig glekQ. Alnder:ng des Bebg;xur‘;%spé g; ist gemass § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der 3 Nebenanlagen gem.§ 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO 4.1 Gauben oder Zwerchgiebel und Dacheinschnitte, die sich auf einem Gebéude und/oder e Baulinie
3 Dachform ekanntmachung vom . 10. 20 rechtsverbindlich geworden. Nebenanlagen sind in weniger als 5,0 m Abstand zum Miihlenteich unzulassig. einer Hausgruppe befinden, sind in einer Hohe anzuordnen.
3.1 ;fEB:o \:\I:og;bine:: ;l?: ;\:;:Ii:zzhgﬁ‘% g:hn:rlgt:o 25:;15: 27 F:orrn von Sattel- und Zeltdachern mit einer Neigung von . e i /’ . _ 4 Fliachen fur Garagen und Stellplatze 4.2 Dachaufbauten in einer 2. Dachebene sind unzulassig. : gﬁrtﬁr‘g:usstlac hen
U!‘Id al;g;mr:getendPuﬁda:he;l mm B:i abgndafungat:;a::ﬂdacg;rg darf die itma:nrimale Bogenhdhe 1,5 m {ber ey e - 10. 2008 p{:/ Z gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 BauNVO 5 Dach i.'lberstéinde !
einer Selteniange des gedachien, da eriiegenden Ful es N berschreiten. =
Im WA 6 sind zusatzlich Flachdacher zulassig Techn. Beigeordneter in allen Baugebieten sind Garagen im Vorgartenbereich unzuléssig. Als Vorgarten gelten Bei allen Dachern ist ein Dachiiberstand an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne StraBenbegrenzungslinie
5 Dachiiberstinde die Flachen zwischen der SlraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. von max. 1‘00 m ZU‘QSSig. Am Ongang ist ein maximaler Uberstand von 0,6 m Zu|é55ig' T T
_ it deren Verléangerung bis zur seitlichen Nachbargrenze. R Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
za:l. a:i?; i?nns:-?g::gn:::nmmi It:rI]r; Igff]hﬂberstr'a‘;'l:;nodgr n:;amumaw: einschlieBlich der Dachrinne von max. 1,00 m Im WA 4 sind zuséatzlich Tiefgaragen zulassig. 6 Dachdecku ngsmaterialien
6 Dachdeckungsmaterialien T o s - 3 6.1 In allen WA Gebieten sind Dacheindeckungen nur mit Dachpfannen in den Farbtonen grau, : . P P
‘ e Bie oo aiiEiier 2iilndin 5 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden setirasitund demiabrasn silkadie. Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 6.2 =
.2 Bei Pult-, abgerundeten Pult- und Zeltdachern sind Dacheindeckungen auch in Zinkblech - '
Im WA 1. WA 2 und WA 3 wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude mit oder Kupfer zulassig. FIaChen 'lil.ll' MaBnahmen zZum SChUtZ, zur Pﬂege u.
o zwei Wohnungen festgesetzt. | IgjErE 1. ANDERUNG | zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
] = § 9 (1) Nr. 20 BauGB
6 Festsetzungen in Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft T r y .
eme§g 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ’ ’ Hinweise B H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
~~~~~~~~~~ e e e s « VMR LE i s (.t +-rrtx] Pflege u.zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
6.1 Der Uferstreifen des Milhlenteiches (Flache fiir MaRnahmen) ist als vegetationsfahiger Boden : . _ .
zu erhalten oder wiederherzustellen. Hier ist die Entwicklung einer natirlichen Ufervegetation 1 Die Kennzeichnung von Bauwerken als Baudenkmal hat in diesem Plan nur informellen
zu sichern. ' Charakter. Das Verfahren zur Unterschutzstellung ist nicht abgeschlossen. Bauvorhaben in Flachen zum An pﬂa nzen und zum Erhalt von Baumen
der engeren Umgebung von Baudenkmalern sind gem. § 9 Abs. 1 b des Denkmalschutz- xs . !
6.2 Im Uferstreifen des Miihlenteiches (Flache fir Mafnahmen) sind keine baulichen Anlagen, gesetzes NRW erlaubnispflichtig. Strauchern und sonstigen Bepfla nzungen
auch keine Nebenanlagen, befestigten Fiachen, Mauem oder Zaune zulassig 2 Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaéler untersucht. Beim Auftreten R NG D00
6.3 Uferverbau am Miihlenteich ist bei Erfordernis ausschlieflich mit ingenieurbiologischen Mitteln archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
(Spreitlagen, Reisigflechtwerk, Senkfaschinen, Lebendverbau mit Weidenruten) zulassig, oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
soweit nicht aus Griinden des Denkmalschutzes die Emeuerung vorhandener baulicher Befesti- 52385 Nideggen (Tel. 02425-7684/7491; Fax 02425-7584) unverziglich zu informieren. Zu erhaltender Baum
gungen Vorrang hat. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
7  Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3  Im Zuge der Abbruch-, Aushub- oder Bauarbeiten neu erkannte Boden- und Gebaudebe- Sonstige Planzeichen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lastungen sind dem Kreis Diiren sofort anzuzeigen. Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen,
| gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB die im Zuge der Bauarbeiten notwendig werden, sind vorab mit dem Kreis Diiren abzustimmen mmmm== Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
' 7.1 Der Riickbau der vorhandenen Bebauung und die Entfernung der bei einer Entsiegelung 4 Im gesamten Plangebiet sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuléssige Belastung des
: A : a Baugrundes”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenkliassifikation fur bautechnische Abgrenzung unterschiedlicher MaRe und Arten von Nutzungen
S £ Sqes sl e s e s o e P e I 1155 SarsonSenUTsr i 0 SocTar o
Begleitung durchzufiihren. 9 ' @ Baudenkmal
) R i, " . . 5 Das Grundwasser steht in der Regel ca. 3 m bis 4 m unter Gelénde an. Bei Hochwasserver-
-2 Die privaten Grundstiicke sind zur Fléche fur Mafinahmen zum Schulz, zur Pflege und héltnissen im Bereich der Rur kann das Grundwasser aber auch auf Hochststénde von ca. 2 m Umgrenzungsmauer
zur Entwicklung von Natur und Landschaft hin im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes bis 3 m unter Gelénde ansteigen
- 43 durchgéngig einzuzaunen (Mindesthdhe 1,5 m). Tore im Zaun sind unzulassig. Bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garagen, etc.) sind bauliche MaRnahmen
/ . . . " 5 . (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstéanden zu berlicksichtigen bzw. ist
s b — / 7.3 Die gl Erhaltung fesigesetzten Baume sind gemak DIN 16920 (Schutz von Baumen, Phanzen zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Ab-
— T S S b S f bestinden uid Vegetalionsfifichien bel Baumatnatimen) 2u sichern. umpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schadlichen Verande-
s =t oF Zulassig ist ein Kronenriickschnitt im Lichtraumprofil des Gebéudes. PURPOR =1 cing ke ge erog, e o
‘ - f rungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
f 7.4 n der dffentlichen StraBenverkehrsfidche sind insgesamt min. 8 Baume zu pflanzen. 6  Das Plangebiet liegt im Bereich des geplanten Wasserschutzgebietes "Dr.-Overhues-Allee”
‘ L Zu verwenden sind: (Zone Il A).
,,-.,--_.--.-..-.--..-----------------'"'""""“’""""""’"""""'""'""'""""m 1L L . { Acer in Sortenl (Ahorn) 7  Die drei vom Kreis Diiren geforderten und in der Lage mit ihm abgestimmten Grund-
R P T - | ﬁ’."p'““: betulus (?vgnnbu;he) wasserpegel sind bei den Bauarbeiten gegen Beschadigungen zu schiitzen. Die Grund-
— Y _ . e - - llia cordata (Winterlinde) wasserpegel miissen erhalten und frei zugénglich bleiben bis ihre Funktion erlischt. Dies
- <> = Der Stammumfang muR min. 20 cm betragen. Die Pflanzscheibe muf min. 4,0 gm grof ist voraussichtlich drei Monate nach dem Abbruch der Fall, wenn die Messwerte dies zu-
" " 8 i
2. Anderu ng Bebauungsplan N ¥. 1 , 324 M Uhlen park sein und ist vor Uberfahren zu schiitzen. lassen. Dann ist auch die vorhq_nd_ene Gr_undwasser_enlnahmestelle aufzugebgn und i
_ = - fachgerecht und ordnungsgeman in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde zu verflllen.
‘ =T I  Planungsrechtliche Festsetzungen 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/324 7.5 Zur Beleuchtung des éffentlichen Straenraumes sind Natriumdampfleuchten zu verwenden.
' N -
' J 2 e 2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB B o
& 3 _ . Gt 8 Boden-, Gewasser- und Immissionsschutz
[N 2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem.§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO Diese Bebauungsplananderung berunt auf den nachstehend genannten o Fhserasa(aiShoursa s Gabisten sk i o ToaoAaIRa o GoskEin o
........ g i i n ung inen ' I
....... Im WA 1 diirfen die Traufhdhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes Bestimmungen des § 7 Gemeindeordnung NW in der Eassung der Bekanntmachung e
o von 6,50 m nicht {iberschreiten. vom 14.07.1994 (GV. NW. S.666). Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der
T Iy [~ Al ) S 2R Im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 diirfen die Traufhdhen baulicher Anlagen die Hohenlage des Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.2414) in der zur Zeit gultigen Fassung.
| e | WK S LI o L o = Bezugspunktes von 7,50 m nicht Uberschreiten. Baunutzungsverordnung — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
| o 5 R o it in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). 1 ANDER
| G Im WA 1, WA 2. WA 3 und WA=8 4 darf die Erdgeschossfuibodenoberkante des fertigen Fubodens i : _ , : UNG
a baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunkies um maximal 0.5 m ene-im-Wi-4- Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 02.02.2006 bis
= | o e i 03.03.2006 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
& - % - " ;
S T 4 Flachen fiir Garagen und Stellplatze §
= Duren, den 07.03.2006 g
P . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 BauNVO | Planungsrechtliche Festsetzungen
_ ! In allen Baugebieten sind Garagen im Vorgartenbereich unzuléssig. Als Vorgérten gelten Amt fiir Stadtentwicklung 5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
GELTUNGSBEREICH I die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. Gem § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB
DER 3. ANDERUNG deren Verlangerung bis zur seitlichen Nachbargrenze. ' 2 .
| E sind-auedtation-Fiefge oig : " : : | _ ' Im WA 1und WA 2 wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen
' S | Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Der Rat der Stadt Diren hat in der Sitzung vom 17.0§.2006 die 2. Anderung des 0 Wohnaebaud it i Woh f
| inf Verf 2 1 p ohngebaude mit zwei Wohnungen festgesetzt
—r0 i gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Bebauungsplanes nach § 13 Baugesetzbuch -verein achtes Verfahren- gemaB § 10
| P B astal o SA3e ardpi schlossen. i
| 15 M”’ Miih & D gFK Im WA 1,-timé WA 2, WA 3 und WA 4  wird die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen pro Baugesetzbu Rioss Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 Bau O NRW
' SE Y TRei it mn | ol Wohngebaude mit zwei Wohnungen festgesetzt. - , < N5 o 2
- . 3 -—I—‘f Diiren, den' 25,05.2006 3 Dachform AN NP e \ (i 3
e ; N NS oo . \ Boisdorfer _
e Vi Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen pl ; ; slg i : . . z R R R \NZ - N N i o \T e ®
4] | [ | | n::,? § 86 Bgau0N RW : JC,, / e, 7/ 3.1In allen WA Gebieten sind nur gleichhiiftig geneigte Dacher in Form von : NS g 2 \= %, 2 \ ‘.?{?,. iedlung.
l’/)\ | Ced [ A, VI ' % (; = “/‘,/ Sattel- und Zeltdachern mit einer Neigung von 27°- 40° sowie Dacher in A N QP AN AR YRS
| 15.0# | 3 Dachform Burgermeister “{'9‘5 g Rates Form von Pultdachern von 10°- 27° und abgerundeten Pultdachern zuldssig. /0 Y4 AR\ S A N e
S ] I I | 2 3.1 In allen WA Gebieten sind nur gleichhiiftig geneigte Dacher in Form von Sattel- und Zelt- : ge!tabﬁgrun%eten F:'ju'tdhe’](Chel(-jn dar[ dlle maximale Bogenhdhe 1,50 m (iber einer
¢ J déchern mit einer Neigung von 27° - 40° sowie Décher in Form von Pultdachern von 10°- 27° _ i . - ; eitenlange des gedachten, darunterliegenden Pultdaches nicht tiberschreiten N
1""- } = &""J O und abgerundeten Pultdachern zulassig. Bei abgerundeten Pultdachern darf die maximale Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemassﬁ 1.0 Abs. 3 Baugesetzbuch mit Im WA 4%” Hia gh Staffel ' h gl . : o bersc etle ‘ X
© | Bogenhohe 1,5 m iiber einer Seitenlange des gedachten, darunteriiegenden Pultdaches der Bekanntmachung vom 19. 07 2006 rechtsverbindlich geworden. ! nd auch Staffelgeschosse zulassig. Hierbei sind auch flach geneigte S
f % | w | nicht ilberschreiten. lm-WAt-sind-aueh-Staffeigesshosse-2ulaseig-Hierber-oind-aueh-flac Déacher zulassig, so dass kein zusatzlich nutzbarer Spitzboden entsteht - \ il
G N gencigte-Dicher-ulés Diiren, den 19 07 2006 W ( z. B. flach geneigtes Zeltdach ). \‘) {
...................... i e . N\so” \ L\ B
e 00 - . - B D AN % AN
! : Tethn. Beigeordneter < ereis Diren, DGK 5, Kontroll-Nr. 44/95
: . 3 e A\ Ul
j = M. AP 1. %«

MaRstab 1:5000

STADT DUREN

Az.:

' . Ubersicht

| RECHTSGRUNDLAGEN: BEARBEITUNG:

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 7¢.05. 2003 Uberein.

1) BfU Wieland GmbH
Architektur- Stadt- und Landschaftsplanung
Von-Werner-Strale 34
52222 Stolberg
Telefon: 02402 - 12757-0
Telefax: 02402 - 12757-12

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches am 27 09. 2003

dffentlich bekannt gemacht. Damit ist der
Bebauungsplan Nr. 1/324 rechtsverbindlich
geworden,

Der Bebauungsplan Nr. 1/324 ist gemaR § 10 des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Diren in
seiner Sitzung am 23.07 03 mit Begriindung als
Satzung beschlossen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 1/324 hat nach Bekannt-
machung am 12.04.2003 als Entwurf

gem. § 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches in der Zeit vom 22.04.2003

bis 23.05.2003 mit Begriindung &ffentlich ausge-
legen. Die Behérden und Stellen, die Trager offent-

Der Rat der Stadt Diiren hat in seiner Sitzung
am 26.03.2003 beschlossen, den Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 1/324 mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches offentlich
auszulegen.

Nach Bekanntmachung der Stadt Diren vom
27.11.2002 erfolgte die Beteiligung der Blrger
in der Zeit vom 05,12.2002 - 20.12.2002

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches.

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, wurden gem. § 4 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches am 18.11.2002 schriftlich gebeten,
zur Absicht der Stadt Diren, den Bebauungsplan
Nr. 1/324 aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Der Rat der Stadt Diren hat in seiner Sitzung
am 01.09.1999 gem. § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 1/324 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluft wurde in der Dlrener
Zeitung vom 29.09.1999 offentlich bekannt

a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in def zum Zeit-
| punkt des Aufstellungsbeschiusses glitigen Fassung.
MaRstab:
‘ b) Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut- a S a =
zungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschiusses giiltigen Fassung

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
digital eindeutig.

Bebauungsplan Nr. 1/324

c) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zum

Zeitpunk! des Aufstellungsbeschiusses gilitigen Fassung. gemacht. licher Belange sind, wurden mit Schreiben vom e-Mail: biu-wieland@t-oniine.de e M ﬁ h Ie n pa I'k"
| i o N 14.04.2003 von der Sffentlichen Auslegung O e — )
rges Bs i g ~Vyes! n - i
| ’ F:;’:‘: s aakamm:;u:g o o o] unterrichtet. 2) Vermessungsbiro 0 5 10 15 20 25 50 m
Dipl.-Ing. Robert Schumacher
&) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
vom 01.03.2000 (GV NW S. 218) in der zum Zeitpunk! des Aufstel- Diiren, 19.11,2002 Dilren, 23.12.2002 Diiren, 26.05.2003 Diire 244 07, 200 Bourscheidtstrale 3a

lungsbeschlusses glitigen Fassung.
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| f) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
| Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1894,
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Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung.




