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1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

- ELDERNWEG NORD-OST

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
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RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.| S, 1509)

« Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 466)

o Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S, 58)

L

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der

Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand
24.04.2012) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
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Grinanlage

-Planung- basiert in seiner digitalen Form auf dem
amtlichen ETRS 489 Koordinatensyste

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1/321 "Eldernweg Nord-Ost" in Diiren ist gemaf §

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/BEHORDEN U.
TRAGER OFFENT. BELANGE

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4

Grundflachenzahl, als Hochstmalf

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Griinflache

6. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
p—— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[111) 1]
= @ g Landschaftsschutzgebiet
m m

7. Sonstige Planzeichen

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und Carports

[::] Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemalt §4 (3)

zulassig.

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

3. Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Traufhdhe betragt maximal 6,50 m.
Die maximale Firsthéhe betragt 10,0 m.

Flr Doppelh&duser wird eine zwingende Traufhohe von 5,50 m festgesetzt. Als Ausnahme
wird festgesetzt, dass bei entsprechender Einigung der Eigentiimer der Doppelhaushalften

auf gleiche Hohen fur die Doppelhauser die allgemeinen Festsetzungen Anwendung finden
kénnen.

Bezugshohe ist die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache, gemessen mittig
der an die StralRe angrenzenden Grundstlicksgrenze.

BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht

Im WA wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Gebaude auf zwei begrenzt. Die
Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

Als First gilt die Schnittlinie der AuRenkanten Dachhaut der Dachflachen.

Hohen des jeweiligen Bauvorhabens ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das
Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache ( Oberkante Gehweg / Oberkante der

Uberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache
ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird ( Zuwegung) .

4. Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen und in den daftr
vorgesehenen Flachen zulassig. Stellplatze sind auch im Bereich zwischen den

stralRenseitigen Baugrenzen bzw. den straRenseitigen Begrenzungen flir Garagen und
Stellplatze und der StralRenbegrenzungslinie zulassig.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO sind auerhalb der

Uberbaubaren Flachen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind folgende Nebenanlagen:
Gebaude bis zu 30 m®* umbautem Raum ohne Aufenthaltsrdaume, Stélle, Aborte oder

dies gilt nicht fiir Garagen und Verkaufs- und Ausstellungsstande;

Spielflachen dienen, wie Pergolen, Klettergeriste, Sandkasten;
unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen wie Teppichstangen, nicht Gberdachte
Terrassen sowie Kleintierstélle bis zu 5 m?;

Abfallbehalter im Vorgartenbereich ( zwischen Strallenraum und der bis an die seitlichen
Grundstlicksgrenzen verlangerten strallenseitigen Fassade) ;
Einfriedungen.

6. Anpflanzung von Baumen

Im Bereich der Parzelle 597 sind in einer Linie in 12 m Abstand parallel zur Grenze zu den
geplanten Garten insgesamt 4 Obstbdume im Mindestabstand von 12 m untereinander zu

pflanzen. Zu verwenden sind Kirschen alter regionaler Sorten im Kreis Dlren (je 2 mal
Kassins Frithe und Schattenmorelle) als Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang. Die Baume
sind innerhalb von 1 Jahr nach Beginn der Erschlieungsmafinahmen im Baugebiet zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Zum
Schutz vor Verbiss durch Biber und Weidevieh sind die Baume mithilfe eines Vierbocks zu

stiitzen, der mit einfachem Maschendraht umwickelt ist. Der Stamm ist mit engmaschigem
Kaninchendraht ab Oberkante Boden bis 1 m Hohe locker und mehrfach zu umwickeln.

7. Funktion und Pflege der Wiese auf Parzelle 597

Die Wiese hat 6kologische Ausgleichsfunktionen. Eine temporare Nutzung zur
Baustelleneinrichtung ist maximal auf einer Teilfliche von 300 gm im Suden zulassig, die

hierzu ggf. einzuzaunen ist. Zu den Ufergehdlzen ist dabei ein Abstand von mindestens 10
m einzuhalten.

Die Wiese ist zur Unterdriickung von zusatzlichem Gehélzbewuchs einmal jahrlich nach
dem 1.7. zu mahen, und das Mahdgut ist abzutransportieren. Im Falle einer

landwirtschaftlichen Nutzung des Aufwuchses ist eine zweischirige Mahd ab dem 15.6.

oder eine Beweidung ohne Zufiitterung zuléssig. Die Errichtung von Weidezéunen ist dann
zulassig. Der Kronentraufbereich der Ufergehélze bleibt dabei ungepflegt.

8. Bodenmodellierung im Baugebiet

e Bauordnung flir das Land Nordrhein.Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW,
S. 863, ber. S. 975), im Kraft getreten am 28.12.2009

o Gemeindeordnung fiir das Land NW (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009

(GV. NRW. 8, 950), in Kraft getreten am 31.12.2009

jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung
geltenden Fassung.
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Bezugslinien sind entsprechend diesefiKBordifiaten,
geometrisch eindeutig festgelegt. /&
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Dipl.- Ing. Ronald Schwerdtner

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

18.09.2012 beschlossen worden.

Diiren, den 2&..09. 2012

Vorsitzender de
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13a in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Sitzung
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom

s Ausschusses

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3

Satz 1 Nr. 2 BauGB fand in der Zeit vom 03.09.2012 bis
14.09.2012 einschliefdlich statt.

Die offentliche Auslegung hat gemaR § 3 Abs, 2 BauGB
in der Zeit vom 15.10.2012 bis 16.11.2012 einschlief3lich
stattgefunden.

/‘7-(/»%% .......
Amt flr Stadten
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SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSKRAFT

Diese Bebauungsplananderung ist gema § 10 Bau GB

vom Rat der Stadt Diiren am 20.03.2013 als Satzung
beschlossen worden.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der
Bebauungsplananderung ist gemalk §10 Abs. 3

Mit dieser Bekanntmachung ist die
Bebauungsplananderung rechtskraftig.

Diiren. den 22.08. 2013

stadt. Vermessungsdirektor

Die Verkehrsflachen dlirfen von Std nach Nord ansteigend um bis zu 50 cm Uber das
vorhandene Bodenniveau Uberhéht angelegt werden.

Als Traufe gilt die Schnittlinie der Auenkante Aufenwand mit der Auienkante Dachhaut.

Bezugspunkt und gleichzeitig Gelandeoberflaiche gemaR § 2 Abs. 4 BauONRW fiir die

Verkehrsmischflache) bzw. Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in Hohe der Mitte der

Feuerstatten und untergeordnete andere bauliche Anlagen bis zu 30 m*® umbautem Raum;

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von

HINWEISE

1. Das gesamte Plangebiet liegt im Auegebiet, in dem der natlrliche Grundwasserspiegel
nahe der Gelandeoberfldche ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten
kann. Humose Bodden sind empfindlich gegen Bodendruck und haben eine geringe

Tragfahigkeit. Bei der Bebauung sind gegebenenfalls besondere bauliche Manahmen,
insbesondere im Griindungsbereich erforderlich.

2. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |ll A des geplanten Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlage Diiren Dr. Overhues Allee.

3. Der Grundwasserstand im Plangebiet kann flurnah, d.h. weniger als ca. <2 m unter
Gelandeoberkante ansteigen. Bei der Planung von unterirdischen Anlagen ( Keller,
Garagen ect) sind bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung
- auch kein zeitweiliges Abpumpen - erfolgen und keine schadliche Veranderung der
Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

4. Die Flachen im Landschaftsschutzgebiet sind laut Regionalplan fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz im Extremhochwasserbereich aullerhalb der

Uberschwemmungsbereiche vorgesehen.

5. Der Umsetzungsfahrplan der Wasserrahmenrichtlinie sieht fir den an das Baugebiet
angrenzenden Bereich des Mihlenteiches einen .neu zu planenden potentiellen

Strahlursprung, vor. Dies kann kiinftig zu Anderungen im Bereich des Gewassers flihren.

6. Beim Auftreten archaeologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere

Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen ( Tel. 02425-7684/7491; fax 02405-7584) unverzlglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die

Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

7. Das Plangebiet liegt gemal DIN 4149 in der Erdbebenzone 3. Die Anforderungen der
DIN 4149 an die Konstruktion und an die Griindung von Gebauden sind zu beachten.

8. GemaR der von der Bezirksregierung Koln erarbeiteten Hochwassergefahrenkarten

liegen Teile des Plangebietes im Uberschwemmungsbereich ( Wassertiefe: 0 - 0,5 m)
bezogen auf das Hochwasserszenario HQ Extrem.

Die nach der 6ffentlichen Auslegung eingeflgten

Anderungen / Erganzungen sind in ROT dargestellt und
wurden vom Rat der Stadt Diiren am 20.03.2013
beschlossen.

STADT DUREN
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1. Anderung

"Eldernweg Nord-Ost"

Stand: Satzungsbeschluss

M. 1:500
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