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PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN '; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE UND HINWEISE i ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NRW
| = . ] | il |
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3 I Vgrkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen: Erlduterungen zur Pflanzung 1. Geplantes Wasserschutzgebiet - 1. Fassadengestaltung
Lirmschutzmafnahmen heitlich
=k Back i . o o ; Fassaden von Doppelhaushaiften sind in Bezug auf Material und Farbe einheitlich zu gestalten.
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET Mi MISCHGEBIET An den nach Osten orientierten Hausfronten der zukiinftigen Hauser unmittelbar gegeniiber dem Sportplatz (Flur Insgesamt 28 Stiick der oben genannten Weiden sind auf der zur Verfigung stehenden Flache in Reihe in ggfer?—%?%viﬁl;gﬁ; der Zone llla des geplanten Wasserschutzgebiets fir d“_i Wassergewinnungsaniage Ppe 9 ges
81, Flurstiick Nr. 58) dirfen keine zum Liften notwendigen Fenster fir zu dauerndem Aufenthalt von Menschen ca.hS m /Lbst:ntd vgne;‘nande;r ;;kzL:pranzen. Die darunter liegende Flache ist extensiv zu pflegen, damit ’ ’ Die Fassadengestaltung von Garagen ist der des Hauptbaukérpers in Material und Farbe anzugleichen.
1 5 1 i i H < i
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bestimmten Raumen angeordnet werden. Der Einbau von fest verglasten Fenstern ist nicht erforderlich. sich ein Hochstaudenflur entwickeln kann Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der §§ 62, 63 WHG umgegangen
N N wird, sind nicht zuldssig. Hierven ausgenommen sind Heizungsanlagen. 2. Dachgestaltung
& i o e g 6.2 Fldch Schutz P d Entwickl Nat d Landschaft: B. Obstwi
i A 5 dchel 3 e und zur En (o] ur : B. Obstwiese i ‘ 3 i : . - = : ’ . = 2 =
28 GRZ0,4 | GRUNDFLACHENZAHL IZ-B- GRZ 0,8 ‘ GESCHOSSFLACHENZAHL Als festgelegte Gelandeoberfiache nach § 2 (4) BauO NRW gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten n A Schat, aur Fiieg e i RS SANT R Geothermie: Gegen die Errichtung von Warmepumpen in Wasserschutzgebieten bestehen aus Es sind geneigte Dacher festgesetzt. Die Dachneigung mussr;“'ﬂdegézazf’ und hochstensG45 betragen.
ze. N ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Verkehrsfldche, von der aus die HaupterschiieBung des Baugrundsticks erfoigt, gemessen auf der Die mit ,B* gekennzeichnete, dem kologischen Ausgleich dienende Flache zum Schutz, zur Pflege und zur wasserwirtschaftlicher Sicht vom Grundsatz her Bedenken. Diese Bedenken konnen vom Kreis Diren géi:gt?gn:r\r;or?g: d\.;c:: dieser Regelung sind Dacher von untergeordneten udeteilen und von Garagen sowie
StraRenbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundstiicks. Abweichungen von der ‘“festgelegten Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist entsprechend dem (Wasse:vtirtschdaft} im Einzelfall zuriickgenommen werden, wenn umweltfreundliche Warmetransportmedien :
= s s (b . = 2 i 5 ; : - s - . verwendet werden.
Gelandeoberflache" sind in Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen fesigesetzt. Iand:.chaﬂspﬂegerlschen ”FacA,hbemag wie folgt zu bepﬂ;nzen Die bereits ‘:orhandene W“ies_enﬂache ist zu ’ Geneigte Dacher sind bei Doppelhdusem und bei aneinander gebauten Gebauden mit gleichem
BAUGRENZEN, BAUWEISE . : erhalten und mit bodenstandigen Obstbaumen zu bestucken. Insgesamt sind auf der verbleibenden 2 Grundwasser, Baugrundverhiltnisse Dachneigungswinkel und gleicher Traufhéhe zu errichten. Als Traufe wird die Schnittkante zwischen den
AT /\ 3 Hohenlage der baulichen Anlagen, Hochwasserschutz Wiesenflache 21 Baume zu pflanzen. Die Pflanzenauswahl ist verbindlich: - s Gabl et evmanaBichan des aufosheidof MEoeWerke v der Dtk defacart
‘@ A A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG In den rotschraffierten Teilen des WA-Gebiets mit der Kennzeichnung .OK Geldnde > 129,55 m.0.NN* ist das . Der Grundwasserstand steht im Plangebiet nahe der Gelandeoberflache bei < 2,00 m unter Geldndeoberkante
. UND DOPPELHAUSER ZULASSIG i Gelndeniveay duf miidestens 19955 m: 0. NN anzlicber. g ‘ Pfianzenauswahi, Obstbaume an, der hachstgemessene Flurabstand des Grundwassers liegt bei ca. 1,00 m unter GOK. Bei der Planung Dacher sind in den Farben dunkelbraun, anthrazit oder schwarz, nicht glénzend, einzudecken.
meme———— | BAUGRENZEN " : S unterirdischer Anlagen (z.B. Keller) sind bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.
Im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Kennzeich OK EGF > 129,55 m.i.NN di i e Grundwasserstiinden zu treffen
r en Grundstucksflac nzeichn i > ! I “ muss die i s Sei ittelfri A ; : s
I—Tjh:r:fa';e er lé)t:rk?;tgrd:s fert?gen Erdgescﬁgsn;;uﬁsgd::s rrilnde;.jtgas 129 55 m i NN be:?aL;en " Rheinisches Seiltdeﬁhegndchen (mittelfrah) Es ist zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges Abpumpen - Dachgauben dirfen weder aus dem aufgehenden Mauerwerk heraus errichtet werden, noch vor das
VERKEHRSFLACHEN i So:e Sgeflmﬂe”e‘e (gtpa) nach Errichiung der baulichen Anlagen - durchgefiihit werden oder schadliche Verdnderungen der aufgehende Mauerwerk hervortreten. Der hochste Punkt von Dachgauben muss sich unterhalb des oberen
Die Héhenlage von Hauszuwegungen und Garagen- oder Stellplatzzufahrien kann 129,55 m.0.NN shef Sedepey o) Beschaffenheit des Grundwassers eintreten. Viertels der Dachfliche, der unterste Punkt oberhalb des unteren Sechstels der Dachflache befinden (der
; Rl = caiq fiir h ; : ‘ . . e : . Dachiiberstand wird hierbei nicht mit eingerechnet). Dachgauben sind in Material und Farbe dem
STRASSENVERKEHRSFLACHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE unterschreiten. Dies ist nur zuldssig fur hochstens eine Hauszuwegung und eine Zufahrt je Baugrundstiick BIRNEN glitzpfu%;b(l;'rlig;tgl;gt:tl)s,pat) Das Plangebiet liegt im Auebereich. Besondere bauliche MaBnahmen sind gegebenenfalls, insbesondere im Hauptbaukdrper anzugleichen.
= . 5 P ; oA Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise
. Das N hraffierie hrsflache ,Im Dunklen B h X e s X : = 2 i . = 3 ] " : "
@ B V::(eri:::;cﬁzs;??gsrg n'weu NnN??;:L?fsrrii;::tt:sr15293C55 m?hirljnani:heet;gnmit R e AeRailer Lgcaa (irfnf_ttelrruh) im Erd- und Grundbau®, der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen”, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Gemahk § 35 Abs. 6 BauO NRW sind Dachvorspringe, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige
: ' i s : Conference (mittelfruh) Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Bedachungen und Lichtkuppeln so anzuordnen und herzustellen, dass ein Brand nicht auf andere Gebaude
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf max. 0,50 m héher als die fesigelegte KIRSCHEN Kassins Frithe (frih) B e RO AR DR ;giroﬁ%dgﬂesﬁiﬁﬁft?gn\:i;dn?eEan?ggs\fnns?: %?#feesrt]gighfzvs{); E:t?:rundtesae?'?c it bl
PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN Gelandeoberfliche sein. Im Bereich der iberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Kennzeichnung ,OK EGF > Ungarische Traubige (mittel) Al e Bt i i e iy e g irpeen okt G, MR . r
129,55 m.i.NN“ muss allerdings die Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfutbodens mindestens deseticieiahatn Barl.\lgrund- ind Tndinaesiodischer Ermnding vom 13 47 24107 wind hirk wiesezn : 3 Arikenaectal
_.:.11.1.1..11'._ . ) 129,55 m.i.NN betragen. In diesen Fillen kann die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens héher als PFLAUMEN Hauszwetsche (spat) g g Julogeono 9 - g€ : g HECHIS I anung
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 0,50 m liegen als die festgelegte Gelandeoberflache Grofe griine Reneclode (mittelspat ) ) ) » n -
Frrrr7T | ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN $ ( i 3. Erdbebenzone Der Vorgartenbereich - Bereich zwischen den ubgrbaubareg f_(;r;ndf::::tcksﬂachen ‘und  der
Fur Gelandeanhebungen ist in erster Linie der bei Aushubarbeiten anfallende Mutterboden in nutzbarem Es kann auch die Liste regionaler Obstbaumsorten der Biologischen Station Aachen verwendet werden, die im Das Plangebiet liegt gema® DIN 4149 in der Erdbebenzone 3. Die Anforderungen der DIN 4149 an die gﬁiﬂﬁ:&ﬂ;ﬂ:&:ﬁé;ﬁﬂ?ﬁ zu gestalten. Die Versiegelung der fur Zu en und Zugange sowie
A B A - ACH® EHE TEXTLICHE NGEN Zustand an Ort und Stelle zu verwenden. Ist dartiber hinaus die Verwendung von zusétzlichen Baden Anhang des landschaftspflegerischen Fachbeitrags bzw. unter folgender Intemnetseite www.bs- Konstruktion und an die Grindung von Gebauden sind zu beachten. P
d : ,GEHOLZPFL?NZUNGAM BIRGELER B - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZU erforderlich, darf nur nicht belastetes Bodenmaterial verwendet werden entsprechend der Einbauklasse 0 aachen.de/streuobst_praxis Obstsorten.pdf zu finden ist.
B: ,BAUMWIESE - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Zuordnungswert Z 0) gemaf den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA). - - a. Schalischutzhinweis im Einwirkungsbereich der B 399, BahnstraRe
anzenqualita
Bei eingeschossigen Gebduden betragt die maximale Traufhhe 4,70 m, bei zweigeschossigen Gebduden Im siidwestiichen Teil des Plangebiets konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 fir den
SONSTIGE PLANZEICHEN maximal 7,70 m. Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens. Als Traufe wird die Folgende Mindestqualitdten sind zu verwenden: Verkehrsiérm von 55 db(A) tagsiiber und 45 db{A) nachts am Tag um bis zu 0,5 dB und nachts um bis zu 4 dB
Schnittkante zwischen den GebdudeauBenwandfiichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut Obstbdume 3 x verpfianzt m.B., 16 - 18 cm Stammumfang Oberschritten werden. Zum Schallschutz reichen Fenster der Schallschuizklasse 2 aus wie sie ohnehin zur
= e B B definiert. Einhaltung der Energieeinsparverordnung erforderlich sind.
Lt | MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT Erlauterungen zur Pflanzung
;‘é‘é;’#‘ i 4. Stellung baulicher Anlagen Es wird empfohlen die Schiafraume der der Bahnstrae zugewandten Bebauung nicht nach Stdwesten hin zu
: = = ) Es sind insgesamt 21 Obstbaume zu pflanzen. Die Wiesenfldche ist extensiv zu pflegen, eine Mahd sollte 2 x orientieren.
=== " Der Abstand zwischen der seitlichen AuBenwand von Garagen und der Verkehrsflache muss mindestens 1,0 m iahrlich und ohne Abfuhr erfolgen. Sie sollte nicht zusatzlich gediingt oder mit Herbiziden behandelt werden.
GEH-FARR- MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER STADT betragen. 5. Bodendenkmalpfiege
DUREN i =
RETTNGe: 5.  Ausnahmen gem. § 31 BauGB 6.3 Rea"z:?m"g der Pliszmaistonion, Landschaftsplogerisches Es gelten die §§ 15, 16 DSchG NW. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehdrde
3 Fachbeitrag oder das Rh. Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralte 45, 52385 Nideggen, Tel.:
—eo—e—o—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Vor der AuRenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie Die A - = < 2 ; : 02425/90390. unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
: 2 z = 4 npflanzu d spatestens in der dem B der ErschiieBungsmafinahmen folgenden Pflanzperiod; s g e
Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebdudeteile, die dem Nutzungszweck des Baugebiets gl (?en Ersgﬁlei!:;tlx?\gstgger durchzughr:;n Ll 9 H PR erhalten. Die Weisung des Rh. Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. RECHTSGRUNDL AG EN =
GRENZE DES RAUMLIGHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS dienen, wie z.B. Wintergarten oder Uberdachte Terrassen, dirfen die Oberbaubaren Grundstiicksflachen max. ’ -
| e S £ Crmciiraitary. Die Pflanzungen sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte Entwicklung 6. Extremhochwasser-Bereich « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
” : - - dauerhaft gesichert ist. Eine ungestarte Entwickiung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu . : : . : .
Bepflanzung der kologischen Ausgleichsflichen gewéhﬂeisg!en e eventueliemggf?anzenausfall = gntspre chenger Eieit al e Marhen Im Regionalplan Teilplan Hochwasserschutz ist der Bereich als Extrem-Hochwasserbereich dargestelit. Eine 2414) i . _ ) :
6.1 Flsich Sohuts Pl d Entwickl i i hochwasserangepasste Bebauung wird empfohlen. = Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
g acsien Tum ULE, 208 : U= e JUF RN Ea NG 2 Das Nachbarrechtsgesetz von NRW ist zu beachten. Dies schreibt gem. § 41 (1) Nr. 1 fur die hier verwendeten Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
von Natur und Landschaft: A. Kopfbaumpflanzung am Birgeler Bach Obstb3 er Grenzabstand van 2 i voe 7. Hochwasserschuiz > E 2 SR < :
NVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN stbaume einen Gi s - » Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
u Die mit ,A* gekennzeichneten, dem Skologischen Ausgleich dienenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘ ) ) . ey ) Die unter Ziff.3 der textlichen Festsetzungen festgelegte Geldandemindesthéhe von 129,55 m.G.NN dient dem (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ,Kopfbaumpflanzung am Birgeler Auf die Bestimmungen und Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird hingewiesen. Der Hochwasserschutz. Es wird darauf hingewiesen, dass Bereiche unter dieser Mindesthohe nicht vor Hochwasser . Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
—————— VORGESCHLAGENE PARZELLENGRENZEN Bach® sind entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wie folgt zu bepflanzen, die Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Anlage der Begriindung geschiitzt sind und Uberschwemmt werden kénnen. Dies gilt insbesondere fir die sidliche und die westliche g g
SONSTIGE HILFSLINIEN Pflanzenlauswahl ist verbindlich: : ) : Randzone des Plangebiets, die an die Ausgleichsfldchen angrenzen. : Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
s sinef 28 Kopicaichent 20 pflizen 6.4  Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebiets « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
8. Bodenschutz
Ein Teil des &kologischen Ausgleichs findet auBerhalb des Plangebiets auf der Flache Flur 81, Flurstlck Nr. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)
Pflanzenauswahl 156 / 128 statt. Diese Fldche grenzt unmittelbar an die mit ,A" gekennzeichnete Ausgleichsflache an und wird in Der bei Aushubarbeiten anfallende Mutterboden ist in nutzbarem Zustand an Ort und Stelle zu erhalten und oder
L das Bepflanzungskonzept entsprechend Ziff 6.1 der textlichen Festsetzungen einbezogen. nach Umlagerung weitestgehend zu sichern bzw. vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB). . = . = z
BESTANDSANGABEN Korbweide Salix viminalis 6 [6# Sf gerinigale Vesis geliing tnc Verdichiiing e e zu astien. jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
S = Silberweide Salix alba
FLURSTUCKSGRENZE zB 1284 FLURSTUCKSNUMMER 9. Einleitstelle in den Birgeler Bach
Pflanzenqualitat g =Lt ; X Z - H g
@ GEBAUDE s —— — | FLURGRENZE Bei Planung und Gestaltung der Einleitstelle in den Birgeler Bach ist zu beriicksichtigen, dass es bei gréleren Es w":d bescheinigt, dass dfe Festlegung der stadteba_uhchen Planung geom?msc‘h el_ndeu“g ist
Folgende Mindestqualititen sind zu verwenden: Abflissen in der Rur einen Riickstau in den Birgeler Bach geben kann, weshalb es je nach Héhenlage zum und die Kartengrundlage mit den Darstellungen des Liegenschaftskatasters tibereinstimmt.
Hochstamme 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang Einstau der Einleitstelle kommen kann.
Dipl. Ing.
............................... damrosy
, 0if. best.
/% Vermessungsingeniesr
~ Jamrosy, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
£
Aufstellungsbeschiuss
- <G 4. ’ 426/79 . 4 . : 3 :
%/ﬁ , O Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.1/125, 3.Anderung ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der
o Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 17.10.2007
5 c?é@ 427/79 851 830
beschlossen worden.
7
Diiren, den 18.10.2007
@,
429/79 .
Der Biirgermeister
LS
Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 29.04.2008 bis 30.05.2008 einschlieBlich statt.
Die &ffentliche Auslegung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.09.2010 bis 19.10.2010 einschlieBlich stattgefunden.
Diiren, den 20.10.2010 /
Amt fiir Stadtentwicklung
1181

217/129

4\67

Gemarkung Diiren
Flur 81
Mafstab 1:500

©

digitale Bearbeitung

Dipl.-Ing. B. Jamrosy

Gffentlich bestallter i
WYermessungsingenicur

51351 Diwwn - Maltkestrale (5
Tal. 03411717044 - Fax OMHLU 1673
24l : vermessung@iamroty.com

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Diiren

am 25.05.2011 als Satzung beschlossen worden.

IJ )B/Grgenneister Mitglied des Rates

v
Rechtskraft
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 26. 01. 2012  erfolgt.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechiskréftig.

Diiren, den 26. 01. 2012

Stadtischer Vermessungsdirektor

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden. Ein Anzeigeverfahren
ist nicht erforderlich.

Diiren, den 26. 09. 201

Amt fur Stadtentwicklung

Die in Rot gekennzeichneten Anderungen/Erganzungen sind vom Rat der Stadt Diren am 25.5.2011 beschlossen worden.

J

Miww 712\

STADT DUREN

Bebauungsplan Nr. 1/125,
3. Anderung

,im Dunklen Berg“ in Rélsdorf
Bereich siidwestlich der Str. Im Dunklen Berg bis zum Birgeler Bach

Stand:

Satzungsbeschlul? gem. §10 Abs. 1 BauGB Entwurfsverfasser

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52074 AACHEN - MUFFETER WEG 30

Ddren, den 11. Mai 2011




