In der Miihlenau (Detombay-Gelande)
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2 Anderung des vorhabenbezogenen S ..
Mafistab 1 : 500 - 59 estess i Festsetzungen Stédtebau
BEhBUUﬂgSplaﬂES 1/1 Merzenich den 03112003 | O S 1. Allgemeines Wohngebiet
N REASHIS ER R & TR Art der baulichen Nutzung Die nach §4, Abs. 3 Bau NVO ausnchmsweise zuldssigen Nutzungen
2 == A (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) ~ Betriebe der Beherbergungsgewerbes
WA | 48 i X i };4';_ — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
L pRuin = /‘\ D WA Allgemeines Wohngebiet ( §4 Bau NVO) - gglftgggcztget\r{moltung
- = - = i
] b o - = Tﬂnkste”en
) s (e MaB der baulichen NUfzung werden gemdB §1, Abs. 6 Bau NVO ausgeschlossen
Ppres s 47 391 B (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
i 3! T\ o 1}' f;{%\ 2. Garagen und Stelipldtze
i : Ep I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze In den Baugebieten sind Garagen und Stellpldtze gemdB
/‘u;-- HHH i CRZ  Grundfidchenzahi §12, Abs. 6 Bau NVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
: [ \ S ¥R 0.4 SHRNSES und innerhalb der im Plan ausgewiesenen Fldchen zuldssig
52 : 25 ; GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaB In der offentlichen Verkehrsfldche sind offentliche Stellpldtze fir
: x ] > = Besucher einzurichten. |
116 \
© = ' . 3. Nebenanlagen
17 =\
T _ 0 Bauweise g — .
\ Easaan —— Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der
. : HEH : \® 8 A s % 2 Beu68 W0 3 28 4nq 25 Bouieiy StroBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze werden die gemdB
= 52 \ , Y 25 B it §23, Abs. 5 Bau NVO zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
pecees | > 2 augre des § 14, Abs. 1 Bau NVO ausgeschlossen. Das gleiche gilt fiir bauliche
; S 0 offene Bauweise Anlagen, soweit sie nach Ldnderrecht in der Abstandsflichen zuldssig
% 5 @ nur Einzel- und Doppelhduser zuliissig sind oder zugelassen werden konnen,
s : JSTNEarELGRnED . TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN TEIL B

38 Landschaftspflege
o B S sUniensegrenzungsiinie 1. Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der PlanstraBe
S offentliche Verkehrsflache Die entlang der PlanstraBe auf den privaten Grundstiichen im WAZ und WA3
s festgesetzten StraBenbdume sind als Hochstamm mit einem Mindestumfang
‘ von 18-20cm zu pflonzen. Als Arten sind Bergahorn, Spitzahorn, Esche,
Die offentliche Auslegung dieser Plananderung hat Der Rat hat in der Sitzung vom 04..02. 2004 P| Nut | d Robinie oder Winteﬁinde zu verwenden. Die Pflgnzung is{) dauerhait zu erhalten
gemall §3 Abs.2 BauGB in der Zeit die 2.Anderung des Bebauungsplanes, durchgefuhrt als unuugen, PAUlZungsregeIdngsn i und zu pflegen.
vom 13112003 his 15.12.2003 vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB, gemaf - 1150 1203 MaBnahmen zum Schutz, zur Pf|ege o o
einschiieflich stattgefunden. §10 BauGB als Sa 2. Anpflanzen von EinzelbGumen in Gérfen

und EaniCk'“”(%) der Landschaff Im Bereich WA1 und WA4 sind jeweils 5 Laubbdume als Hochstamm mit

Diren den 16. 12. 2003 Diran, den VZ 200 — (§9 Abs. 1 Nr. 25 Bau einem Mindestumfang von 16—18cm zu pflanzen, von denen 1 Baum
' R UNGSBEREICH zeichnerisch festgesetzt ist. Als Arten sind Spitzahorn, Birke, Esche,
%‘ﬁ f/ Iy 4 %/ 10e DER 2. ANDERUNG 0000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen Vogelkirsche, Stieleiche oder Sommeriinde zu verwenden. Die Pflanzung ist
it fir Stadtenbuickiung - Pl Bﬂri{rmeister @gli;ad des Rated) T 0000 von Bdumen, Strduchern und sonstigen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
_ - : Bepflanzungen « T
3. Anpflanzen von Ostbdumen in Girten
Die Bekanntmachung des Satzungsheschlusses dieser Zeichenerklaru ng GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG 63 Anpflanzung von Bdumen Auf jedem Baugrundstiick im WA2 und WA3 ist jeweils 1 Ostbaum als
Bebauungsplananderung ist gemall §10 Abs. BauGB Hochstamm mit einem Mindestumfang von 8-10cm zu pflanzen. Der
am 18..02. 04. erfolgh. ' v landschaftpflegerische Begleitplan enthdlt Empfehlungen zur Sortenwahl.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Plananderung swingende 7-geschassiakeits Staffelaeschl SOI’IS'I'lge Planzeichen Ersatzweise sind auch die Baumarten Spitzahorn, Birke, Esche,
rechtskraftig. "3 g . d Vogelkirsche, Stieleiche oder Sommerlinde zuldssig. Die Pflanzung ist
E:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Diiren, den 18022004% FO Flachdach des Bebauungsplanes 4, Anpflanzungen von Hecken zur Grundstiickseinfriedung
— — — eingetragene Grunddienstbarkeit Al In den beiden Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
=== Rent *—e Abgrenzling Uersciediicner Mg Bepflanzungen sind durchgdngig zweireihige Bepflanzungen mit Feldahorn,

! fur Regenwasserentwasserung

Technischer Beigeordneter Hainbuche, Hartriegel, WeiBdorn, Liguster und Heckenrose anzulegen. Es ist ein

w* ) Umgrenzung von Fldchen fiir Stelipldtze (ST), Garagen (GA) Abstand von 1,00m von der Grundstiicksgrenze einzuhalten. Der Abstand
TCA__ | und Gemeinschaftsgaragen (TGA) § 9(1) Nr.22 BauGB zwischen den beiden Reihen muB mindestens 0,5m betragen. Der
Pflanzabstand innerhalb der Reihen betrdgt hochstens 1,5m. Die Pflanzung
ist daouerhaft zu erhalten und zu pflegen.

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 1/11

Textliche Festsetzungen Teil B: Landschaftspflege

Sonstige erlauternde Planzeichen
ohne Rechischarakter

Zu Nr. 2 — Anpflanzen von Einzelbdumen in Garten:

Im Bereich des WA 1 sind 5 Laubb&dume zu pflanzen.

. I nences caste TEXTLICHE “ FESTSETZUI\!.GEN TEIL €
Textliche Festsetzungen Teil C: Boden und Gewasserschutz / gelénde - XXX Boden und Gewdsserschutz (gemaB§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BGUGB)
Zu Nr. 6 vy | 647 Grenze vorh. Flurstiicke und Flurstiicksnr. 1. Fiir dos gesamte Plangebiet ist die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes

vorgeschlagene Parzellengrenze Zone Il wergesebery
Im WA 1 istdie Oberkante des Erdgeschossfubodens mindestiens 0,5 m und maxi- \\M """" 9 9 9 5. Dis B des ‘Caiet folet tib s F t
mal1,0m Oberdem zukdnftigen StraBenniveau herzustellen. L : ie Cnisorgung des Lebietes erfolgl uber ein Irennsystem.
L Der Schmutzwasserkanal ist doppelwandig herzustellen.
‘H\-‘\
T 3. Das Niederschlagwasser von StraBenflachen, Dachflachen und

Bauordnungsrechtliche Festsefzungen nach § 86 BauONW: W ; /
befahrbaren Hofflachen ist zu sammeln und in den

Regenwasserkanal einzuleiten.

4, Die Unterkante der Gebdude muB iber der Oberkante der gutachtlich
festgestellten Grundwasseroberfidche liegen. (1,40m unter Urgeldnde)

1. Im WA 1 und im WA 2 sind die Fassaden in der Farbe wei auszufothren. Abwei-
chungen sind mitdem Amifir Stadientwicklung, Abteilung Planung abzustimmen.

2. Im WA 1 sind die hier zuladssigen zwei Doppelhaushélften symmetrisch zu errich-
ten. Ausnahmen von der Symmetrie kdnnen an den seitlichen Gebadudewdnden
zugelassen werden. An dergemeinsamen Grenze didrfen in Hohe und Tiefe der
Gebadude keine Verspringe enistehen.

3. Verspringen im WA 1 Teile von AuBBenwanden zuriick, braucht, abweichend von
den Vorschriften der BauONW zum Staffelgeschoss, das Staffelgeschoss im Be-
reich dieser Rickspringe nicht nochmals zurdckversetzt werden. Maximal 1/3 der
Lédnge jeder Gebdudeaullenwand darf zurlickspringen.

4. Erkerund Wintergarten sind im WA 1 nicht zulédssig.

Im WA 1 sind Dachiiberstdnde im Staffelgeschoss bis zu einer Tiefe von 1/3 des

Rucksprunges zuldssig. Zu den Seiten sind Dachiuberstande aligemein unzulds-
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5. Das Niveau der PlanstraBe ist um mindestens 0,50m {ber
Urgeldnde zu erhthen.

6. Bei Gebduden mit Kellern ist die Oberkante des ErdgeschoBesfuBbodens
mindestens 0,50m und maximal 1,00m Uber dem zukiinftigen
StraBenniveau herzustellen.

7. Aufschiittungen und Abgrabungen auf privaten Grundstiicksflachen sind
zur Anpassung der ErdgeschoB—, StraBen— und GeldndehShen zuldssig und
iiber Boschungen oder Stiitzmouern an das tiefer liegende Niveau

647 anzugleichen.

8. Die Wdrmeversorgung hat mittels Fernwdrme oder Gas zu erfolgen.
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HINWEISE

1. Baugrund

GemdB § 9Abs. 5 Nr.1 BouGB wird dos gesamte Plangebiet als Flache
gekennzeichnet, die in einem Auegebiet liegt, in dem der natiirliche
Grundwasserspiegel nahe der Geltinde oberfliche ansteht und der Boden

78 - humosese Bodenmaterial enthalten kann. Humose Boden sind
1 Anderu ng dES vnrhabenbezu Enen ’ empflndhCh gegen Bodendruck und haben eine geringe Trclgfbhlgkeit
1 e , | . ! > . . . — i i f dere bauliche M hmen,
g s’yetee) T ' , 7 ; oo ™ Gemal Beschluss des Rates der Stadt Duren vom 02.10.2002 wird der Hinweis B o ae Bebaqung E'nd gegeber]en Wiis. besonders: enllone MaRoohme
B b l 1/ 11 ' . | S ' i i St Nr. 3 — Altlasten — durch folgenden Hinweis ersetzt: WELESSESN W SRS gEsaRSas Brmieeia
Flur 80 7 ebauungsplanes / 2 S ,, sgaay /) )] NEEES / - : |
= / T : o s / / Ly / 2. Grundwasser
\ - " ' s /7 4 ) / Al Der Grund tand im Plangebiet fiegt bei ca. 1,5m unter Flur. Neb
; / Wahrend der BaumaRnahmen ist verstarkt auf optische oder geruchliche Auffallig- g e L e T e ol il ol el P R
i Malistab 1 : 500 / i ‘ ; P it . . ¢ baulichen MaBnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden ist zu
. / eiten zu achten. Sollten bei den Erdarbeiten Materialien mit erkennbaren : : .
80 Merzenich. den 05.02.2002 / Verfarb AGFCAHTED troff 4 e Apfall beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch kein
S ~ / SfiarUigen ooer SaluG angelelien Werden, 80 ISLOas-AIL I veasser, 20 zeitweiliges Abpumpen — erfolgt, und dass keine schddlichen Verdnderungen
£77 \\\7, und Umwelt des Kreises Diiren unverziiglich zu informieren. der Becchaffenkeit des Brimdwossers sintrsten.
= Hﬂamﬂa& Maast‘f’[///
B - Der in Teilen des Plangebietes vorhanden utt ist bis quf den
680 > anstehenden Boden abzurd - it_bei Tiefbouarbeiten sensorisch
=1 e auffdlliges efial ongetroffen wird, ist df analysieren, zu
6871 y
682 _—dekiarieren und fachgerecht zu entsorgen.
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i - i ~ S S / (A T Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
~/[_ 13 x.\/\ pjiatzizses ! ) / / ffasscasast i 17.08.1997 (BGBLI S.2141)
5 i l,"’ I.f'l;_i e o e O o S AR B S
o \i\ e, / . ﬁi‘}: / / /Y Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
Tt AR R P s S S B e _ i L “‘x&\_\ J;f.” < aneloi / iy g Srasas) nutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
/#.3637 1267| 1248 | | 2 ' e )_,'5 ™ e msam oty o / "“50 e ~% vom 23.01.1990 (BGBLI S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
*HH—-- | Tt ' . BN e T~ TS ey /0 / / / S vom 22.04.1993 (BGBLI S.466).
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Die affentliche Auslequng dieser Plananderung hat gemal §3 Abs2 BauGB in der Zeit Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung vom ..02. 10 2002 e S i T Y T~y |/ / / p/ A & R s= ¥ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitplane und die Dar—
vom 30. 04.2002 “ps 05. 06. 2002  gingchtiellich stattgefunden. die 1Anderung des Bebauungsplanes, durchgefubrt als verenfachtes Verfahren .ﬁ:ﬁ%ﬂ \\“‘x\\ \.\R ““*mﬂ_x / ;,f ,// ;;.’ T €32 stellung d%s Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
nach §13 BaulB. gemal §10 BauGB als Satzung beschlossen. ;_"'T"J-'H'i th / - b g Hﬂ“‘a / / / 4 . \““*m vorn 18.12.1990 (BGBLI Nr.3 vom 22.01'199?3.
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Es wird bescheinigt, dc3 die Festlequng der stddte— Dieser Bebauungsplanentwurf wurde angefertigt am: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diiren hat Der BeschluB der Stadtverordnetenversammiung de Dre, Stadtverordnetenversommiung der Stadt Diiren Disger Plan und seine Begriindung haben gem.§3 Afis.2 Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB Dieser Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde
baulichen Planung geomstrisch eindeutig ist und die Aachen, den 30.05.2000 (1. Fassung) in der Sitzung vom 23.02.2000 die Aufstellung des Stadt™Diiren zur Aufstellung dieses Bebauungsplaries stimmie am 21.06.2000 diesem Plan als Entw BauGB. auf die Dauer eines Monats in der Zeit #om von der Stadtverordnetenversammiung am entwickelt. Ein Anzeigeverfahren ist nicht erforderlich. gemdB §10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
Kortengrundlage mit de~ Darstellungen des Liegen— vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/11 vom 23.02.2000 wurde am 11.03.2000 ortsiilich sowie der Begriindung zu und beschioB die #ffentliche 24.08.2DQ0 bis 26.09.2000 einschlieBlich offerftlich 20. 12. 2000 als Satzung beschlossen worden. gemacht und tritt somit in Kraft.
schoftskatasters iibereirstimmt. durch das Biire: "In cliler Mihlenau (Detombay—GeiEinde)" bekanntgemaeht. - Auslegung o8B §3 Abs. 2 BauGB. ausgelegen.~0rt “un.d Dauer der Auslegun urden am
Sl A —— qemdB §2 Abs.1 BauGB beschlossen. 16.08.2000 ortsgblich bekannt gemachi: In diesem Plan sind die nach der Offenlage
eni 23. 10. 2000 \imann j erfolgten Anderungen enthalten.
MemumCh, den .£3. U L%-Tjist' . Mﬂlmed)’er StraBe 30 Das Plangebiei umfaBt die Grundstiicke: Die VOFZEitige Betelllg der Bii Ger gemuB / g g ’ ;
Vermessungsingeniaur 52066 Aachen Bagwrkung Diiren, Sidwest E 3 Mt BlB o Ot i der Fet vam Das Offeniggeexgmgiar ist in der Verfahrens-
_ Tel: 0241/928230 Fox: 0241/9282321 Flur 81, Nr. 1220 bis 1223 - 20.03.2000 bis 03.04.2 Diiren, den 23.06.2000 Diiren, den 27.09.2000 akte, hier sind die Anderungsbereiche Diiren, den 21..12.2000 Diiren, den 10.01.2001
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