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ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN TEIL B
GEMASS BESCHLUSS DES RATES VOM 04.02. 2004 :
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DER BAUZEIT.

ERFORDERLICHE MABNAHMEN SIND MIT DEM UNTERHALTUNGS-
TRAGER (WVER) ABZUSTIMMEN UND DURCH DIE UNTERE WASSER-
BEHORDE GENEHMIGEN ZU LASSEN. DIES GILT AUCH WAHREND
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Textliche Festsetzungen Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem.§9 aus. 1 nr. 1 BauGe
SO - Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BaucB

gem. § 11 BauNVvO

Nebenanlagen gem.§14 BauNvo und § 23 Abs. 5 BauNvo

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO zuldssig.
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1.2

2.1

2.2

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze sind aulRerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen
und der dafiir festgesetzten Flachen unzuldssig.

Textliche Festsetzungen Teil B
Landschaftspflege und Naturschutz

Festsetzungen in Flichen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) und (6) BauGB

In den Flachen fiir Anpflanzungen ist durchgangig ein bepflanzter Schutzwall von min. 1,0 m
Hohe anzulegen. Die Bepflanzung besteht aus einem dreireihigen Gehdlzsaum aus Arten
der Pflanzliste 1 mit Pflanzabstanden von 1,0 m zwischen den Reihen und 2,0 m in den
Reihen. Der bepflanzte Wall ist in der nachsten Pflanzperiode nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes anzulegen.

In der Flache zur Erhaltung von Bepflanzungen sind die vorhandenen Obstbidume dauerhaft
zu erhalten bzw. bei Verlusten zu ersetzen.

Festsetzungen in Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Baume am M(hlenteichufer sind gemat DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu sichern.
Zuldssig ist ein Kronenrickschnitt im Lichtraumprofil des Gebéaudes.

Der Uferstreifen des Mihlenteiches (Flache fiir MaRnahmen) ist als vegetationsfahiger Boden
zu erhalten oder wiederherzustellen. Hier ist die Entwicklung einer natlidichen Ufervegetation
mit Ausnahme neuer Grofigehdlze zu ermaéglichen. Neu aufkommende Gehdlze kdnnen ab
5,0 m Hohe auf den Stock gesetzt werden.

Im Uferstreifen des Mithlenteiches (Flache fir Malnahmen) sind keine baulichen Anlagen,
auch keine Nebenanlagen, befestigten Flachen, Mauern oder Zaune zulassig.

Uferverbau am Mihlenteich ist bei Erfordernis ausschlieBlich mit ingenieurbiologischen Mitteln
(Spreitlagen, Reisigfiechtwerk, Senkfaschinen, Lebendverbau mit Weidenruten) zulassig.

Festsetzungen zur Bepflanzung von Stellplatzbereichen

3.1 Fur jeweils 4 Stellplatze ist innerhalb der fiir die Anlage von Stellplatzen ausgewiesenen

Fléchen die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines kieinkronigen Laubbaums geman
Pflanzliste 2 nachzuweisen. Flur die Baume sind Pflanzbeete von je mindestens 6 gm Flache
bereitzustellen.

Festsetzungen, die das gesamte Plangebiet betreffen

4.1 AuBenbeleuchtungen, die in das benachbarte Naturschutzgebiet einstrahlen, sollen vermieden

werden. Soweit sie erforderlich sind, ist ihre Storwirkung durch Optimierung des Abstrahl-
winkels, Leistungsreduzierung und ausschlieBliche Verwendung von Natriumdampfleuchten

zu reduzieren. Auch die Lichtausstrahlung durch Fenster ist in dieser Richtung durch geeignete
Technik {z.B. getdntes Glas) zu reduzieren. Die Festsetzung gilt auch fir bestehende Gebaude-
teile im Fall einer Ersatzbeschaffung.

Pflanzlisten

bodenstandige Straucher und Baume
Straucher (80% Anteil) Baume (20% Anteil)

Cornus sanguinea  Hasel Acer campestre Feldahom
Crataegus laevigata WeilRdorn Carpinus betulus Hainbuche
Lonicera xylosteum Rote Heckerkirsche Quercus robur Stieleiche
Prunus spinosa Schiehe Tilia cordata Winterlinde
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahomn Sorbus aucuparia Vogelbeare
Carpinus betulus Hainbuche

Textliche Festsetzungen Teil C -
Boden-, Gewasser- und Immissionsschutz

Die Regenwasserentsargung des Gebietes erfolgt Uber Direkteinleitung in den Mdhlenteich
(Neubau am Miihlenteich) oder (iber die vorhandene Trennkanalisation {restliches Plangebiet).

Die erdberiihrten Bauteile missen komplett als "weiie Wanne" oder nach den Regeln der
DIN 18195 (Bauwerksabdichtungen) Teil 6 abgedichtet werden.

Zum Schutz der Grundwasserstréme sind Vollunterkellerungen zu vermeiden.

Fassaden mit Sichtverbindung zur Renkerstraie in weniger als 10 m Enffernung zur nérd-
lichen Grenze des Plangebietes sind dem Larmpegelbereich V zuzuordnen; entsprechend gilt

bei weniger als 30 m Entfernung der Larmpegelbereich IV und sonst fir das gesamte Plangebist

der Larmpegelbereich Ill. Das erforderliche resultierende Schalidamman des Aulenbauteils
ergibt sich aus DIN 4109 (Tab. 8 und Tab. 10). Diese Werte sind einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 86 BauONW

Baumaterialien

Als Material fUr die dufleren Wande der Gebaude, die dem benachbarten Naturschutzgebiet
zugewandt und von dort sichtbar sind, ist nur Klinkermauerwerk oder Putz in unauffalligen
Farben (z.B. Erdfarben) zulassig. Reflektierende Glas- und Metallbaustoffe sind zurlckhaltend
zu verwenden.

Hinweise

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist daher nicht
auszuschlieRen, daR bei den Erdarbeiten Bodendenkmdéler zu Tage treten.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle

Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425-7684/7491; Fax 02425-7584)
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert

zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den

Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Werden bei Erdarbeiten im Plangebiet bisher unbekannte Altlasten-verdachtige Stoffe
gefunden, ist ein Sachverstandiger zur Beurteilung hinzuzuziehen, der in Abstimmung
mit den zustandigen Fachbehdrden (iber den Verbleib des Materials entscheidet.

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem humose Bodenschichten mit
schlechten Baugrundeigenschaften zu erwarten sind (z.B. Gefahr von Setzungen). Im
gesamten Plangebiet sind daher wagen der Baugrundverhaltnisse gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.
Neben baulichen Matnahmen zum Schuiz vor den hohen Grundwasserstanden im Plangebiet
Ist zu beachten, daf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung erfolgt, und dal} keine
schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
SO Sondergebiet
u Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

MaB der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl, als HochstmaR

Geschofiflichenzahl, als Héchstmall

2.B.1V zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Strafenverkehrsflachen

Griinflache
§9{1) Nr. 15 BauGB

private Grinflache

Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) und (6) BauGB

[oESEsESRsEsES) - -
- ol Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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LjFeees R Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
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Sonstige Planzeichen ss¢saues

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
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Landestelle fiir Notfallrettung

Nachrichtliche Ubernahme:
gem. § 9 Abs 6 BauGB

Gasfernleitung

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache fiir Leitungsrechte, dies betrifft

einen Schutzstreifen von 3,0 m Breite beidseitig der Gasfernleitung, sind alle Einwirkungen,

die den Bestand oder Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintréchtigen, nicht zulassig.

Dies gilt insbesondere flir die Errichtung von Gebauden, Mauern oder Oberflachenbefestigungan
in Beton, Baumpflanzungen, sowie das Abstellen schwertransporiabler Objekte. Niveau-
anderungen, Leitungsverlegungen und BaumafRnahmen in Leitungsnéhe sind mit dem

Betreiber (z.Z. Thyssengas) abzustimmen.
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RECHTSGRUNDLAGEN:

a) Baugesetzbuch vorn 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141} in der zum Zail-
punkt des Aufstellungsbeaschiusses glikigen Fassung.

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {Baunut-
zungsverordnung) vom 23.01.1880 (BGBI. 1 5. 132) In der zum Zslt-
purikt des Aufetellungsbeschiussas glitigen Fagsung.

¢) Planzeichenverordnung vom 18 12.1990 (BGBI | 5. 58) in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsheschiusses glitigan Faasung,

d} \Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWGE NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25,06.1985,

e) Bauordnung fiir das Land Novdrhein-Wastfalen (Landesbauardnung)
vorn 01.03.2000 (GV NW 2. 218)in der zum Zeilpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses glitigen Fassung.

fi Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntrmachung vom 14,07 1904,

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung.

Der Rat der Stadt Diliren hat in seiner Sitzung
am 11.12.2001 gem § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 2/335 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiul wurde in der Diirener
Zeitung vom 22,12,2001 &ffentlich bekannt
gemacht.

[ Zedor”

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher
Belange sind, wurden gem. § 4 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches am 18.12.2001 schrifllich gebeten,
zur Absicht der Stadt Diiren, den Bebauungsplan
Nr. 21335 aufzustellen, Stellung zu nehmen.

L
Ddren, den  19. 12. 2001

; [Bte

Amt flir Stadtentwicklung

‘.'I\:‘I}'tglied des F{e}}es

- Planung -

Nach Bekanntmachung der Stadt Diren vom
22.12.2001 erfolgte die &ffentliche Darlegung der
der Planziele in der Zeit vom 07.01. - 22.01.2002
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesstzbuches.

Diren, den 23. 01. 2002
|77 5

Amt fur Stadtentwicklung
- Planung -

Der Rat der Stadt Diiren hat in seiner Sitzung
Sitzung am 13, 11. 02 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 2/335 mit Begrundung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches offentlich
auszulegen.

Diiren, den 19- 11. 2002

(Roe

Amt fir Stadtentwicklung
- Planung -

Der Bebauungsplan Nr. 2/335 hat nach Bekannt-
machung am 12, 04 2003  als Entwurf

gem. § 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches in der Zeit vom 22.04. 2003

bis 23. 05. 03 mit Begriindung &ffentlich ausge-
legen. Die Behorden und Stellen, die Trager &ffent-
licher Belange sind, wurden mit Schreiben vom

0. 04. 03 von der dffentlichen Auslegung
untarrichtet.

Diiren, den 26. 05. 2003 ; j

Amt fir Stadtentwicklung
- Planung -

Der Bebauungsplan Nr. 2/335 ist gemaf § 10 des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Diiren in
seiner Sitzung am 04. 02. 04  mit Begriindung als
Satzung beschlossen worder.

tglied des Rates

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches am 18. 02. 2004

affentlich bekannt gemacht. Damit ist der
Bebauungsplan Nr. 2/335 a2

als Satzung rechtsvarbindlich geworden.

Diren, den 18, 02, 2

techn. Beigeordneter

BEARBEITUNG:

1) BfU Wieland GmbH
Architektur- Stadt- und Landschaftsplanung
Malmedyer Strafte 30
52066 Aachen
Telefon: 0241 -92823-0
Telefax: 0241 -92 82 3- 21
e-Mail: bifu-wieland@t-online.de

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom Marz 02 (berein.

Die Eintragung der stédtebauliche =
geometrisch eindeutig. Dipl-ing.
Tellmann
Dff. best.
Vermessungsingenieur

2) Ingenieurbiro
Dipl.4ng. J. Tollmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
/ An der Windmihle 80
¥ = 52398 Merzenich
Telefon: 02421 -93 12 60
Telefax: 02421 - 33 1262
e-Mail: juergen.tollmann@t-anline.de

Dirgh, den 12. 04. 2003

Tollmann
Off. best. Verm.-Ing.
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Mafstab 1:5000

STADT DUREN

Az.:

Bebauungsplan Nr. 2/335
"St. Augustinus Krankenhaus"

Gemarkung Lendersdorf - Krauthausen
Flur 2

MafRistab 1:500 1. Ausfertigung

]



