STADT DUREN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 2 / 2

Textliche Festsetzungen
1. Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA - Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO) :
N Art u. Mall der baulichen Planungen, Nutzungsregelungen,
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen NU"ZUI’Ig § 9 (1) Nr. 1 BauGB | Mafinahmen und Flachen fur
Nutzungen, Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stdrende Mafnahmen zum Schutz, zur
Handwerksbetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 WA _ , e
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. allgemeines Wohngebiet Pflege und zur Entulcklung von
Natur und Landschaft
2. Nebenanlagen, Stellpl4tze und Garagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hachstgrenze § r. au
21  Gem4R § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren FI&- gesFm{’ﬂifh?“?'“. o a
chen sowie den zu diesem Zweck dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. 2. g v TRRAILONG, TI e
Sofern landesrechtliche Vorschriften dariiber hinaus weitere Stellfldchen fir Kraftfahrzeuge erfordern, )
sind sie ausnahmsweise auch auBerhalb der nach Satz 1 festgesetzten Fldchen zuldssig. ©000O0O I'-]‘;'}%Fnezﬂel#f:rgugﬂsﬂéﬂrlnﬂ;nhﬂgr:;Lr'[hﬁéfrl;l
B. 0.k Grundflachenzahl i i | :
22  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken, auferhalb - e ©00000 'g”g fﬁ";pg;2335551?2,”%9:”"%
der (berbaubaren Grundstlicksfldchen, nur bis zu einer Grundflache von 6 m? zul&ssig.
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
23 Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen werden geman § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO % o Sove 405 atarschrech's § S(4, §9(6) BauGB
ausgeschlossen. . Landschaftsschutzgebiet
Bezugshohe § 9 (2) BauGB
e Sonstige Planzeichen
3. Verkehrsflichen Die Gelindeoberflache der Baugrundstiicke ist mit g
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der StraBenkrone gleichzusetzen. i e
Der mit 1 im Kreis gekennzeichnete Bereich ohne Ein- und Ausfahrten darf ausnahmsweise von . o ' | Goanen vat (ROSsEROONIgn
landwirtschaftiichen Fahrzeugen zum Zwecke der Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flichen Bauweise, Baulinien, Bau- === §9 N & BauGB
Uberfahren werden. 3
grenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB I
Ga \ cp Garagen , Carport
4. Pflanzgebote (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) A e ey MS Milttomensannelpiatz
4.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten, sind je ein bodensténdiger Obst- (Apfel, Birnen, L@}. nur Doppelhauser und
Kirschen oder Pflaumen) bzw. Laubbaum (Hainbuche, Apfel-Dorn, Stadt-Linde, Esche oder Hausgruppen zulassig
Eberesche) als Hochstamm, zweimal verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von ,__
mindestens 8 - 10 cm (Obstbaum) bzw. 10 - 12 cm (Laubbaum) anzupflanzen und dauerhaft zu & nur Hausgruppen zulassig =0 Friche fir Laitungsrecht zugonsten der
e - \ erhalten. Pflanzausfdlle sind laufend zu ergénzen. Die Bepflanzung ist spétestens in der dem L Ve, und Entsoaungsiviger
. - o . % Bauende - auf dem jeweils betreffenden privaten Baugrundstiick - folgenden Pflanzperiode e R
‘ ' M \ anzulegen. Die Lage der Bdume kann bis zu 2,0m vom zeichnerischen Standort abweichen. — Baugrenze S a—
i h [ Fliche fir Geh- und Leitungsrecht
N8 \ 42  Auf der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind insgesamt drei Laub- 0 GL i E::g:::f:" sdfrg ‘:';"f 51‘17'1?551"5;;:5?“
- e .19 \\ bdume (Hainbuche, Eberesche, Kirsch- Pflaume oder Apfel-Dorn) als Hochstamm, zweimal e —— ‘
\ verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm anzupflanzen und
J9 . A o }x dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind laufend zu ergénzen.
o sy 4 - - waw Flachen bei denen besondere bauliche Vorkeh
““““““ = — — —....________,____ it 028 | 43 Auf den mit 1 im Quadrat gekennzeichneten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern - eai_-negunilreegmirlszgneﬁrgrfgrud.lecrl‘i!ch girnde i
R S oL . | Verkehrsflachen § 9 (1) ¥ 9
S i S (NG e S e N —— = ——m—————— e~ o iR g SRS T NS — —_— T —— T o e s e 5 ) und sonstigen Bepflanzungen sind auf gesamter Breite 2 - reihige Randpflanzungen (Feldahom, erkehrsflachen § § 9 (5) Nr. 1 BauGB
i~ = T M ———— B e g TV ey e “I——jmﬁﬂi —————————————————— MBI s e ~ “T‘m" Hasel, Hainbuche, WeiRdorn, Hartriegel, Schiehe, Hundsrose oder Salweide) zweimal verpflanzt, mit Nr. 11 BauGB F4 4 Liegelberechd  (LPB W
R ey T T T T e e e J,_m_______mﬁ,,____,;@-t,.. - e e Jk"lﬂns——;‘;ﬁ—m ———————————— —”’5:; —————— einer Mindesthéhe von 80 - 100 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind ; ) X X X X X = LirnpegelbereichV  (LPB V)
At i J st s van Niederay «voss L PF-—T-9=! ! LT B T SRR e dauerhaft zu ergénzen. Die Randpflanzungen sind als fldchige Strauchpflanzungen herzustellen. Die [ ]  strafenverkehrsflache 00000 - LirmpegelbereichV  (LPB V)
: \--_.L_"zﬂ_S_‘L_,’{ 708 \ 405 14063 nach Stockhemm 140 760 1406, Abstande der Pflanzen sollen von Pflanzen zu Pflanze 1,5 m und in der Reihe ebenfalls 1,5 m R "o CE—
———————- _1'__"_'.ML_[__T"*T__F'__FT'EEL__'IML ________________ LA e s U e e el betragen. Die Bepflanzung ist spétestens in der dem Bauende - auf dem jeweils betreffenden " !
______ J T : : i : D (O30 R M T N AT . s 0 L A "‘———-';—-]-——l———g-"ﬂ's-’———---———-———————_-4.___4__“-2":____.________ privaten Baugrundstiick - folgenden Pflanzperiode anzulegen.
g ) - : = T T T T T TEE T T T T . Leifpianke Grenze des raumlichen
- iy ] ] T MO O T B i 1. 1 L = S : i
T 1 j T [ T T s %7 \Q\\ \ Tan *tazi T 44  Auf den mit 2 im Quadrat gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem Straflenverkehrsflachen besondere Zweckbestimnung EB;*?;)QEE:JE'BE"ES
L A 0L l 4 aplng o N Sn und sonstigen Bepflanzungen sind auf gesamter Breite Gehdlzpflanzungen (B&ume: Feldahom,
0 0 @ QMo N o !& Bergahomn, Hainbuche, Rotbuche, Esche oder Vogelkirsche; Straucher: Hartriegel, Hasel, Weilldom, [CP] Offentl. Parkflachen
A loohanbhooaodan = =3 g | Hundsrose, Schlehe, Wasserschneeball oder Salweide) zweimal verpflanzt mit einer Mindesthéhe '
- o 14015 von 100 - 125 cm (B&ume) bzw. 80 - 100 cm (Straucher) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. J 1 Flache fiir Fubganger Abgrenzung von Art und
85 i X\ * 14022 ; 5 : : Mail der baulichen Nutzun
727 1P ¥ N [y 2 3 . ' S Pflanzausfalle sind dauerhaft zu ergédnzen. Die Absténde der Pflanzen sollen von Pflanzen zu _ _ g
724 o by L \ 3 e ket 3 S she 1 | Al ' Pflanze 1,5 m und in der Reihe ebenfalls 1,5 m betragen. Das Verhéltnis von B&umen und [ ] Verkehrsberuhigter Bereich
7237 e \ \ ‘ g\ \ i i i ” i S / W ' Strauchem soll etwa 1 zu 4 betragen. Die Bepflanzung ist spétestens in der dem Bauende - auf dem
726 | 725 T * g y ‘1 —-\‘ 1\‘ o _01-»_ jeweils betreffenden privaten Baugrundstiick - folgenden Pflanzperiode anzulegen.
11 : { s 4 e G CAY “ ' :1 — @ w w w Bereichohne Ein- und Ausfabet | @ ————— gepl. Straflenverlauf
; et =T | | ; L_ o : 1% i\ &
W /27’7/2/7?1/;/;" 2 ’| %) 5" " R \ Ly ! 8. Bodenschutz (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
=30 Z A/ (3 = ! i : i o :
// ‘/ %/ ;/ \ ‘WA I \ l :“'ﬁ ; y & | \ \ "‘t:‘i' \ Die ErschlieBungsflachen auf den Bauflachen, alle Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 [ET T geol Entwisserungsmoide
/ o \ 0.4 @ gy r-& ‘| R=6.0 s P | * 1049 sowie die mit Geh- und Leitungsrechten belegten Fldchen sind aus wasserdurchldssigen Materialien ' .
e // ,// o A/ W A | __1_'_ A \ \ gt ! | m1 = o el | RRTT (Rasenfugenpfiaster, Okopflaster, Schotter 0.4.) herzustellen. Ausgenommen hiervon ist die mit VV 1 BaulB gepl. Gebaude
: | ‘ \ MSE=— T R340 - gl e % | gekennzeichnete Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung. ORI o e oo
e 1013 A \ | e offentliche Grunflache o
s = R=3. 1 ™ . ‘1 \
e K=t 1 By KO14111 ki NI‘! e = \l o “ 6. Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) @ Spielplatz
T R R S I il et i
753 g e ey __‘_ \ \ \ it \ “ il 3 ‘\ ‘t Die Geh- und Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrdgem
752 L e G - GA 1 b festgesetzt. Ausnahmsweise diirfen die Geh- und Leitungsrechte von den Aniiegern zum Zwecke der
N e \ \ \‘ “ “ Anlieferung und von Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeugen iiberfahren werden.
e I L 4
. e 1 b | g .
= ) \‘ _____* SRR ‘1 ‘\ - o ggi_sc?zrr?engehurlgkelfs
' / 721 //"l e - “ 1‘ : Bauliche Vorkehrungen gegen Larm (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
£y I i | e -
- 5 /‘/// ‘\ R Gemal § O (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass zum Schutz vor schadiichen HIOWIS: - e in Heter g
//l 7, \ e _— — “‘ | 277 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile Hahenangaben in Meter dber NN.
737 4y 645 Ga 720; O/ /" : : o einschlieBlich Fenster der zeichnerisch festgesetzten Geb&udeauRenflichen ein bewertetes
638 S \ gy Schallddmmal (erf.R wrs) nach DIN 4109 bei Aufenthaltsrdumen der Wohnungen von a) mindestens : . i
M s HQF////"/ e éﬁE Re30 1‘ y 35 dB (A) im Lémpegelbereich Ill, b) mindestens 40 dB (A) im L&mpegelbereich IV bzw. c) Bestand : Gebaude, Grenzen, SOHStlgES
6% 41 b = ¥ st - Bolriogil el Y mindestens 45 dB (A) im Larmpegelbereich V, im eingebauten Zustand aufweisen miissen. 77 Weln=, Bite- und GaschBfiseh.
3 7 7 = T — g ‘.' | Im Bereich der oben beschriebenen Geb&udeauRenflichen sind fiir Schlafrdume und Kinderzimmer MR
- I | T I G schallgeddmmte, fensterunabhéngige, motorisch betriebene Liftungseinrichtungen einzubauen, [TII]]  Wirtschaftsgebdude, Garagen usw.
639 x| Mz - \ Syl
-ﬁ . 4 L e \ \ 14053 .- --'\“'_ 1l sofern diese Rdume ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten Seiten aufweisen.
® | 77 %é// 'ﬁ i \ e s BGA ‘ sl ! d
s vz o | sl i - — i g Kennzeichnung
3 // / L \ \ = z 1 \ }‘ii \‘ il Flurgrenze
;; / 'Q. 76 2 //” GA ? 1k | Das gesamte Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flursticksgrenze
2 et 74 7 T \ : ; ‘ti \‘ Flur 10 Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen und SicherheitsmaRnahmen g gﬂhﬂﬂaﬂgahﬂ m. 0. NN
/ // E ¥ / i o wall \ ‘ 757 / v R g E bei der Griindung baulicher Anlagen, aufgrund humosen Bodenmaterials erforderlich sind. Auf die DIN 1054 " P
/ 7 /’ — 715 L i \ ; \ ; ST/GA t\ ] ‘,% “ ,Zuléssige Belastung des Baugrundes* und die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® wird verwiesen.
(a Aot W [TT7]  Béoschung
[ RIOR e n L
Vi T e . e _E';WL ol mrrel ol . . &3 Kanaldeckel
(=TE 574 ———wx;%ﬁww“;}‘“ i Zﬁhl MS Re30 | WAL Il 1) Hinweise
) KS=138.65 R R=30 \ 04 @ h \ |
Am anZEﬂbUSCh KD=14138 T R 51980 ' \ ¢ “ : Anzeigepflicht geméR Denkmalschutzgesetz Rampe
K sy 7T ‘\ A e Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die Baufirna zu verpflichten, auftretende archéologische Bodenfunde
L > |} ol e —_— s und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem
‘ \ =3 30 LA Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein - Westfalen (DschG) der Unteren
ey l \ ‘i GA \‘ 11 ‘l Denkmalbehérde der Stadt Duren oder dem Rheinischen Landschaftsverband unmittelbar zu melden.
5 \ . | Cé) l 1 e Vorhabentrager:
adGA \ \ 5 - Schutz vor hohen Grundwassersténden Rechtsgrundlagen
‘ﬁ \ G i i Aufgrund der geringen Flurabstande des Grundwassers (ca. 1 - 3 m) soliten bei der Planung tiefgrindiger ; ) , “
P c | ghane | e li \ * 10063 Bauwerke (z.B. Keller) bauliche MaRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden Bertcksichtigung S i o Favnang o Qekntmachung vam LTS Py ramid Baufrager GmbH
S : o A \ . 16059 finden. Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen - auch zeitweiliges Abpumpen - sowie schadliche , Im Rapsfeld LL
e \ ! Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit sind auzuschlieRen. ) Sonrintsinsk @ dur Fasoany dor ekantmciung von 11001990 ..
| @ | ol o ol . 50933 Koln
LEf ol \ \ e 1 iy . - 3) Baunutzungsverordnung - Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grund-
e 10k s 'é‘_ ‘\ RS (R i g “ gl?ders%hlagsdwasserbeseitlgung a—— : shicke - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL. | S132)
i 2 e ntsprechend der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. argestellten geplanten Bebauung und G o ) ais .
g o \ \ \ 0A ‘\ .._xq.;:‘ j\ Zahl der Grundsticke, sind als Mindestvoraussetzung je Baugrundstick dezentrale Anlagen zur “ :f:o;m‘ uuflru;;f. IA?;EIF"W i s Datum:
3~ \ \Ii Niederschlagswasserbeseitigung mit einem Speichervolumen von 2,6 m? zu errichten. Diese sind als flache (jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslequng geltenden Fassung) | Dieser Bebauungsplanentwurf wurde angefertigt von
— : \ L - %‘ Mulden- Rigolensysteme mit Rollkiespackungen unterhalb der Versickerungsmulde auszubilden. Die r g ; =
598 P gl GA__. \ it “ \ technische Ausfihrung der Versickerungsanlagen ist entsprechend der Regelungen im Durchfiihrungsplan zu Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadte-
uisl C \ “ e : a1 | diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auszufthren. baulichen Planung geometrisch eindeutig ist und die Ratecizk » T
ey e WAl Il = | Kartengrundlage mit den Darstellungen des Liegen- afeicza Iemann
579 ip T, "1 . ‘\ Bodenauffilligkeiten schaftskatasters Gbereinstimmt. \ Planungsgesellschaft bR
! 561 - PYH GA f"\ Bei Bauarbeiten ist auf evtl. Auffalligkeiten bzgl. Verfarbungen, Verunreinigungen etc. zu achten und ggf. der E’Igﬁk::;:fel?flr:r?dge:Ig;n:f“:lﬁrdedregfltlﬁrtﬁzmgigrenz = Gatzenstrafle 175
= : g i Kreis Duren - Amt fir Wasser, Abfall und Umwelt - zu benachrichtigen. usw. ist nicht erforderiich, da der Bebauungsplan iiber 47802 Krefeld
584 594 i CAD erstellt wurde, und somit die Geometrie uber die
585 595 596 CGal o Verfahrensvermerke Koordinaten eindeutig festgelegt wird.
566 . - . . - _ 1. 1. 2002 3D Architekten & Stadtplaner
587 51 59 568 %9 51 . GemaB Beschluss des Rates der Stad_t Diren Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB in Verbindung mit § 2 (1) Monchengladbach, den ............—..c. e Johanniterstr. 11
L vom 01.02. 2005 wird folgendes erganzt : BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Duren vom 25.04.2001 beschlossen worden. il - HEmrich Kifzhiter 52064 Aachen
588 . ———7 i = Offen\. best. Vermessungsingenieur 7
KD=14128 T e ek - KD:"‘“‘S/S'-Z.‘. 1—;- —.A—‘-'—! Kennzeichnuﬂg Duren, den 2V 12001 / i&e-Vollmar-Strafle 1g9 /7 ,"{ )
, ke B 526 e . ' I ] ' 41065 Manchengladbach Ly SO
Am HmzenbUth e @ 0 == - ﬂW == Die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation / / 0 / T T N T ot Jolas— U AT 4P
i i | e . fir bautechnische Zwecke" sowie Bestimmungen der Bauordnung s 7 i didocimsi B
1 ot 140713 14080 des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten. . . ’ ﬁ& { M/{/
: y Birgermeister Mitglied des Rates
Hinweis
', (3 35 —_—
Grundwasserverhaltnisse Die Beteiligung fgf Birger gemad § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 30082001 bis 13092001 statt. ORIENTIERUNG
b2 Der natrliche Grundwasserspieg_el steht nahe der G?]énqeObeméChe an Die offentliche Auslegung dieses Planes hat gemafl § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.12..2002 bis
/ Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kunstliche oder 09..01.2003  einschlieflich stattgefunden.
% naturliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen
ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche ) 10.01. 2003
= Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 Diren, den M0.0LARES...
"Bauwerksabdichtungen" zu beachten. T
626 . 109 //> S JAm i
625 4073 ¢ Pipectus
Amt far Stadtentwicklung - Planung
L ;'-Lf we' __fm_________jl‘f.ﬁ._-"—'—'"—'-‘—- ———————————————
Y « 14070 ‘\-' Dieser Plan ist gemal § 10 BauGB vom Rat der Stadt Diren am 01.02.2005 als Satzung
e « 1035 * 14084 WA " i ; 7 beschlossen worden,
\
|
WA I 43 Flur 18 0L 1\ “ - Daren, den /ﬂOZ /2005
T 1 \
g 1 \
04 7 . ' ,,
A ‘111.0.91‘\ /-" T / .
CEARES! 1. el
\ Burgermeister itglied des Rates U’
- s | / % :
i Die Bekanntmathu(M&s Safzu%ggheschlusses dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemall
§ 10 (3) BauGB am  16. 04 05 erfolgt.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Plan rechtskraftig.
Daren, den .18..0%4. 2005
Technischer Beigeordneter
Gemarkung: Niederau
Flur: 10




