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1. PLANUNGSANLASS / ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

CWS ist seit Ober 50 Jahren groRtes Unternehmen und wichtigster Arbeitgeber in Di-
ren-Merken und ist weltweit tatig auf dem Gebiet umweltfreundlicher Beschichtungs-
technologien. Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Merken, an der
Katharinenstrale und wird dstlich begrenzt durch das Flussauegebiet der Rur.

Fur den Bereich des Firmengeldndes CWS besteht seit dem Jahr 1982 der Bebau-
ungsplan Nr. 11/222, der in einem 2. Anderungsverfahren zwischen 2008-2010 an die
damaligen Entwicklungsabsichten der Firma angepasst wurde. Aufgrund gednderter
Planungsziele im Umfeld des Betriebs wurde parallel auch der Fldchennutzungsplan
geandert (19. Anderung des FNP).

Planungsinhalte der damaligen umfangreichen Anderungen waren (1.) die Herstellung
einer neuen Betriebszufahrt (damals angedacht zur Paulstrae), (2.) Regelungen zum
Immissionsschutz durch Gliederung des Gewerbe-/ Industriegebietes mit differenzierter
Festsetzung von Emissionskontingenten sowie (3.) die Bereitstellung von Wohngrund-
sticken auf heute unbebauten Flachen nérdlich des Firmengrundstiicks (auch Inhalt
der 19. Anderung des FNP). Im damaligen Anderungsverfahren wurde lediglich der
Teilbereich A — Gewerbe- und Industriebereich zur Rechtskraft gebracht. Der Teilbe-
reich B, der die nordlich angrenzende Wohnbebauung und Betriebszufahrt zur Paul-
stralle zum Inhalt hatte, wurde nicht zur Rechtskraft gebracht.

Das Firmengelande ist heute noch tber die KatharinenstralRe erreichbar. Kinftig wird
die Firmenanbindung fur den Lieferverkehr und fur Teile der Belegschaft allerdings
Uber die K 35n erfolgen. Die K 35n soll als Ortsumgehung der Entlastung der Ortschaft
von Durchgangsverkehren dienen und verlauft ab der Paulstrae in siidéstlicher Rich-
tung westlich am Firmengelénde vorbei. Somit besteht die Méglichkeit einer neuen Be-
triebszufahrt statt der bestehenden Anbindung Uber die KatharinenstraRe. Ausgelést
durch diese neue Anbindung ist die Anpassung der fur das Gebiet bereits bestehenden
Bauleitplanung an die aktuellen Gegebenheiten und die zukinftigen Entwicklungser-
fordernisse des Unternehmens beabsichtigt.

Insbesondere ist mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes eine opti-
mal vertragliche Einfligung des Betriebes in die unmittelbare Nachbarschaft bei gleich-
zeitig nachhaltiger Standortsicherung und zukunftssichere Ausrichtung des Betriebes
verbunden. Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist daher die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die zur Zukunftssicherung des vorhandenen
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21.

Betriebs notwendige Erweiterung unter Beriicksichtigung einer geordneten stédtebauli-
chen Entwicklung und insbesondere ein vertragliches Einfiigen in den vorhandenen
Siedlungsstrukturen.

VERFAHRENSABLAUF

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt
am 19.06.2018 wurde im Sommer / Herbst 2018 die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange / Behérden und der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB fir die
angedachte Erweiterung geéndert (45. Anderung des Flachennutzungsplanes ,CWS-
Lackfabrik’. Parallel zur friihzeitigen Beteiligung erfolgte daher die Landesplanerische
Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG fir die FNP-Anderung.

Aufgrund einer geringfigigen Erweiterung des Geltungsbereiches zur Unterbringung
der Malnahmenfldche M 3 (Ausgleichsflache) erfolgte am 31.01.2019 ein erneuter
Aufstellungsbeschluss. Die Offenlage des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 22.02.2019 bis 26.03.2019, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 19.02.2019 bis
26.03.2019.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen eingereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB folgte vom 20.06.2018 - 27.07.2018. Im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung gingen zahlreiche Stellungnahmen ein, in denen berwiegend keine Bedenken
geadulert wurden, sondern nur auf unterschiedliche Themen hingewiesen bzw. Infor-
mationen fur das weitere Verfahren geliefert wurden. Die in den Stellungnahmen ent-
haltenen Anregungen und Hinweise wurden entweder in der Begriindung ergénzt bzw.
sind als Information fur die nachfolgende Detailplanung zur Kenntnis genommen wor-
den.

Folgende Behérden oder Trager offentlicher Belange &uRerten Anregungen oder Be-
denken bzw. Hinweise und Informationen, die wie folgt aufgefiihrt beriicksichtigt bzw.
begrindet zurlickgewiesen wurden:

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Es bestehen von Seiten des Landesbetriebes keine Bedenken, sofern die Erweiterun-
gen in die Knotenpunktgestaltung und Dimensionierung der L 257 / K 35 n und B 56/
K 35 n mit eingeflossen sind. U. a. durch diese Stellungnahme ausgelést wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt und die Ergebnisse im weiteren Planungsprozess beriick-
sichtigt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Die Bundeswehr fordert in ihrer Stellungnahme, dass bauliche Anlagen — einschl. un-
tergeordneter Gebaudeteile — eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten.
Sollte diese Héhe Uberschritten werden, ist die Bundeswehr im Einzelfall — vor Ertei-
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lung einer Baugenehmigung — erneut zu beteiligen. Die Anregung wurde wie folgt be-
rlicksichtigt: die baulichen Anlagen einschl. untergeordneter Geb&udeteile liegen unter
30 m. Die zuléssigen Bauhdhen sind im Bebauungsplan per Planeinschrieb in Meter
Uber Normalhéhennull (i NHN) festgesetzt. Allerdings ist eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Héhen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Kamine, Schornsteine etc.
zuldssig. Daher wurde aufgrund der Anregung ein entsprechender Hinweis im Textteil
aufgenommen, dass bei Uberschreitung der maximalen Bauhohe durch technische An-
lagen mit einer Gesamthéhe der Anlagen von mehr als 30,0 m tber Grund / entspre-
chende Baukréne das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr zu beteiligen ist.

LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Das Amt flr Denkmal wies darauf hin, dass der Lendersdorfer Miihlenteich nicht nur
Boden-, sondern auch Baudenkmal ist. Die Begriindung wurde hierzu ergénzt, zusatz-
lich wurde ein Hinweis in den Textteil aufgenommen, dass bauliche MaRnahmen, die
den Mihlenteich tangieren, erlaubnispflichtig nach § 9 DSchG NRW sind. In die Abwa-
gung wurde aber auch eingestellt, dass aus Arten- und Gewasserschutzgriinden Uber-
wiegend ein Abstand zum Mihlenteich eingehalten und Baugrenzen gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan zuriickgenommen wurden. Somit ist dem Bau- und Boden-
denkmalschutz in der vorliegenden Fassung ausreichend Rechnung getragen.

Geologischer Dienst NRW

Der Geologische Dienst lieferte Informationen zum Baugrund aus geologischer, ingeni-
eursgeologischer und bodenkundlicher Sicht, die durch Ergénzung der Planunterlagen
bericksichtigt wurden (Ergdnzung der Begriindung und Umweltbericht).

LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Das Amt fir Bodendenkmalpflege hat auf die regionale Bedeutung des Bodendenk-
mals Lendersdorfer Miuhlenteich hingewiesen, auf die zu beachtenden gesetzlichen
Vorschriften und dass sich im Erdreich wichtige archdologische Informationen in Form
von Verfarbungen, Schichten und materiellen Hinterlassenschaften zu erwarten sind.
Erdeingriffe im Bereich des Bodendenkmals sind aus Sicht des Fachamtes denkmal-
rechtlich nicht genehmigungsfahig. Dies wurde wie folgt in die Abw&gung eingestellt:

Bauliche MalRnahmen im Schutzbereich des Bodendenkmals sind nicht beabsichtigt.
Auf die Erlaubnispflicht wird in der Offenlagefassung hingewiesen. Die hier beabsich-
tigte Bauleitplanung steht den Belangen des Denkmalschutzes in keinster Weise ent-
gegen: Mit der Sicherung des Gewerbe- und Industriebetriebes an historischer Stelle
und Auslotung zukunftsfahiger, vertraglicher Entwicklungsméglichkeiten ist auch lang-
fristig ein Erhalt des Betriebes um den Muhlenteich gesichert. Die historische und wirt-
schaftliche Bedeutung des Miihlenteichs bleibt daher nach wie vor erhalten. Geplante
bauliche Verénderungen beziehen sich auf die angrenzenden Flachen. Die Anregun-
gen sind daher ausreichend berlicksichtigt.

Daruber hinaus erkennt das Amt fir den Ubrigen Bereich keine Konflikte zwischen der
Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes.

RWE Power Aktiengesellschaft, Abt. Bergschéden

Es wurde darauf hingewiesen, dass der gesamte Geltungsbereich in einem Auegebiet
liegt. Der Boden kann somit humoses Bodenmaterial enthalten. Es erfolgte daher eine
Kennzeichnung des Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB in Planzeichnung
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und Text. Des Weiteren wurden zum Auegebiet (Baugrundverhaltnisse) sowie zu den
Grundwasserverhaltnissen Hinweise in Plan und Begriindung aufgenommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie

Die Bezirksregierung informierte zur bergbaulichen Situation und Grundwasserabsen-
kung, die in der Planfassung ergénzt wurden.

Naturschutzverbdnde Bund fiir Umwelt und Naturschutz (BUND)

Die Naturschutzverbande forderten eine ASP | zu den Végeln des Offenlandes sowie
Libellen. Der Anregung wurde Rechnung getragen und eine entsprechende arten-
schutzrechtliche Vorpriifung durchgefuhrt. Zudem forderten sie eine Untersuchung der
Teerdlschaden fur einen bestimmten Bereich des Betriebes. Diese Forderung wurde
begrundet zuriickgewiesen.

Telefénica Germany GmbH

Es wurde auf das Vorhandensein von Richtfunkstrecken hingewiesen. Diese wurden in
der Planzeichnung einschlieRlich Schutzkorridor erganzt. Vorsorglich wurde ein text.
Hinweis aufgrund der im Schutzkorridor bestehenden Héhenbegrenzungen aufge-
nommen.

Kreisverwaltung Diiren

Zum Thema Wasserwirtschaft forderte der Kreis die Beriicksichtigung des Uferrand-
streifens um den Lendersdorfer MUhlenteich mit einer Breite von 5,0 m statt wie bisher
3,0 m. Dieser Anregung wurde teilweise Rechnung getragen, lediglich fur weite Teile
der Uber das bestehende Baurecht gesicherten Bereiche verbleibt es bei dem damals
gesetzlich geforderten 3,0 m Randstreifen.

Zum Thema Niederschlagsentwasserung wurden Informationen zur Verfahrensgestal-
tung und ggof. erforderlichen Vorbehandlungen geliefert, die im Weiteren beriicksichtigt
werden. Ebenso informierte der Kreis Uber die Grundwasserverhéltnissen und den er-
forderlichen Hochwasserschutz. Diese Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Umweltamt des Kreises enthielt Informationen und Vorgaben
hinsichtlich Landschaftsplan, Artenschutzpriifung und erforderlicher Eingriffsbilanzie-
rung, die im Weiteren berucksichtigt wurden. Zudem wurde angeregt, die im Siden be-
stehende Heckenstruktur zu erhalten und durch einen ausreichenden Abstand zu den
Flachen mit einer baulichen Inanspruchnahme vor Stérungen zu schitzen. Der Anre-
gung wurde Rechnung getragen und die Heckenstruktur entsprechend erhalten. Zu-
dem wurde die Baugrenze in diesem Bereich auf ca. 12,0 m zuriickgenommen. Die
Heckenstruktur wurde durch anzupflanzende Gehdlze in Richtung Muhlenteich erwei-
tert. Da die Hecke als Riickzugsraum fir die Tiere erhalten bleibt und ergénzt wird und
die Tiere sich auch zur vom Plangebiet abgewandten Seite orientieren kénnen, wurde
eine VergréBRerung des Abstandes in Richtung Betriebsgeldnde begriindet zuriickge-
wiesen.

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Autobahnniederlassung Krefeld

Die Autobahnniederlassung forderte den Nachweis, dass durch das Vorhaben keine
Verschlechterung der Leistungsféhigkeit oder der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
im umliegenden klassifizierten StraRennetz ausgelést werden. Der Anregung wurde
durch Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens und Beriicksichtigung der Ergebnisse im
weiteren Planungsprozess Rechnung getragen.
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2.2

Wasserverband Eifel-Rur (WVER)

Der Wasserverband wies darauf hin, dass im weiteren Verfahren die Entwasserung
entsprechend abzustimmen ist. Zudem wurde auf die Ergebnisse der Hochwasserge-
fahrenkarten-Erstellung hingewiesen und informiert, dass der Wasserstand knapp un-
ter der Uferkante bzw. etwas oberhalb der Uferkante im HQ100-Fall liegt. Aus diesem
Grund wurde auf die mégliche Gefahrdung der Erweiterungsflache durch Uber-
schwemmungen hingewiesen und entsprechender Hinweis wurde in den Planunterla-
gen erganzt.

Zum Thema Gewasserrandstreifen forderte der WVER die Beriicksichtigung des Ufer-
randstreifens um den Lendersdorfer Muhlenteich von 5,0 m statt wie bisher 3,0 m auch
fur die Bestandsbereiche. Dieser Anregung wurde begriindet nur teilweise Rechnung
getragen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Von Seiten der Offentlichkeit ist im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fol-
gende Stellungnahme eingegangen:

Es wurden Bedenken geduBert, dass keine eindeutige und umfassende Information zur
Errichtung der Lagerhalle erfolgte. Diesen Bedenken konnten ausgeraumt werden, die
Planunterlagen sind diesbezliglich umfassend.

Zudem wurden Bedenken erhoben, dass die artenschutzrechtlichen Belange nicht aus-
reichend beriicksichtigt wurden. Auch diese Bedenken konnten zuriickgewiesen wer-
den.

Bedenken wurden auerdem ge&duRert zum Larm durch an die neue Halle anfahrende
Lkws und Gabelstapler. Diese Bedenken betreffen in erster Linie die spatere Bauge-
nehmigungsphase, auf Ebene der Bebauungsplanung sind zum vorbeugenden Immis-
sionsschutz ausreichende MaRnahmen vorgesehen.

Der Einwender forderte zudem die Prifung, inwieweit es beim Brand der Hallen zu ei-
ner nicht kalkulierbaren Gefahr in Bezug auf Explosion und Giftdampfe kommen kénn-
te. Diese Anregung wurde wie folgt in die Abw&gung eingestellt: Brandschutz- und
sonstige Immissionsauflagen sind auf Ebene der nachfolgenden Baugenehmigung zu
uberprifen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen ausreichend beriicksichtigt. Bei dem Betrieb handelt es
sich um keinen Stérfall-Betrieb i. S. v. § 3 (5a) BImSchG. Die Ansiedlung von diesen
Storfallbetrieben hat in der Planungspraxis unter Beachtung des passiven planerischen
Storfallschutzes zu erfolgen, d. h. unter Rucksichtnahme schutzbedurftiger bestehen-
der Nutzungen in der Nachbarschaft innerhalb als auch auRerhalb von Plangebieten.
Darliber hinaus steht die Ansiedlung neuer Stérfallbetriebsbereiche generell unter dem
Vorbehalt eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens, in dem auch
entsprechende Abstédnde zu schutzwirdigen Nutzungen nachzuweisen sind, selbst
wenn bestehende Bebauungspléne hierzu keine Aussagen machen. Da im Plangebiet
kein Storfallbetrieb besteht und angesichts der zu beriicksichtigen Gesetzesvorgaben
und baulichen Vorkehrungen ist daher auf Ebene der Bauleitplanung nicht durch eine
Gefahrdung in Bezug auf Explosion und Giftdadmpfe auszugehen.

Folgende Behérden oder Tréger offentlicher Belange duRerten Anregungen oder Be-
denken bzw. Hinweise und Informationen, die wie folgt aufgefiihrt beriicksichtigt bzw.
nicht berlcksichtigt wurden:
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-schutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Die Bundeswehr wiederholte in ihrer Stellungnahme die Forderung, dass bauliche An-
lagen — einschl. untergeordneter Gebzudeteile — eine Héhe von 30 m Uber Grund nicht
Uberschreiten. Diese Anregung wurde durch Ergénzung der Planunterlagen nach der
frhzeitigen Beteiligung bereits Rechnung getragen.

Landesbetrieb Strafienbau NRW

Der Landesbetrieb stellte in seiner Stellungnahme zur Offenlage klar, dass Anderun-
gen der Signalschaltung im Bereich des Knotens B56/Bahnhofstralle/Miihlenweg zu
Lasten der Stadt Diren zu erfolgen hat. Diese Anregung wurde begriindet zuriickge-
wiesen.

RWE Power Aktiengesellschaft

RWE Power AG verweist nochmals auf die Themen Auegebiet und damit verbunden
besondere Anforderungen an die Bauwerksgriindung sowie die Grundwasserverhalt-
nisse im Plangebiet. Diese Informationen waren bereits ausreichend in den Planunter-
lagen berlcksichtigt.

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Es wurden Informationen zu Richtfunkstrecken geliefert, die wie folgt beriicksichtigt
wurden:

Der Anregung wurde aufgrund der Stellungnahme der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG vom 19.07.2018 mit Ubernahme der Richtfunkstrecke in die Planzeichnung
und textl. Hinweis bereits Rechnung getragen. Da der Schutzbereich nur minimal das
Baufeld im Norden des Plangebietes tangiert und zudem die Héhen in diesem Bereich
auf 125 m O NHN beschrankt sind (natirliches Geléande ca. 106,20 m), ist ein Beein-
trachtigung durch Geb&ude nicht gegeben. Fir kiinftige Bauvorhaben bzw. Baukrane
und techn. Anlagen wurde vorsorglich zusatzlich ein Hinweis mit den Héhenvorgaben
in den Textteil ibernommen. Die Uberprifung der erneuten Stellungnahme im Rah-
men der Offenlage ergab jedoch eine geringfuigige Anderung der Héhenvorgaben, die
entsprechend in den Hinweisen angepasst wurden.

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfahl die Uberpriifung der zu tiberbauenden
Flachen auf Kampfmittel im Plangebiet. Der Anregung wurde durch Beschreibung in
der Begriindung und Ubernahme eines Hinweises in den textl. Festsetzungen bereits
Rechnung getragen.

Kreisverwaltung Diiren

Das Tiefbauamt der Kreisverwaltung bat um Berlicksichtigung der geplanten Ret-
tungswache am Knoten B 56/K 35n / Bahnhofstralle im Verkehrsgutachten. Der Anre-
gung wurde insoweit Rechnung getragen, dass sich im Rahmen der Erarbeitung des
Verkehrsgutachtens zum BP mit der Thematik Rettungswache auseinandergesetzt
wurde, auf Ebene der 3. Anderung des BP Nr. 1/222 ,CWS-Lackfabrik* jedoch kein
Handlungsbedarf bestand. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gutachtens lagen noch
keine Erschlieungspléne zur Rettungswache vor. Zwischen dem zustandigem Ingeni-
eurblro der K35n und dem Verkehrsgutachter wurde festgehalten, dass die Einflisse
der Rettungswache in die durch den Anschluss der K35n notwendige Uberplanung,

DU22.01_2019.04.07_ZusammenfassendeErklarungBP docx 6



STADT DUREN - 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/222 ,CWS-Lackfabrik* in Diiren-
Merken, Zusammenfassende Erkldrung — Stand: 04.07.2019

welche die Verkehrserzeugung des B-Planverfahrens Nr. 11/222 beriicksichtigen
muss, des Knotenpunktes einzuarbeiten sind.

Wasserverband Eifel-Rur

Der Wasserverband forderte in seiner Stellungnahme auch firr den Schlichbach einen
Gewasserrandstreifen von 5,0 m statt 3,0 m. Die Anregung wurde wie folgt zuriickge-
wiesen: Im Bereich Schlichbach ist der Gewasserrandstreifen auf 3,0 in Anwendung
des § 31 Abs. 4 LWG NRW begrenzt. Fir den GrofBteil des Plangebiets besteht seit
den 1980er Jahren ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit umfassenden Baugrenzen-
festsetzungen, die im Zuge der 2. Anderung bereits an aktuelle Gesetzgebung, ins-
besondere Gewé&sserschutz, angepasst wurden. Der Gewésserrandstreifen ist gem.
§ 31 (4) LWG in Bereichen nach § 30 BauGB (Bebauungsplan) 5 Meter breit. Gem.
Satz 2 ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten, soweit sie
nicht standort-gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Satz 2 gilt jedoch
nach Abs. 4 nicht, wenn das Grundstiick im Bereich des Gewd&sserrandstreifens bereits
bebaut ist oder dort am 16. Juli 2016 Baurecht bestand.

Da im Bereich des Werksgeldndes auch entlang des Schlichbaches mit dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan bereits vor 2016 Baurecht bestand sowie aufgrund der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes zur langfristigen Sicherung des Betriebes wird daher im
Betriebsgelande um den Mihlenteich und Schlichbach nach wie vor ein 3,0 m Gewas-
serrandstreifen eingehalten. Der gewasserrechtlichen Vorgaben finden ausreichend
Bericksichtigung.

Zudem regte der Wasserverband an, die Entwasserung der Erweiterungsflache mit
dem Wasserverband abzustimmen. Dies wurde wie folgt in der Abw&gung beriicksich-
tigt: Die Entwasserung wird im Zuge der Bauantragsverfahren mit dem Wasserverband
abgestimmt. Fur die im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren angedachten Er-
weiterungen Lagerhalle innerhalb des GE 2.1 / GE 2.2 und Mitarbeiterparkplatz liegt
bereits ein wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid der Unteren Wasserbehérde vor.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Autobahnniederlassung Krefeld

Der Landesbetrieb bat um Erérterung mit dem Landesbetrieb Regionalniederlassung
Ville-Eifel in Bezug auf die Auswirkungen der Planung auf die hochfrequentierten sig-
nalgesteuerten Knotenpunkte der B 56 / A4 (Anschlussstelle Duren). Die Anregung
wurde wie folgt in die Abwagung eingestellt: Im Verfahren wurde seitens der Regional-
niederlassung Ville-Eifel keine grundsatzlichen Bedenken geduRert. Das Verkehrsgut-
achten zur 3. Anderung B-Plan Nr. 11/222 hat die Anschlussstelle Diiren nicht explizit
untersucht. Grundlage fur das Verkehrsgutachten zur 3. Anderung B-Plan Nr. 11/222
bildet die Verkehrsuntersuchung zur K35n des Biro Rédel&Pachan aus Feb. 2012. In
dem Verkehrsgutachten zur K35n wurde das hier betroffene Betriebsgelénde bereits
berlicksichtigt. Fir den Prognosefall wurde damals 2025 angenommen. Der Untersu-
chungsbereich der damaligen Untersuchung endete am Knotenpunkt K 35n / Bahnhof-
stralle. Die Auswertungen der K 35n auf die A4 Anschlussstelle Diiren / B 56 wurden
seinerzeit nicht gefordert. Da die Verkehre CWS nur einen geringen Teilmenge der Ge-
samtverkehre K 35n umfassen, wird auch im Verkehrsgutachten zur 3. Anderung des
BP Nr. 11/222 die A4 Anschlussstelle Diren nicht untersucht. Dies ist auf Ebene der
kommunalen Bauleitplanung aufgrund der oben erlauterten Rahmenbedingungen nicht
erforderlich.
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Geologischer Dienst NRW

Der geologische Dienst lieferte Informationen zur Erdbebengeféhrdung, die bereits
Uberwiegend in den Unterlagen enthalten waren und lediglich eine geringfiigige Ergan-
zung erforderten. Aufgrund des Bestands an Sedimenten der Auenterrassen im Plan-
gebiet empfiehlt der Geologische Dienst den Baugrund objektbezogen untersuchen zu
lassen. Die Empfehlung wurde in der Begriindung ergénzt.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Folgende Fachgutachten zur Berticksichtigung der Umweltbelange wurden im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung erarbeitet und die Ergebnisse entsprechend berticksich-
tigt:

Artenschutzpriifung: Artenschutzvorpriifung (ASVP)
Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange, Schutzgut Tiere

Beschreibung Lebensraum und Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten, Be-
schreibung Vorhaben und Wirkfaktoren, Beschreibung der Lebensraumsituation, Aus-
sagen zur moglichen Betroffenheit d. potenziell vorkommenden planungsrelev. Arten
(Saugetiere (Europ. Biber, Haselmaus, Flederméause), Végel, Amphibien, Libellen), Be-
schreibung von VermeidungsmaRnahmen.

Immissionsschutz
Untersuchung der Gerduschemissionen und -immissionen, Schutzgut Mensch

Prognose der zu erwartenden Larmemissionen und —immissionen; Ermittlung der Ge-
rauschimmissionen der bestehenden Betriebsanlagen, Beriicksichtigung der Umgestal-
tung der Logistik, Berechnung der Gesamtimmissionen des zukiinftigen Standortes

Verkehr

Beschreibung der vorhandenen Verkehrssituation, Abschatzung der Verkehrserzu-
gung, Verteilung der Neuverkehre und Leistungsfahigkeitsuntersuchungen der an-
grenzenden Knotenpunkte fiur den Prognose-Planfall 2030; behandeltes Schutzgut:
Mensch

Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben wurden. Der Umweltbericht wurde erstellt vom Buro fur Landschafts- und
Freiraumplanung Guido Beuster, Erkelenz und bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (Begrindung Teil B).

Im Umweltbericht werden u. a. beschrieben und bewertet: die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen (insb. Auswirkungen auf planungsrele-
vante Arten, Auswirkungen auf den Lebensraum von Tieren und Pflanzen), Flache und
Boden (insb. Auswirkungen auf Landwirtschaft, Auswirkungen durch zusatzliche Fla-
chenversiegelung), Wasser (insb. Muhlenteich und Gewésserrandstreifen), Klima/Luft
(insb. Auswirkungen durch Versiegelung), Wirkungsgefiige, Landschaftsbild (Auswir-
kungen durch Bebauung), Biologische Vielfalt, Mensch (insb. Auswirkungen durch Im-
missionen), Kultur- und Sachgiiter (Thematik Bau- und Bodendenkmal Mihlenteich,
Kulturlandschaft) sowie Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzgiter, Kumulie-
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rung von Auswirkungen, Risiken fur die menschl. Gesundheit. Ebenso werden MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich beschrieben.

In den Umweltbericht integriert ist eine Eingriffsbilanzierung mit u. a. Beschreibung des
Bestandes, Bilanzierung Ausgangszustand und Planung sowie Beschreibung der
MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs.

Die Umweltbelange fanden darliber hinaus Beriicksichtigung in folgenden Festsetzun-
gen und Planungsinhalten:

Festsetzung von Emissionskontingenten

Aufgrund der Nahe zur geplanten und bestehenden Bebauung auRerhalb des Plange-
biets sind zum vorbeugenden Immissionsschutz im Bebauungsplan maximal zuléssige
Emissionskontingente (LEK) pro m? innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Teilzonen sind Anlagen und Betriebe nur zuléssig, wenn de-
ren Schallemissionen die festgesetzten Emissionskontingente nicht Giberschreiten.

Fur jede Teilflache GE 1 bis GE 2.1 sowie Gl 1 bis Gl 7 sind demnach textlich fir Tag
und Nacht bestimmte, vom Gutachter ermittelten Emissionskontingente festgesetzt, so
dass bei kiinftiger Ausschépfung dieser Werte in der Summe immer noch die Wohnru-
he gegeben ist.

Ausschluss von Abstandsklassen der Abstandsliste 2007

Aufgrund der historischen Entwicklung und gewachsenen Struktur befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft des Betriebsgeldndes schutzwiirdige Bebauung.

Durch den Ausschluss bestimmter Abstandsklassen gem. Abstandserlass des MUNLY
NW vom 06.06.2007 in Abhangigkeit vom Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung
(bestehende Wohnbebauung) und geplantes Mischgebiet (Ursprungsbebauungsplan
Nr. 11/222) werden solche Betriebe ausgeschlossen, die auch hinsichtlich Geruch,
Staub, Erschitterungen etc. die angrenzende Nutzung beeintréchtigen kénnten.

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Zur Ein- und Durchgriinung werden im Planbereich gréRere, zusammenhéngende Ge-
hélzbesténde als private Grunflachen erhalten. Es handelt sich hierbei um 3 Teilfachen
im Norden des Plangebietes, die bereits Inhalt der 2. Anderung des BP Nr. 11/222 wa-
ren.

Im Erweiterungsbereich (3. Anderung) wird zudem die bestehende Gehélzhecke ent-
lang der sidlichen Plangebietsgrenze festgesetzt zum Erhalt der Gebietseingriinung,
als wesentlicher Bestandteil des Landschaftsbildes und aus Artenschutzgriinden.

Die am Rand des Plangebietes bestehenden Gewésserrandstreifen werden aufgrund
ihrer Bedeutung fur den Gewasser-, Landschafts- und Artenschutz ebenfalls als Griin-
flachen mit Gberlagernder Festsetzung zum Erhalt der Gehélze bzw. als Flache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Als Ergebnis des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurden Festsetzungen zur Bau-
zeitenregelung und Ergénzungsuntersuchungen vor Baubeginn getroffen. So sind Ge-
hélze grundsatzlich nur auRerhalb der Brutzeit zu entfernen, vor der Beseitigung von
Gebauden oder Gehdlzen ist ein Fledermaus-Check durchzufilhren. AuRerdem werden
Festsetzungen zur Vermeidung von Lichtemissionen getroffen.
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Zudem wird im Bereich der Erweiterung entlang der stidwestlichen Grenze zum Miih-
lenteich der einzuhaltende Gewasserrandstreifen als Flache nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dieser 5,0 m breite Gewasserrandstreifen wird an der
westlichen Grenze auch auf das Bestandsgebiet ausgedehnt.

Auch im Bereich des sudlichen Ufers des Muhlenteichs in dem Betriebsareal, das heu-
te noch nicht baulich in Anspruch genommen wurde (Standort der neuen Logistikhalle
— mittelfristiges Ziel), wird der Gewasserrandstreifen auf 5,0 m vergréRert und entspre-
chend nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden zudem fol-
gende Bereiche als private Grunflache / Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt: Im stdlichen Erweiterungsbereich zwischen der Vegetation um den Muhlenteich
und bestehender Gehélzhecke wird die Flache M 1 festgesetzt. Hier sind gem. den
textlichen Festsetzungen standorttypische Gehélze zu pflanzen. Ebenso ist in Verlan-
gerung der bestehenden Gehdlzhecke (festgesetzt als private Grinflache mit tberla-
gernder Festsetzung Flache zum Erhalt) entlang der éstlichen Plangebietsgrenze die
Flache M 2 festgesetzt. Zum Ausgleich des Restdefizits wird auRerdem am nérdlichen
Plangebietsrand die Fl&ache M 3 mit entsprechenden Gehélzpflanzungen festgesetzt.

4. ABWAGUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Firmengelénde ist heute noch Uber die Katharinenstrale erreichbar. Kiinftig wird
die Firmenanbindung fur den Lieferverkehr und fur Teile der Belegschaft allerdings
uber die K 35n erfolgen, so dass eine neue Betriebszufahrt statt der bestehenden An-
bindung Uber die KatharinenstralRe maglich ist.

Um den Beschéftigten- (teilweise) und Anlieferverkehr (vollstandig) optimal als Durch-
gangsverkehr aus der Ortslage Merken herauszunehmen, ist jedoch auch eine Ande-
rung der Flachenzuordnungen und Betriebsabliufe auf dem Betriebsgelande erforder-
lich. Zudem ist die Unterbringung von neuen Mitarbeiterstellplatzen im Bereich der
neuen Betriebszufahrt erforderlich. Diese Rahmenbedingungen — erforderliche Be-
triebsoptimierung und Mitarbeiterstellplatze unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen
Vorgaben, um den Betrieb als wichtiger Arbeitgeber von Merken sichern zu kénnen, er-
fordern diese geringfligige Erweiterung in unmittelbaren raumlichen Anschluss an die
Bestandsnutzung.

Alternativen an anderen Standorten im Stadtgebiet scheiden daher aus, ebenso schei-
den am Standort alternative Flachenzuweisungen aus: Die Planungen sind zum einen
an die Anbindung K 35 n gebunden, zum anderen aus Griinden des Immissionsschut-
zes nur im Suden oder Osten angrenzend an das bestehende Betriebsgelande um-
setzbar.

5. VERFAHRENSABSCHLUSS

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/222 ,CWS-Lackfabrik" ist in der Sitzung
des Rates der Stadt Diren am 03.07.2019 als Satzung beschlossen worden.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung seit dem ............ {5:.11:.2019 ist der Bebauungs-
plan rechtskraftig.

Duren und Aachen, im Juli 2019
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