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RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES .
00
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | e E1 s
S. 2414) = ®
= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der el &
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
= Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes [y - S
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) o
A . = \
= Bauordnung fir das Land Nordrhein_Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der ——
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) B =
= Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein_Westfalen (GO) in der Fassung der e RI Ch tfu k
\\
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) Stl'ecke
i,
\\
jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. e,
e
GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLAGE ERNEUTE OFFENLAGE (2) RECHTSKRAFT

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des
Liegenschaftskatasters (Stand&ﬁ.gﬂbereinstimmt. Der Bebauungsplan -
Kartengrundlage und Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen
GauR- Kruger- Koordinatensystem. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend

diesen Koordinaten geometrisch eindeutig festgelegt.

Diren, den 2 6.' m

tlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes 11/222 "CWS-Lackfabrik" in
Diaren - Merken ist in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt
vom 23.04.2008 beschlossen worden.

Die Burger wurden gem. §3(1) BauGB in der Zeit vom 03.06.2008 bis einschlief3lich
03.07.2008 frihzeitig beteiligt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB erfolgte in der Zeit
vom 26.05.2008 bis einschlieRlich 03.07.2008.

" Diiren, den 04.07.2008

Vorsitzender des Ausschusses

Die o6ffentliche Auslegung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.11.2008 bis 12.12.2008 einschlieBlich stattgefunden.

otk

Amt fir Stadtentwicklung

Duren, den _15.12. 2008

Diren, den _10. 05 210

F7.G

/%@f

Aniit fur Stadténtwicklung

ERNEUTE OFFENLAGE (1)

Aufgrund von Anderungen nach der Offenlage fand in der Zeit vom 06.10.2009 bis

09.11.2009 einschlieBlich eine erneute Offenlage statt(_%
Diren, den _10.11. 2009 /)?,__\

Amt fur Stadtentwickhﬁg

SATZUNGSBESCHLUSS

Diiren, den __05. 07 2010

BUrgef'm;éter
IV’

Mitglied des Rates

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist geman

§ 10 Abs. 3 BauGB am .....09.99. 2010 . .

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Diiren, den _09. 09. 2010

Ay L

-‘ Techn. Beigeordneter

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 3) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 (4) BauNVO nach Art der zuldssigen Nutzung
und nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften i.V.m. § 1 (9) BauNVO wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfliache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
2 Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten
Betriebsarten der Abstandsklassen [-VIl der Abstandsliste 2007 zum
RdEr. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII sind ausnahmsweise zu-
lassig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende Mafnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgeubt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

1.1

(5) Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen,

Nutzungsanderungen und Emeuerungen des Wohngebaudes Katharinenstra-

Re Nr. 59 im GE 1 ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn guta-

cherlich nachgewiesen ist, durch-bauliche-Malnahmenam-Gebiude selbst

B 3 j ist, dass am Wohngebaude die zulas-
sigen Larmwerte gemag TA-Larm (hier: MI-Werte) eingehalten werden.

1.1.2 Gewerbegebiet GE 3

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
tricbsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebelrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zuladssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
- Tankstellen
Anlagen fur sportliche Zwecke
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstatten.

Betriebsarten der Abstandsklassen [-VI der Abstandsliste 2007 zum
RdEr. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zu-
l&ssig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MalRnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgelbt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

1.2 Industriegebiete (Gl 1 bis Gl 8) gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Das Industriegebiet wird gem. § 1 (4) BauNVO nach Art der zuldssigen Nutzung
und nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften i.V.m. § 1 (9) BauNVO wie folgt gegliedert:

Industriegebiete Gl 1

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
L Tankstellen
: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
- Betriebsarten der Abstandsklassen |-VIlI der Abstandsliste 2007 zum
RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII sind ausnahmsweise zu-
I&ssig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MaRnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgelibt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.
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1.2.2 Industriegebiete Gl 2

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
- Tankstellen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
Betriebsarten der Abstandsklassen |-VIlI der Abstandsliste 2007 zum
RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007 mit Ausnahme der Betriebsarten Ifd-Nr.
198 (siehe Anlage), die allgemein zuldssig sind.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

i Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl sind ausnahmsweise zu-
lassig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MaRnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgeubt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

1.2.3 Industriegebiete Gl 3

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche
Sediede

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
= Tankstellen
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
Betriebsarten der Abstandsklassen |-VI der Abstandsliste 2007 zum
RdEr. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zu-
lassig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MaRnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgelbt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

1.2.4 Industriegebiete Gl 6

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe

(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zul&ssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
- Tankstellen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
Betriebsarten der Abstandsklassen [-VI der Abstandsliste 2007 zum
RdEr. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007 mit Ausnahme der Betriebsarten Ifd-Nr.
198 (siehe Anlage), die allgemein zulassig sind.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

= Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zu-
I&ssig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende Malnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgelbt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

1.2.5 Industriegebiete Gl 4
(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe
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1.2.7

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
- Tankstellen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
Betriebsarten der Abstandsklassen |-VI der Abstandsliste 2007 zum
RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007 mit Ausnahme der Betriebsarten Ifd-Nr.
50 (siehe Anlage), die allgemein zulassig sind.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

= Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zu-
lassig, wenn uber den Stand der Technik hinausgehende MaRnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgeubt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

Industriegebiete Gl 5

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche
Betriebe

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
- Tankstellen
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
Betriebsarten der Abstandsklassen |-VI der Abstandsliste 2007 zum
RdEr. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007 mit Ausnahme der Betriebsarten Ifd-Nr.
50 und 198 (siehe Anlage), die allgemein zulassig sind.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zu-
Iassig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MaRBnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgeubt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

Industriegebiete Gl 7 und Gl 8

(1) Zuldssige Arten von Mutzungen gem. § 2 Abs. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 9 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
. Tankstellen
+ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
Betriebsarten der Abstandsklassen |-V der Abstandsliste 2007 zum
RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007 mit Ausnahme der Betriebsarten Ifd-Nr.
50 (siehe Anlage), die allgemein zulassig sind.

(4) Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V sind ausnahmsweise zu-
Iassig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende Mafnahmen
zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische, dem Im-
missionsschutz entgegen kommende Betriebsweise ausgeubt wird. Es
ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden
Wohngebieten nicht hervorgerufen werden.

Bei Anwendung der Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2 ist zu beachten:

1.3

Bei Betrieben und Anlagen, die ausschlieBlich aufgrund ihrer Larmemissionen in
der Abstandsliste zum Abstandserlass aufgefihrt sind, richtet sich die Zuléssig-
keit nicht nach der Einstufung in der Abstandsliste sondemn nur nach der Festset-
zung Nr. 1.3 ,Emissionskontingente”.

Emissionskontingente LEK pro m? (Gliederung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig in den jeweiligen Teilflachen GE 1-3 und Gl 1-8 (siehe Planzeichnung)
sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tGberschreiten:

Teilfliche Lex tags Lek nachts
GE 1 49 | 34
GE2 50 | 33
GE 3 | 58 40
Gl 1 ’ 60 48
Gl 2 60 41
Gl 3 60 41
Gl 4 | 59 48
Gl 5 | 60 | 40
Gl 6 63 52
Gl 63 50
Gl 8 | 63 48

Die Prufung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Das Vorhaben ist auch zulds-
sig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Be-
triebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berticksichtigung der Schallausbreitung
zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter
dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am maBRgeb-
lichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm)
nicht Gberschreitet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB

Hohe der baulichen Anlagen

Fiir die GE- und Gl-Gebiete gilt:

Die Héhe der baulichen Anlagen ist in den GE- und GIl-Gebieten als max. zulas-
sige Gebaudehdhe in Meter Uber Normalhdéhennull (i NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der First, bei Flachdachern die
Oberkante des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch untergeordnete Gebaudetei-
le wie Kamine, Schornsteine etc. ist zuldssig.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Die uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen innerhalb der GE- und GI-Gebiete in Rich-
tung Muhlenteich ist zuldssig, wenn der Abstand von 3,0 m zur Béschungsober-
kante des Gewassers eingehalten wird.

NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO UND § 23 (5) BAUNVO

Fuar die GE-/Gl-Gebiete gilt:

Innerhalb des gesetzlich einzuhaltende Uferrandstreifen von 3,0 m ab Bo6-
schungsoberkante des Gewaéssers sind auch Nebenanlagen unzuldssig (siehe
hierzu auch E.) Nachrichtliche Ubemahmen).

FESTSETZUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM.
§ 9 (1) NR. 20 BAUGB

Bauzeitenregelung/Ergénzungsuntersuchungen vor Baubeginn
Gehdlze sind grundsatzlich nur auBerhalb der Brutzeit, also nicht zwischen dem

01. Marz und 30. September eines Jahres zu entfernen.

Vor der Beseitigung von Gebauden oder Gehdlzen ist ein Fledermaus-Check vor-
zunehmen. Da Gehdélze nur im Winterhalbjahr entnommen werden dirfen, muss
der Check in der Aktivitdtsphase davor durchgefiihrt werden.

Vor Abschieben des Oberbodens auf Ackerflachen ist zur Aktivitdtszeit des Feld-
hamsters ein Ablaufen der Ackerflachen zwecks Bausuche und ggf. Tierrettung
vorzunehmen.

Die Ergénzungsuntersuchungen sind rechtzeitig zu konzipieren und der Unteren
Landschaftsbehdrde anzuzeigen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND  SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  GEM.
§ 9 (1) NR. 25 BAUGB

Private Grunflachen (P1 und P2):

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Grunfildchen P1 und P2 sind
die bestehenden Gehdlze zu erhalten und durch standortgerechte heimische
Pflanzen zu ergénzen.

Auf 80 % der Flache sind unter Berucksichtigung nachbarschaftsschutzrechtli-
cher Belange standortgerechte heimische Gehdlze Il. und lll. Ordnung in einem
Pflanzraster von 1,5x2,0 m zu pflanzen bzw. zu erhalten. Der Anteil der Gehdlze
[l. Ordnung muss mindestens 30% betragen.

Bauliche Anlagen zur Regenruckhaltung und Regenwasserkanale innerhalb der
privaten Grunflache P 2 sind zuldssig. Uber die Zuldssigkeit im Bereich des ge-
setzlichen Uferrandstreifens entscheidet die Untere Wasserbehdrde.

PflanzengroRe:

Gehdlze Il. Ordnung Hei., 2xv., 0.B., 125/150

Gehdlze Ill. Ordnung verpfl. Str. 0.B. 60/100

20% der Flachen sind als offene Rasenflachen mit der Regelsaatgutmischung
HESA RSM L711 einzusaen.

Flache zum Erhalt von Badumen und Strduchem (E1)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit E1 festgesetzten Gehdlzstreifen ist eine
Grundstuckszufahrt von 14,0 m zul3ssig.

B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. § 86
LANDESBAUORDNUNG NRW

7.1 Werbeanlagen

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

7.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

7.1.2 Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.

C. KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 NR. 1 BAUGB:

Das gesamte Plangebiet gilt als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bau-
liche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich sind (siehe
Hinweise Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse).

D. KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB:

Altstandort:

Der gekennzeichnete Bereich ist ein alter Industriestandort, der von 1804 bis
1943 als Papierfabrik und seit 1953 als Lackfabrik genutzt wurde.

Bei einer Orientierenden Untersuchung des Kreises Diren 2009 wurde auf dem
Betriebsgelénde westlich des Mihlenteichs verbreitet eine Aufflllung angetroffen,
die teils Beimengungen, teils Aschen, Schlacken und Bauschutt als Hauptbe-
standteil aufweist. In dieser Auffillung wurden verbreitet hohe bis sehr hohe
PAK-Gehalte sowie ortlich erhohte bis hohe Schwermetall- und Kohlenwasser-
stoffgehalte nachgewiesen.

Innerhalb der mit der x_x_x-Linie gekennzeichneten Flachen, deren Abgrenzung

beim aktuellen Kenntnisstand naturgemaf nur unscharf sein kann, wurden bisher

die hdchsten Belastungen festgestellt. Fur einen Teerdlschaden innerhalb der
sudlichen Teilflache sowie zwei weitere Bereiche ohne vorhandene Oberflachen-
versiegelung plant der Kreis Daren weitere Untersuchungen. Von den ubrigen

Bereichen ist beim derzeitigen Zustand aufgrund der vorhandenen Versiegelung,

der geringeren Mobilitat und einer Tallehmschicht im Untergrund keine Geféhr-

dung von Schutzgutern zu erwarten.

Die planerische Konzeption und die Nutzung als Industriestandort sind dadurch

nicht in Frage gestellt.

Fdr das gesamte Plangebiet sind bei der Nutzung jedoch folgende Punkte zu be-

ricksichtigen:

- Die vorhandene Versiegelung ist zu erhalten bzw. nach Eingriffen in den Bo-
den wiederherzustellen.

- Boden- und Aushubarbeiten in diesem Bereich sind durch einen qualifizierten
Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

- Bei Arbeiten mit kontaminiertem Material ist durch entsprechende Arbeits-
schutzmaRnahmen einer Einatmung und einem Hautkontakt vorzubeugen.

- Aushubmaterial ist entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften auf seine
Deponierbarkeit zu untersuchen und auf entsprechenden Deponien ord-
nungsgemap zu entsorgen. bzw. mit Deklarationsanalytik versehen und unter
Beachtung aller Belange des Abfall-, Bodenschutz- und \Wasserrechts im
Plangebiet wieder einzubringen.

E. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB:

Innerhalb der GE- und GI-Gebiete ist der gesetzlich einzuhaltende Uferrandstrei-
fen von 3,0 m ab Béschungsoberkante des Gewéassers einzuhalten. Der Nach-
weis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Innerhalb dieses Uferrandstreifens sind auch bauliche Nebenanlagen verboten.

F. HINWEISE

Baugrundverhéltnisse:
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.

besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforder-
lich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortubergehend durch kunstliche oder natirliche Einfls-
se verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukinftiger Wieder-
anstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan-Entwurf Teilplan Hochwasserschutz
teilweise in einem Bereich, der als Vorbehaltsgebiet als ,Extrem-Hochwasser-
bereich auRerhalb der Uberschwemmungsbereiche” ausgewiesen ist. Empfohlen
wird die Prufung einer Hochwasser angepassten Bebauung, um das Schadens-
potential zu minimieren.

Bodendenkmalschutz:

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Diiren als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege un-
verzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveran-
dert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Altlastenverdachisfléchen:

Far das Plangebiet 6stlich des Mihlenteichs gilt: Hier hat sich eine Aschedeponie
befunden, die teilweise im Zusammenhang mit Bauarbeiten umgelagert und als
Unterbaumaterial verwendet wurde. Erhebliche Kontaminationen wurden bei der
Orientierenden Untersuchungen des Kreises Diren 2009 nicht festgestellt. Bo-
den- und Aushubarbeiten in diesem Bereich sind jedoch gutachterlich zu beglei-
ten. Aushubmaterial ist entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften auf seine
Deponierbarkeit zu untersuchen und auf entsprechenden Deponien ordnungs-
gemal zu entsorgen bzw. unter Beachtung aller Belange des Abfall-, Boden-
schutz- und Wasserrechts im Plangebiet wieder einzubringen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S

(S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung gemanr der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008).
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung
seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MalRnahmen aufgefiihrt.

Kampfmittelbeseitigung:
Vor Baubeginn und vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen

(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen) ist eine geophysikalische Untersuchung
der zu Uberbauenden Flache bzw. Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierzu ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu beteiligen.

G. ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

AUSZUG AUS ANLAGE 1 DER ABSTANDSLISTE 2007
(die gesamte Abstandsliste ist als Anlage der Begrindung beigefligt)

STADT DUREN @

Bebauungsplan Nr. 11/ 222
2. Anderung "CWS Lackfabrik" - Teil A

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§8 und 9 BauNVO

GE 1-3

Gl 1-8

Gewerbegebiete mit unterschiedlichen Festsetzungen

Industriegebiete mit unterschiedlichen Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§16 ff BauNVO

B @ Geschossflachenzahl (GFZ)
z.B. Baumassenzahl (BMZ)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. Il

z.B. GH=120m U.NHN

Zahl der Volilgeschosse, als Héchstmal}

max. Gebdudehdhe (siehe textliche Festsetzungen)

Der Hohenbezug ist der H6henbolzen Nr. 423 mit der H6he von 105,458m . NHN.

Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO
Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache
priv.= privat

Stralenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)
>

20KV

Leitung oberirdisch

Griinflachen / Wasserflachen

§9 (1) Nr. 15 und Nr. 16 BauGB

Grinflache, offentlich

siehe textl. Festsetzungen

Wasserflachen

Grinflache, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
E::ZE Umgrenzung v. Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25b BauGB)
E1l siehe textl. Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen / Kennzeichnungen

mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) hier: zugunsten des Entsorgungstréagers

LXK Altlastenverdachtsflachen/ Altstandort, Umgrenzung der
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§9 (5) Nr. 3 BauGB)

= Uferrandstreifen entl. Gewéasser (§9 (6) BauGB)

ELE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)

000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der

Nutzung, hier auch Abgrenzung der Verkehrsflache o6ff./priv.

Abstands-
kiasse

Abstand in m Lfd. Nr. Hinweis auf
Nummer (Spalte)

der 4. BiImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v 500

48 3.16 (1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten
nahtlosen

oder geschweillten Rohren aus Stahl (*)

49 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von
b) sauerstoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#)

50 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
h) Basiskunststoffen (Kunstharzen, Polymeren,
Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

51 41 (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von
i) synthetischen Kautschuken (#)

52 41 (1) Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und

)} Pigmenten sowie von Ausgangsstoffen fir Farben

und Anstrichmittel (#)

Abstands-
klasse

Abstand in m Lfd. Nr. Hinweis auf
Nummer (Spalte)

der 4. BimSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

\ 200

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von
Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsaniagen ohne
Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des éffentlichen
Personennahverkehrs (*)

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgiitern

bei Getreideannahmestellen, soweit weniger als
400 t Schiittgiter je Tag bewegt werden kénnen

Sonstige Planinhalte

Denkmalschutz in Vorbereitung

Richtfunkstrecke (nachrichtlich Gbernommen)

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke,
Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an flichtigen
organischen Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in

geschlossenen Hallen
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Hinweis:
Anderungen nach der Offenlage sind in roter Schrift gehalten bzw. durchgestrichen
und am Rand markiert.
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