Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist und die Kartengrundlage mit den Darstellungen des Liegenschafts-

katasters Ubereinstimmt.

MK-Nr.

Kreuzau, den £80#.2008

¥ Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekannmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

e  Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

e Gemeindeordnung fur das Land NW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666 ff.)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 9/359 "Urftstrae" in Duiren - Mariaweiler ist
gemal § 13a Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung

und Umwelt vom 10.10.2007 beschlossen worden.

Dl'_]ren, den 15.10. 2007

4

Vorsitzender des Ausschusses

Die offentliche Auslegung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom .......... 06.01..2007 ............ bis ... 20.M.2007 ... einschlieBlich
stattgefunden.
Diren, den 21. 1. 2007

7S

Amt fur StadféTIMicklung

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 BauGB vom Rat der Stadt Duren

am....... 07.05.2008

Daren, den

..... als Satzung beschlossen worden.

Vs
16. 05. 2008

/

/

', A L

Burgermeister/

Mitglied des Rates

/

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist gemali

§ 10 Abs. 3 BauGB am ......... 16.08.2008 .. erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

At/

Technischer Beigeordneter

Diren, den 18. 08, 2008
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A\ @ N \ \, =R \ N\ \ N\ 5 _~ | Bestimmungen des § 7 GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom dacher mit einer Dachneigung von min. 45° zulassig. Aneinander gebaute Hauser sind
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\‘ Py : \\ =Rl LY \ \ 70 N o v der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. |. S. 2414 ) Verordnung Gber durchlaufendem First
N\~ \ \ N S \. ' \\ \ \ ’// > & die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau NVO) in der Fassung der Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO in i
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T X \ \ N\ i nur Walmdécher mit einer zur StraRenseite ab-
’ Z3C \ \ ,.~ N N\ \ , 5 . .
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4 \ \ /\ X \. N N\ \\ \\ N\ /_,‘/ \ Burgermeigter und als zwingendes MaRk im Bebauungsplan festgesetzt, nebenstehenden Zeichnung ausgebildet werden. 1
> e - CEET \ \. \ e WA 4| 03 ' . - ) Fh e Art der baulichen Nutzung
X \, \, \ \. \, \ P ’ Die Festsetzung gilt lediglich fir das Hauptgebdude, nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 2 9 (1) Nr. 1 BauGB § 4 BauNVO
I / N\ ~ N\ \ \ \ _— N N\ e Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch BauNVO und Garagen. : - : " . A % §9 (1) Nr. 1 au
v \ A \ \ 10 \ \ \\ e N N L A mit der Bekanntrkachung vom 11. 07 2009  rechtsverbindiich geworden. 2 Die zulassige Dachneigung betragt 28° - 45°.
’ /’I i N - N N \ pd Die Mindest- und Héchstmale sind dabei auf die Bereiche zwischen vorderer Baulinie WA 1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 4)
- i Z N\ \. . - s N N e Daren, den 13. 07. 2009 und X-Linie zu beziehen. Fur die dahinter liegenden Geb&ude gilt eine gesonderte Fest- 9 g
F / 232 \ \ N \ \ \ 126 setzung als HochstmaR. , _ , ,
/ / X : \ \ \ % \ 1 /_,// T Fachnischer Beigeordneter 14 In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind nur
S e 1 N A \ \ \, f//’ \ Abweichungen der Trauf- und Firsthdhen bei aneinander gebauten H&usem sind nicht Satteldacher mit einer Dachneigung von 28° - 45° zulassig. MaR der baulichen Nutzung
> o s A \ A A b > Y aZlgssiy
” \ N ) \ L N \ LEGENDE §9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO
310 < ’ \ \ i \ . e \ K Im WA 3 sind eine zwingende Traufh&he von 4,30 m und eine zwingende Firsthdhe von 15 Bel den stafensst Treutsalian . dind e~
2 g \ / N ] pd AN\ FES G HO 8,80 m fiir den Bereich zwischen vorderer Baulinie und X-Linie vorgeschrieben. Als Aus- : | ligen Traufseiten und an g i
g | < 2 \ \‘\/‘f A N:UESIEI-EZ?SNET;{?;((; B nahme wird festgesetzt, dass bei entsprechender Einigung der Eigenmmer der Doppel- sind Dachubersténde von max. 0,3 m zulassig. Malgebend ist 0,3 Grundfiachenzahl (GRZ)
P p - , N\ > \ \ ol ; . e - i die horizontale Linie senkrecht von der AuRenkante - ) —— J -
o - /32 \ \ \, L 1 \ o0 haushalften auf gleiche Héhen flr die Doppelhduser die Festsetzungen aus den ande : / TH=max 4,10m maximal zuIaSS|ge Trauf- und Firsthohe (siene textl. Fest)
308 > % P \ \\ X -~ : \ A N L I ren WA-Gebieten (Mindest- und HéchstmaR) Anwendung finden kénnen. Aufenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches. L Fiismax 790 i
g ,.-’ \ ' : Wi V(2T C gt h=atomasom  zuldssige Traufhéhe als Mindest- und Hochstma (siene text. Fest)
o / Vs / ) N ! N\ \ /):: ‘?g ~ &Q,@g / Die Traufhdhe der mit A, B und C gekennzeichneten Bereiche (seitliche Anbauten) muss Z
& e r g of A\ \ N~ " st 0 o mind. 0,80 m unter der Traufhdhe des Hauptgeb&udes liegen. 7 y 2aai irathé : 1 . :
J 08 ¥ \ S / NN \ % it \ R - 2 ,\\Vb‘g%@% ' 4 4 Ptg g >  Dachaufsuten tnb Dichsinsshnitt /4 FH=9,00m-9,50m zulassige Firsthohe als Mindest- und Hochstmal (siene texti Fest)
2 * ,f"/' 4" S 4 e ’ \\\\ \'\\. .‘.{ - :5{/ g X < 00 Q\)ﬁ /’/ il
/ P , \ N X = . \ \ . P2 GERE N - Definitionen: Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
o gt p / / \ . \\ y 3 ,\ -.‘\- \ 5 5 \ / > )
’ d pd -~ > s | g \ X 5 o e i Traufhéhe Dachaufbauten sind nur als Gauben zulassig. Bauweise, Baugrenzen
3) d v v ’ ol WA 1 0,3 N\ \ e 1 A - S Als Traufhohe wird die Schnittiinie der AuRenflachen von aufgehender AuBenwand und _ ) ol _ ‘ §9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO
\ == £ M Dachhaut im Sinne des § 6 (4) BauO NRW definiert. Gauben sind nur auf dem Hauptgebaude zula@ssig und sind auf die untere Dach-
Firsthdhe halfte zu begrenzen. B
Die Firsthohe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt und dem hochsten auBeren B Tolgenden Feetisten berishen sioh hur HUfdie Zir SRk oremtaHen Dashit: ————— Baulinie
Scheitelpunkt der Dachhaut. ,
L e Baugrenze
Bezugspunkt: ; " ; : UL
Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden EaERg LRI DacTechsrisnsisn s ManEEIAssY. = Ih3 Bissi
Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) in Hohe der Mitte der iberbaubaren Grundstiicks- s BB s Hhscibe vl Esin. io alibe At it mshi s 1,20 bl A nur Einzelhauser zulassig
flache. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die 3 5 gt 1 : ; g " L
bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingangsseite). Doppelhduser haben z‘;')”'theaEi%izl'gg;g:&i:::iiﬁ Sljtzlci;f\lfggh:L:jga?fm*t(a:ffer:iigﬁt&f;:;';;eréiﬂzge Rin- A nur Doppelh&auser zuldssig
sich auf einen gemeinsamen Bezugspunkt zu beziehen, der sich aus dem Schnittpunkt : g / '
dbrupmeRERmen Lamdewolsgenze m der Stacenkams engiii. MaRgeblich ist die Schnittlinie der AuBenflachen von Dachhaut des Hauptgebau-
22  Grundfiichenzahl gem. § 19 BauNVO des und aufgehender AuBenwand der Gaube sowie die Schnittiinie der AuBenfla- Verkehrsflachen
chen von Dachhaut des Hauptgebaudes und Dachhaut der Gaube.
Die maximal zuldssige Grundfiachenzahl darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch Flachen §9 (1) Nr. 11 BauGB
fur Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 . Es sind lediglich Giebelgauben und Flachgauben zuléssig.
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 50 Pro- n
zent Uberschritten werden. Stralkenverkehrsflache
o
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB e = — Strallenbegrenzungslinie
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch Baulinien und Bau- e e Ezﬁ_ e kg == ';Q\
grenzen festgesetzt. < ; Q| pre— )
— — — R X Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen
g Eine Uberschreitung der Baulinie durch Vordacher mit einer max. Grundflache von 2 gm =
ist zulassig. 1.20m | <1.20m §9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB
4. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO D= Leitung unterirdisch A hier Regenwasserkanal
Nebenanlagen sind auterhalb der Uberbaubaren Flachen unzuléssig.
Hiervon ausgenommen sind folgende Nebenanlagen: e
- je Grundstiick ein Gebaude mit bis zu 30m*® umbautem Raum ohne Aufenthalts- . Grinflachen
i - i rdume, Stalle, Aborte oder Feuerstatten und untergeordnete andere bauliche Anla- 3.  Dacheindeckung §9 (1) Nr. 15 BauGB
P / gen mit bis zu 30 m* umbautem Raum, dies gilt nicht fur Garagen und Verkaufs- Fur die Dacheindeckung sind gedeckte Farbténe aus dem Farbspekirum rotbraun,
und Ausstellungsstande. _ braun, grau/anthrazit und schwarz zulassig. Es sind matt- und unglasierte Ziegel zulés- : Griinflach ivat
Bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Ein- sig. Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind nicht zuléssig. pay.. runtlacne, priva
richtung von Spielflachen dienen, wie Pergolen, Klettergertiste, Sandkasten.
- Unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen wie Teppichstangen, nicht U- 4. Fassadengestaltung
berdachte Terrassen sowie Kleintierstélle bis zu 5 m®. e _ ) " =
Abfallbehalter (siehe hierzu auch Festsetzung unter B) Punkt 6.). Fulr__dmT Fassadengestaltung sind Putz- und Klinkerfassaden sowie Kombinationen davon Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
zulassig.
von Natur und Landschaft
5.  Flachen fiir Garagen und Stellpldatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVvO — )
- )  p— } Zulassig sind fur Fassaden wei3e, graue oder erdfarbene Farbtone. 89 (1) Nr. 25a BauGB
Garagen sind in den Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 lediglich innerhalb der liberbauba- :
ren Flachen zulassig. Verkleidungen des Giebeldreiecks sind in der Farbe der Dacheindeckung méglich. Ver- a | .
o o . , -~ kleidungen von Gauben miissen mit der Dacheindeckung abgestimmt sein. T OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Stellplatze smg in allen Baugebieten im Bz_arelch _zw_nschen Straﬁgnbegrenzungsllqle und oL erre Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen
vorderen Baulinien bzw. Baugrenze zulassig sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen. 5. Werbeanlagen
Hinweise und Kennzeichnung nach Beschluss des Rates der Stadt Diren Im WA 1 sind dariiber hinaus Garagen und Stellplatze auch im rickwartigen Grund- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und unterhalb der Traufe zulassig .
vom 07. 05. 2008 stiicksbereich, d.h. zwischen der riickwértigen Baugrenze und der hinteren Grund- Werbasiagan it bawaglishes Licht casr Biinkicht sind oicht 2 Sssip Sonstige Festsetzungen
stiicksgrenze, zulassig. dlb Lt S = 1 : ; %
Hi fonet. Fir die Anlagen ist die max. zulassige Flachengréfe auf 1,0 gm begrenzt. Sl Le;tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
S Uberdachte Stellpléitze sind im WA 3 und WA 4 nicht zuléssig. Im Gebiet WA 2 sind i B E (§9 (1) Nr.21 BauGB)
1. Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auebereich. berdachte Stellplatze nur im Bereich zwischen X-Linie/vorderer Baugrenze und hinterer e ] '
Baugrenze zulassig, im WA 1 zwischen X-Linie/vorderer Baugrenze und hinterer Grund- 6. Vorgarten N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)
Baugrundverhaitnisse: stlicksgrenze.
: | - i JCEO ) 0 1o = Zaechen e eoe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der
E_er Boden im Plangebiet kann aufgrund des hochstehenden Grundwasserstandes und seiner In den mit C gekennzeichneten Bereichen sind nur Gebaude mit einer mittleren Wand- Stratenbegrenzungslinie und der vorderen
age in einem Auegebiet humoses Bodenmaterial enthalten. Humose -Béden sind empfindlich . : » g i Gebaudefront rldnaert bi itlich Nutzung
: ; b : Mo héhe bis zu 3 m Uber der Geldndeoberflache an der Grenze, genutzt als Garage oder zu ebauaeiront, veriange Is zur seitichen
gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Wegen der Bodenverhéltnisse im = ) K W ssi Grundsticksgrenze Vorgarten
Auegebiet sind in der Bauwerksgriindung gaf. besondere bauliche MaRBnahmen, insbesondere Abstellzwecken ohne Offnungen in der der Nachbargrenze zugekehrten Wand, zulassig. ' T I Firstrichtung des Hauptgebaudes
im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — . : oA . :
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklas- 6. Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Abfallbehélter sind in diesem Bereich nicht zu- Bereich mit unterschiedlichen Festsetzungen,
sifikationen fiir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Igesig; = B ¢ siehe textl. Festsetzungen
Nordrhein-Westfalen zu beachten. : - - : .
Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind als versickerungsfahige Ober- Die Vorgsrten sind aartnerisch zu gestalten. S o e
Grundwasserverhaltnisse: flachenbefestigung, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopfiaster, Schotterrasen, Rasen- Der Antgi! dai begru?wten Flachen n?uss s T gp%renfzu?g ;gem. §2(§) Pla’[nﬁv 'Un"fr?rS(i::hle':ﬂlltj‘[her
Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der Grundwasser- kammersteine herzustellen. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig. destens 40 % betragen. ohentestsetzung und geslalterischer resisetzung
stand kann auf weniger als 1 m unter Gelandeoberkante ansteigen. Er kann voriibergehend - . - ;
durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verdndert sein. Bei den Abdichtungsmanahmen ist 7. Mit Lentungsrechtgg zugunsten der Entsorgungstréger zu belastende Flichen gem. s ti D tell
ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. § 9 (1) Nr. 21 Bau onstige Darstellungen
Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Fir den Bereich der festgesetzten Leitungsrechte ist bei Anpflanzung von Gehdlzen dar- Brlanits Grin gl ke alkigiln
2. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch kein zeitweiliges auf = achten, da;s g'e W;fize'" ”'Chtﬂ'd'; Lli'*gngﬁn,tzes‘;maf’ég‘:” und ggrs:halb die Kro- gep g
Abpumpen erfolgen, so dass keine schadlichen Veranderungen der Beschaffen- BRI ST SHEERERIE RN SROC0N BESSIES Sel = SsRION L Eaen AN,
heit des Grundwassers eintreten. 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. Ubersicht M 1:10.000
3. Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist gemaR der §§ 15 und 16 Denkmal- 25 BauGB RN N N o = ) 5/ E v
schutzgesetz (Entdeckung von Bodendenkmalern und Verhalten bei der Entde- Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflache sind 4 Laubbaumhochstam- <ol Ligha RN | 27 @AY 25N a 1R e S
ckung von Bodendenkmalern) zu verfahren. me aus der folgenden Artenauswahl zu pflanzen: A
. s g . . ol . . Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
4. Das _Plangeblet befindet §|ch Innerhglb einer flachigen Ablagerung, die auf die Prunus sargentii Zierkirsche
y Crategus lavallei 'Carrierei’ Weildorn
Kennzeichnung gemdR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB: Crategus levigata ‘Paul’s Scarlet’ Rotdorn
N\ Das gesamte Plangebiet wird, basierend auf den Inhalten des Hinweises 1, als iR e G501 tiine
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Manahmen, Qualitéit
) I ‘..‘\ insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. StB oder HSt. 3 x v.m.B.. 14—16cm
P F 4 R \% . A0,
g // Z ffs" 7 \__\ ‘i i
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