146 Erklérung der Planzeichen Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung A Textliche F‘sts.tzung‘n 7.8 Auﬂgna‘sultung

Gemarkung Mariaweiler-Hoven
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 4 der BauNVO)

Flur® i Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 7.3.1 Garagenzufahrten und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen.
WA Allgemeines Wohngebiet GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem4R § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 7.3.2 Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nach Artenliste mit Heckenpflanzungen oder Mauern
— Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. in maximal 1 m Hohe auszufiihren. In die Hecke kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall, Drahtgeflecht
oder Holz integriert werden. Zu den Grundstlicken, die nérdlich an die LennarzstraBe angrenzen, ist eine
- & MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Heckenpflanzung oder eine Mauer bis zu 2 m Hthe zulédssig.
Mass der baulichen Nutzung Die Mauern haben hinsichtlich Material und Farbgebung dem Hauptbaukérper zu entsprechen.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 20 der BauNVO) 2.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthéhen be-
stimmt. Bezugshohe der Hohenfestsetzungen ist die jeweils in den Baufenstern angegebene Bezugshéhe. 7.3.3 Standorte flir Abfallbehélter (auch Schrénke oder Mauern) im Vorgartenbereich sind nach Artenliste zu
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) umpflanzen, sodass sie nicht einsehbar sind.
2.2 Als Trauthdhe wird die Schnittlinie von aufgehender AuBenwand und Dachhaut definiert.
B Hinweise
N L L 2.3 Als Firsthohe wird die Oberkante des obersten Dachabschlusses definiert.
1 Bodendenkmalpflege
/11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2.4 Furdie einzelnen Baufenster mit unterschiedlichen Geschossigkeiten werden folgende Hohen festgesetzt:
I TH max. 3,50m FH max. 6,50 m Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das
BZH 125.00 Festgesetzte Bezugshthe in Metern tiber NN Il TH 6,30-7,00m FH max. 10,50 m Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu erhalten und
2.5 Die Uber die max. zuldssige Grundfldche hinaus versiegelten Flachen (gem. § 19 (4) BauNVO: u.a. Garagen, die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
Stellplétze, Zufahrten, Wege, Terrassen) dlrfen max. 50 % der zuléssigen Grundfliche betragen. Hierbei wer- Vor Beginn von Erdarbeiten ist die AuBenstelle vier Wochen vorher zu benachrichtigen.
Bauweise, Baulinie, Baugrenze den wasserdurchldssig befestigte Fléachen nur zur Hélfte angerechnet, soweit deren Abflussbeiwert max. 0,6 be-
(§ 9 Abs.1 Nr.2 und §§ 22, 23 der BauNVO) tragt. 2.  Grundwasser
. ! 26 Mit Griinddchern tberdeckte Grundfldchen von Garagen und Nebenanlagen flieRBen nur zu 50 % in die GRZ-Be- Im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand bei 3 bis 5 m unter Flur. Es darf keine Grundwasserab-
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig rechnung ein, soweit deren Abflussbeiwert max. 0,3 betréigt. Verglaste Anteile sind dabei in Abzug zu bringen. senkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirt-
schaftsbehérde erfolgen. Ebenso darf keine schédliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit ein-
—— Baugrenze 3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB treten.
WA N : Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig. 3.  Bergbauliche Einwirkungen
e At 0
5‘»‘}7"', s S = . Verkehrsflachen 4.  Flachen fur Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Vorstaffel des Mariaweiler
,;ﬁ i 0 ' i 549 (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Sprungs). Auf Grund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlentagebaus sind hier ungleichméRige Bo-
Y Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu- denbewegungen nicht auszuschlieBen,
StraRenverkehrsfliche lassig sind, sind in den Vorgartenbereichen zwischen Hauptgebdude und angrenzender StraRenbegrenzungsli-
nie mit Ausnahme von Standorten flir Abfallbehélter ausgeschlossen. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Grund- | 4. Kampfmittel
stiicke, die nordlich an die Lennarzstrale angrenzen.
Stralenbegrenzungslinie Der Bereich liegt in einem ehemaligen Kampf- / Bombenabwurfgebiet. Nach Auswertung von Luftbildern er-
5. Flidchen flr Stellplitze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO geben sich flir den Bereich der geplanten Bebauung keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern / Kampfmitteln. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhan-
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 51  Uberdachte und nicht liberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und in den sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
den Flachen fiir Garagen zuléssig. werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
F+R FuB- und Radweg 5.2  Zusétzlich durfen die Zufahrisbereiche von Garagen fiir iberdachte und nicht iberdachte Stellpl4tze genutzt
A e werden.
>
- A a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5.3 Zusétzlich darf der mit St gekennzeichnete Bereich filr nicht iberdachte Stellplatze genutzt werden.
o Lennarzstrap ‘ sk Rechtsgrundlagen

.50

6. Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | - S. 2414)

Grinfldchen 6.1  Pro Baugrundstlck ist mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum gem&R Artenliste zu pflanzen und dauer- . 1 )
“ 55 (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) haft zu erhalten. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
v Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | - S. 132)
GOffentliche Griinfldche 6.2  Auf der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind insgesamt vier zwei Laubb4dume ge-
méB Artenliste zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Verordnung Uber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
. PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | - S, 58)
W) Zweckbestimmung Spielplatz 6.3 Arenliste
Sl 2 x versetzt, GroRe 80 - 100 cm gaklordr;ung I:ilr das Lagc: Bdglgorggméwveiltfsﬁn (Iéagdsgsbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel ekannivachung vom U1.09. (GV. e )
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Corylus avellana Gewdhnliche Hasel . ; :
i i i Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Bkt s s ioahoe Pratianhile 14.07.1994 (GV. NRW. - S. 666)
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e g ‘p"ini‘;s’a“”‘"‘“ SECHh;eﬂh[IEL B 00 & ' e
Lt Rosa arvensis Kriechende Rose jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung geltenden Fassung
Rosa canina Gewdhnliche Hundsrose
Anpflanzung von Einzelb&umen Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Saalweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Gemarkung Derichsweiler Sonstige Planzeichen Laubb&ume: Heister, Stammumfang 12 - 14 cm
Elur 1 . n T Carpinus betulus Hainbuche i
i G E Umgrenzung von Fléchen flr Garagen, tberdachte und Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche (Es) STADT D U R E N
l_ a _J' nicht berdachte Stellplatze Prunus avium Vogelkirsche
i Quercus robur Stieleiche (Ei)
I ) Acer campestre Feldahorn
[ %5t Umgrenzung von Fléchen flr nicht iberdachte Stellplatze Alnus glutinosa Schwarzerle
| Populus tremula Espe
. : Tilia cordata 'Greenspire" Winterlinde Bebauu ngsplan Nr. 9/341 A
g — bGrer!Zﬁ)des rdumlichen Geltungsbereiches (Anderungs- Salix alba Silberweide 3 A. d
ereic Salix fragilis Purpurweide
" =il 1 i o b . ANderung gem. § 13a BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten innerhalb
5 *—®  aines Baufensters Obstbéume:
7 48 Apfel: Dilmener Rosenapfel (mittel), Bimen: Clapps Liebling (frih),
Gemarkung Derichsweiler Jacob Lebel (mittel), Gute Luise (mittel), " ¥ I "
Flur 2 34 Rote Sternrenette (mittelspét), Alexander Lucas (mittel), S Ud I |Ch e LO mmessem Stra Be
75 35 Ortliche Bauvorschriften Winterglockenapfel (spat) Conference (mittel)
(§ 86 BauO NW) Kirschen:  Kassins Frihe (friih), Pflaumen: Hauszwetsche (mittel),
Schattenmorelle (spét) GrofRe griine Reneclode (mittel) . .
SD rii SettoliBchiar ziildsat Ubersichtskarte mit eingezeichnetem Plangebiet M. 1:5.000
V rf h k 2 i Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB e = SRt
erranrensvermerke : i p
“ > Hauptfirstrichtung 7.1 Fassadengestaltung ‘ : ;
Kartengrundlage: 1. Aufstellungsbeschluss: . . feLiss _ _ _ _ 3 : T ‘\
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 /341 A 3. Anderung "Stidliche Lommessem- 714 A”Igeg;e'“ {-‘!'555'9 sind rﬁ?"?"a' VO(’jkOrZ”,me’:dte ,Stek')"a“%” ("":": z_.B.rtgelber du;d br!nter Sandstein, Grauwacke, Ba- ~ R sporpiatz |
eindeutig ist und die Kartengrundlage mit den Darstellungen des Liegenschaftskatasters  straBe" in Diiren-Mariaweiler ist gemaR § 13a in Verbindung mit § 1 (8) BauGB in der Erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter ls_ﬁ]fz r\f:tifmfgffs i igzri“asesa gt ?Ig_unzt‘;vf ei?ﬁﬁegg]zlaigr?ar:ien ltj)is.maximal SieriDiaT dagis / . . '
Ubereinstimmt. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 78.09.2012 beschlos- weilif; en Fassadenfléche zulassig 9 J
D e A R .~ e Bl e . Y Vorschlag Parzellierung ! !
uren, ae 7.1.2 Als Farben fur alle Materialien sind nur die Farben von regional in der Natur vorkommenden Steinarten (z.B. gel-
ber und roter Sandstein, Grauwacke, Basalt, Blaustein) sowie die Farbe von Ziegelsteinen (z.B. Feldbrandstein,
Vorschlag Baumpflanzung Klinker) sowie Erdfarben, weil und grau zul4ssig.
R e e Grelle, glanzende und ungedeckte Fassadenfarben sind ausgeschlossen.
Dipl.-Ing. R. Schwerdtner _ T U ORI
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Vorsitzender des Ausschusses 7.1.3 Die Fassaden von Doppelhdusern sind jeweils einheitlich zu gestalten,
7.1.4 Die Fassadengestaltung der Garagen ist dem Hauptbaukérper entsprechend auszubilden.
7.2 Dachgestaltung
gﬁBe:Ie.llunt cller 0f.fentllchkett sowie der Behérden und sonstigen Triger % SaBtzg"Sbesﬁhlu_stS: AR E 10 (1) BauH Rat der Stadi b 7.2.1 Als Dachform sind gleichhtftige Sattelddcher zugelassen. Jegliche Walmdachformen sind ausgeschlossen.
e s y , ] ; er Bebauungsplan ist gemat § 10 (1) BauGB vom Rat der Sta LA Als gleichhlftiges Satteldach wird definiert, dass beide Dachseiten die gleiche Lange (den Ortgang betreffend)
Die Ersatzbeteiligung der Offentlichkeit gem&R § 13a (3) BauGB fand in der Zeit vom 19.12. 2012 ... als Safzung beschlossen worden. und Dachneigung haben, ‘
03.09.2012 bis einschlieBlich 74.09.2012 statt. Die Einhaltung der Anforderung, dass beide Dachseiten die gleiche Lange haben, ist dann erftlit, wenn mind.
fuariy ; L e ) e ' 2/3 der jeweiligen Dachflache diese Lange einhalt.
Die 6ffentliche Auslegung hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.10.2012 bis Die nach der offentlichen Auslegung einge-
einschlieRlich 16.11.2012 stattgefunden. . ﬁ fagten Anderungen / Ergénzungen sind in 7.2.2 Die zuldssige Dachneigung betragt zwischen 30° und 38°.
w1 AR S DNC LT . | |, L SN i S e ROT dargestelit und wurden vom Rat der
Diren, den ..12.11. 2012 Mitglied des Rates Stadt Dlrenam 19.12.2012  beschlossen. 723 thllgigsgagen und Nebenanlagen sind zusétzlich Flachdédcher sowie Pultddcher mit einer Dachneigung bis 15°
Ig.
/17 j/;/ff//;’f 7.2.4 Furdie Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zuléssig:
......... RRSETIROI. A AV R A e, TR - Tonziegel
Amt flir Stadtentwicklung, Abt. Planung Au sfertigun gsverm erk - Betonpfannen
- begriinte Dacher
5. Rechtskraft: ; : ; T :
. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Fest- S 10 20 30 40 50
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlug»ses"des Bebauungsplans Nr. 9/341 A setzungen durgh Zeichnung, Farbe, Schrift undql'ext mit den hierzu Die Dacheindeckung der Gebdude hat, mit Ausnahme der begriinten Décher und der Solaranlagen, in naturro- 1:500 | ey @
3. Anderung "Sudliche Lommessemstrae" in Duren-Mariaweiler ist gemaR § 10 (3) ' : tem, engobiertem Material zu erfolgen (RAL Farben 2013, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3031 - 3033). Glanzende

eingegangenen Beschllssen des jeweils zustadndigen gemeindlichen

4. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP): BauGB am ...07.93.. 2013 ... erfolgt. . b e gl ; 3 Materialien sind ausgeschlossen.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung des Cremiums Gbereinstimmen und dr?ff: ndleeinfu;r?;i:ne\?vgtfxr:k ssi?‘rgkelt : . N Py _ _
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig. g ' 7.2.5 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuléssig und sind in die Dachgestaltung zu integrieren. Littticher Strafe 10-12
Diren. den .. 02. 01. 2013 Diren. den 07 03. 2013 7.26 Es sind stehende Dachgauben sowie Zwerchgiebel, sonstige Dachaufbauten und liegende Dachfenster zulés- 52064 Aachen
T i s ' &f """""""""" sig, wenn ihre Lange nicht mehr als zwei Drittel der darunter liegenden Fassade, bei Zwerchhéusern und Dach- Fon 0241 73389
‘ e 7 o erkern nicht mehr als ein Drittel der darunter liegenden Fassade betragt. Diuren. den 22. November 2012 raumplan@t-online.de
E f’/‘% X, 3‘ ’\LL(,]J r } ; Werden auf einer Dachfldche mehrere der vorgenannten Elemente (auch gleichen Typs) errichtet, so mlissen ' RIS
......... 'm/ i LI TN TO SRR SOV SRR AN . . diese entweder im FuBpunkt (Schnitthéhe mit der Dachfldche) oder im Bereich des oberen Abschlusses die glei-
Amt fur Stadtentwicklung, Abt. Planung Vermessungsdirektor Blrgermeister j che Héhe haben.

| | / | |




