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1 EINLEITUNG

Der Rat der Stadt Diren hat in seiner Sitzung am 29.04.2020 den Bebauungsplan Nr. 3/396 gemal § 10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen. Im Sinne des § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 29.04.2021
ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemalR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist gemaf § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.
Diese enthalt Angaben (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung, die in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und (ber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Im Norden der Ortslage Lendersdorf befindet sich eine Filiale der NORMA Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG. Die
planungsrechtliche Absicherung dieser Filiale erfolgte bereits 2006 durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 /21 ,Nahversorgungsmarkt Rélsdorfer Str.“. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung
LAllgemeines Wohngebiet* fest und beschrankt die Nutzungsméglichkeiten durch textliche Festsetzung auf einen Le-
bensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 700 m? sowie zwei erganzende Laden / Shops mit einer Verkaufsflache von
jeweils maximal 50 m2 Die Baugenehmigung des Marktes umfasst eine Verkaufsflache von 699,88 m2 Die beiden Laden,
eine Béckerei und eine Metzgerei, sind mit 45,98 m? und 28,72 m? genehmigt. Insgesamt besteht eine Verkaufsflache von
unter 800 m?,

Die Dimensionierung der bestehenden Raumlichkeiten steht einer attraktiven und unter modernen Gesichtspunkten
marktgangigen Prasentation der angebotenen Waren entgegen. Die NORMA Lebensmitteffilialbetrieb Stiftung & Co. KG
beabsichtigt daher, die Filiale auf eine Gesamtverkaufsflache von 1.200 m? zu erweitern. Hierdurch konnten das aktuelle
Betriebskonzept des Unternehmens umgesetzt und der vorhandene Markt zukunfts- und wettbewerbsfahig gestaltet wer-
den. Uber die vorgenannten Ausfilhrungen hinaus wurde die Plankonzeption im Nachgang zur Frilhzeitigen Beteiligung
dahingehend angepasst, dass der Gastronomiebereich der Backerei um 48,8 m? erweitert werden soll. Diese Flachen
sind jedoch nicht der Verkaufsflache zuzuordnen, sodass die vorgenannten Aussagen weiterhin ihre Gliltigkeit behalten.
Unter Beriicksichtigung aller Erweiterungen sieht die vom Vorhabentrager vorgelegte Planung eine Verkaufsflache von
insgesamt 1.180,5 m? vor.

Die NORMA-Filiale stellt bereits heute den mit Abstand gréRten Lebensmittelmarkt im Zentralen Versorgungsbereich
(ZVB) der Ortslage Lendersdorf dar. Durch die Erweiterung und den damit verbundenen, perspektivischen Erhalt kdnnte
der ZVB gestarkt werden, was zu einer langfristigen Sicherung der értlichen Nahversorgung beitragen wiirde. Insofern ist
ein stadtisches Interesse an der Umsetzung des geplanten Vorhabens gegeben.

Gemal dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich. Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Diren stellt die verfahrensgegenstandlichen Flachen als ,Wohnbauflache” dar. Der Vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 3 / 21 ,Nahversorgungszentrum Rdlsdorfer Str.“ setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemei-
nes Wohngebiet* fest und schlieft die geplante Verkaufsfldche durch textliche Festsetzung aus.

Die Umsetzung der Planung erfordert die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 / 396 ,Nahversorgungsmarkt Rdlsdorfer Str.“. Es besteht ein Planungserfordernis gemal § 1 Abs. 3
BauGB.

Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung einer stadtebaulich geordneten Erweiterung des bestehenden
NORMA-Marktes in Diiren-Lendersdorf auf eine Gesamtverkaufsflache von 1.200 m? inklusive beider Shops. Zur Verfah-
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rensbeschleunigung sollen die Anderung des Flichennutzungsplans und die Anderung des Bebauungsplans im Parallel-
verfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen. Vorgesehen ist zudem die Aufstellung des Bebauungsplans im Normalver-
fahren. Ein vereinfachtes Verfahren gemalR § 13 BauGB entféllt, da durch die Erhéhung der Verkaufsflache von unter 800
m? auf 1.200 m? die Grenze zur GroRflachigkeit Gberschritten und somit die Grundziige der Planung beriihrt werden.

3 BERUCKSICHTIGTE UMWELTBELANGE

Durch die derzeitige Nutzung sowie den hohen Grad der Versiegelung und Bebauung ist der (iberwiegende Teil der zu
untersuchenden Schutzgiiter bereits erheblich vorbelastet. Die Auswertung des Basisszenarios und die Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes filhren daher zu dem Ergebnis, dass eine baubedingte Empfindlichkeit vorwiegend gegen-
uber einer Entfernung der Bepflanzungen entlang der Plangebietsgrenzen sowie des norddstlich gelegenen Versicke-
rungsbeckens gegeben ist. Eine entsprechende Entfernung im Rahmen der Bautétigkeiten konnte zu einer Beeintréchti-
gung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild sowie Biologische Vielfalt fiihren.

Darlberhinausgehende, baubedingte Beeintrachtigungen sind in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild erkennbar.
Durch eine Veranderung der Kubatur des bestehenden NORMA-Marktes kénnten sowohl das Ortsbild als auch der Land-
schaftsrand (berpragt oder gestért werden. Zugleich kdnnte eine Veranderung des Gebaudebestandes zu einem Verlust
von Fledermausquartieren und damit ebenfalls zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Tieren flihren.

Die Auswirkungen des geplanten Betriebs wiirden nur unwesentlich Uber die des bestehenden Betriebs hinausgehen. In
diesem Zusammenhang sind keine weiteren, erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten. Hiervon aus-
genommen sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Gegenliber diesem Schutzgut kann eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht pauschal ausgeschlossen werden. Eine ausfiihrliche Beschreibung dieser Auswirkungen erfolgt in
der Begrindung in dem Kapitel 2.2.3 ,Art und Menge an Emissionen®.

Die vorgenannten Auswirkungen sind als erheblich zu bewerten und zu kompensieren. Es bestehen jedoch Kompensati-
onsmaglichkeiten, sodass die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt wird. Eine Zusammenfassung der Kom-
pensationsmaglichkeiten erfolgt im Kapitel 2.3 ,Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen.

In Bezug auf die verbleibenden Schutzgiiter sind erhebliche, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen nicht erkennbar.
Direkte Eingriffe in Natura-2000-Gebiete erfolgen nicht, das Plangebiet befindet sich nicht in einem Verbindungskorridor
zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten und stellt bereits heute, als nahezu vollstandig bebaute oder versiegelte
Flache, kein geeignetes Rasthabitat fiir ziehende Vogelarten dar. Zudem liegt das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet in
einem Abstand von 850 m und damit so weit entfernt, dass die betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens nahezu keine Veranderung bewirken werden.

Zu im Umfeld vorhandenen Kulturdenkmalern oder davon umfassten Baudenkmélern bestehen keine relevanten Sichtbe-
ziehungen. Zudem ist das Plangebiet bereits heute in das Siedlungsgeflige eingebunden. Es sind keine Bodendenkmaler
innerhalb des Plangebietes bekannt und eventuell vorhandene Bodendenkmaler wéren bereits vollstandig iberbaut.

Die Nutzungsméglichkeiten des bestehenden NORMA-Marktes werden durch die verfahrensgegenstandliche Planung
lediglich gesteigert. Bestehende Bergwerksfelder sind bereits so erheblich vorbelastet, dass weitere Beeintrachtigungen
nahezu ausgeschlossen werden kdnnen. Planbedingte Beeintrachtigungen von Sachgiitern sind daher nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet bereits vollstandig in Anspruch genommen wurde, ist eine weitere Inanspruchnahme oder erhebliche
Beeintrachtigung ausgeschlossen. Vielmehr tragt die Nachverdichtung einer bereits beanspruchten Flache zur Schonung
bisher unvorbelasteter Flachen an anderer Stelle bei.
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4 BERUCKSICHTIGTE ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Aufstellungsverfahren wurden die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§§ 3 und 4 BauGB beteiligt. Nachfolgend wird erlautert, auf welche Art und Weise die Ergebnisse dieser Beteiligung in der
Planung berticksichtigt wurden.

441 Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde innerhalb einer Friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie einer Offenlage gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB an dem Verfahren beteiligt. Im Rahmen dieser Beteiligungen wurden keine Stellungnahmen einge-
reicht.

4.2 Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOBs) wurden im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen, die zu
einer Anpassung bzw. Erganzung der Plankonzeption gefiihrt haben, werden nachfolgend aufgefiihrt.

Erftverband

Aufgrund der am 17.01.2019 eingegangenen Stellungnahme des Erftverbandes wurde der folgende Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

,2. Grundwasser

Derzeit liegt der Grundwasserflurabstand bei etwa 8 m unter Flur. Bei maximalen Grundwasserstanden betragt der Flur-
abstand ca. 4 - 5 m. Bei tiefgriindigen Bauwerken sind entsprechende bauliche Mafinahmen vorzusehen.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zu-
stimmung der Unteren Wasserbehdérde zuldssig ist und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffen-
heit eintritt.”

Landesbetrieb Bundesbau Nordrhein-Westfalen

Aufgrund der am 01.04.2019 eingegangenen Stellungnahme des Landesbetriebs Bundesbau Nordrhein-Westfalen wur-
den die folgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

,3. Werbeanlagen

GemaRl § 28 Abs. 1i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 1 StrWG NRW diirfen Anlagen der AuRenwerbung auferhalb der Ortsdurch-
fahrten von Landesstraen bis zu 20 m, gemessen vom &uBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn nicht errichtet werden. Langs der Landesstralen bedlrfen Baugenehmigungen der Zustimmung der Stralen-
baubehdrde, wenn bauliche Anlagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahnen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.*

4. Verkehrsimmissionen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt in Richtung Norden an die Renkerstralte / L13. Der vor-
handene StraRenverkehr kann zu Immissionen in Form von Staub, Larm, Abgasen, Spriihnfahnen und Spritzwasser bei
Nésse fihren.”
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Bezirksregierung Diisseldorf

Aufgrund der am 03.04.2019 eingegangenen Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf wurde der folgende Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

,D. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Diisseldorf / Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung des raumlichen Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf
das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorge-
hensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils liber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten
etc. wird zusatzliche eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der
Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf zu beachten.*

Bezirksregierung Arnsberg

Aufgrund der am 11.04.2019 eingegangenen Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf wurden die folgenden Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen.

,0. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich tber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feldern ,Maria“ und ,Willy“. Eigentiimerin dieser Bergwerksfelder ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, Stiittgenweg 2 in 50935 Kaln. Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im
Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen.*

.. Sumpfungsmalnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Siimpfungsmalnahmen des Braunkohlenberg-
baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfl&-
che fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Pla-
nungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.*

Geologischer Dienst

Aufgrund der am 17.04.2019 eingegangenen Stellungnahme des Geologischen Dienst wurde der folgende Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

,8. Erdbebengefahrdung

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist gemaR DIN 4149:2005 der Erdbebenzone 3 und der geologi-
schen Untergrundklasse T zuzuordnen. Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Auf die
Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevan-
ten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrtcklich hingewiesen.*
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Kreis Diren Amt 61 — Umwelt

Aufgrund der am 05.02.2019 eingegangenen Stellungnahme des Kreises Diiren wurde der nachfolgende Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

,10. Wassergefahrdende Stoffe

Da sich das Plangebiet innerhalb der Zone lllb des geplanten Trinkwasserschutzgebiets fiir die Wassergewinnungsanlage
Diren-Dr.-Overhues-Allee befindet, soll auf den Einbau wassergefahrdender Stoffe verzichtet werden.

5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die konkrete Plankonzeption wurde im Hinblick auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen optimiert. Durch eine Ab-
weichung von der Plankonzeption konnten groRere Gestaltungsspielrdume geschaffen werden, dies wére jedoch mit
erheblicheren Umweltauswirkungen verbunden als es unter Beibehaltung der Plankonzeption der Fall ist. Aus diesem
Grund ist die gewahlte Plankonzeption, aus Sicht der Stadt Diren, gegeniiber méglichen Planungsalternativen zu bevor-
zugen.
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