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GEMASS BESCHLUSS DES RATES DER STADT DUREN VOM 13. 11. 2002

UREN BEBAUUNGSPLAN NR. 3323

baulichen Planung geometrisch eindeutig ist und die
Kartengrundlage mit den Darstellungen des Liegenschafts-
katasters ibereinstimmt.

17. 01. 2002

Stadt. Vermessungsdirektor

Gemeindeordnung fiir das Land NW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL 1. S 132).

Diiren, den...20. 0%, 2000 P é %

-Amt flir Stadtentwickliung -Planung-

ist gemil § 2 Abs. 1 Bau GB in der Sitzung der Stadtverordneten-
. DESChlOSSEN WoOTden.
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Stadtverordneter

versammlung vom........

21...06..2000.........

iren,d¢gn 23, 06. 2000

in der Zeit vom ....24..08.2000  bis......08 09 2000

Der Bebauungsplan hat geméB § 3 Abs. 2 Bau GB
vom ..98;.96. 2002 tic 08..09 2002 sffentlich ausgelegen.

Diiren.den...09...07.,.2002

Amt flir Stadtentwicklung -Planung-

2002 als Satzung beschlossen worden.

Mitglied des Rates

Diiren, den ...
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Ein Anzeigeverfahren ist nicht erforderlich.
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Amt fiir Stadtertwicklung -Planung-

= 35 P
T * Im Planbereich befindet sich der Grundwasserstand bei kleiner 3 m unter Flur. Bei entsprechen- = v
\ ) den tiefgrindigen Bauwerken missen bauliche MaBnahmen zum Schutz vor hohem Grundwasser
"““«HH_ beachtet werden.
. "-.\\‘_ "\., N
uz_l S~ & = Wahrend der Baumafinahmen ist verstarkt auf optische oder geruchliche Auffalligkeiten zu ach-
o - ten. Sollten bei den Erdarbeiten Materialien mit erkennbaren Verfarbungen oder Geruch ange-
% troffen werden, so ist das Amt fiir Wasser, Abfall und Umwelt des Kreises Diren unverzuglich zu
= informieren.
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it L e A A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4 PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEMASS § 9 (1) 20 UND 25 Bau GB
: % B ' a N g v ggaacs = 2 5 v \"-. . .
SR SR S 5 : e s O & Vo ot ALS UBERNAHME AUS DEM | ANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAG WERDEN INNERHALB DES PLANGEBIETES FUR MASSNAHMEN h
- =0 04 | max 38° 80 .8 : ™ 200 T X % ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT FOLGENDE FESTSETZUNGEN GETROFFEN.
S . TH420| FH10,00 . = - =30 —p7 ‘s S AR e FESTSETZUNGEN ZUM WA - GEBIET i _ - o —
— e T e g A2 T 2ot 380 95 VR 41 DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND MIT AUSNAHME DER ERFORDERLICHEN ZUFAHRT ALS GRUNFLACHEN
: Gal '."“-—HL.?'?,__, 420[{FH1000 : M 3 2. FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 86 BauO NRW ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU BEGRUNEN
' 1Gas o8 T TEe— i s s S
: o e 3. FESTSETZUNGEN ZUR ALTLASTFLACHE 42 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE SIND IN EINEM WASSERDURCHLASSIGEN MATERIAL ANZULEGEN.
RO Ot by e A : ; II
¥ 42 4. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEMASS § 9 (1) 20 UND 25 BauGB 43 ENTLANG DER BEBAUUNGSPLANGRENZE ZUM GEWERBEGELANDE HIN WIRD EIN 5-10m BREITER GELANDESTREIFEN ALS
\ HUGEL ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN FESTGESETZT |
\ =\ FESTSETZUNGEN ZUM WA - GEBIET DIESE FLACHE IST ALS GEMOLZPFLANZUNG FOLGENDER PFLANZQUALITAT HERZUSTELLEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN - ‘
A A GEMASS §1 (6) BauNVO WERDEN ALLE IN §4 (3) BauNVO AUSNAHMSWEISE ZUGELASSENEN NUTZUNGEN AUSGESCHLOSSEN STRAUCHER © 2 X VERSETZT. GROSSE 80— 100 cm
S L\ - _ BAUME Hel. STAMMUMFANG 12~ 14 cm
= D 12 GEMASS §8 (1) NR 8 BauGB WERDEN PRO GEBAUDE MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN FESTGESETZT
A A : ! 2 _ A FUR DIE PFLANZUNG SIND FOLGENDE ARTEN ZU VERWENDEN :
GARAGEN, STELLPLATZE UND SONSTIGE NEBENANLAGEN SIND NUR AUF DEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE
\ O\ INNERHALB DER FESTGESETZTEN FLACHEN FUR GARAGEN ZULASSIG ' Carpinus betulus il i Hei
\'\ '\ ; " - ; " _ . Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Str
\ \ 14 DAS NEDERSCHLAGSWASSER VON STRASSENFLACHEN UND DACHFLACHEN IST ZU SAMMELN UND IN DEN REGENWASSER Corylus avellana Getitilichs Hasel Str
L Y | KANAL EINZULEITEN Crataegus monogyna Eingriffliger Weifdorn Str
'I |'I i Euyonimus europaeus Europaisches Pfaifenhutchen Str
- | Fraxinus escelsior Gewdhnliche Esche Hei
[ " Prunus avium Vogel-Kirsche Hei
[ ' FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 86 BauO NRW Prunus ‘spincsa Schiehe Str
Quercus robur Stileiche Hei
BETDEN-AWEGESCHOSSIGEN DOPPELHAUSERN BETRAGT DIE ZWINGENDE TRAUFHOHE 7.50 m. DIE_max FIRSTHOME—+H-36-mtnD Rosa arvensis Kriechende Rose str
DIE DACHNEIGUNG max 35° JEGLICHE WAIMDACHEORMEMSIND HMNZH-ESSIGATS BEZUGSPUNKT GILT DER NACHSTGELEGENE Rosa canina Gewohnliche Hundsrose Str
ANSCHi-LEEPHHIFZOR OFFENTIICHEN VERKEHRSFLACHE Rosa rubiginosa Wein-Rose Str
o= Salix caprea Saalweide Str
BEI DEN EINGESCHOSSIGEN EINZEL- UND DOPPELHAUSERN BETRAGT DIE max TRAUFHOHE 420 m. DIE FIRSTHOHE 10,00m UND DIE Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str
DACHNEIGUNG max 38° JEGLICHE WALMDACHFORMEN SIND UNZULASSIG ALS BEZUGSPUNKT GILT DER NACHSTGELEGENE AN-
- " i ; SCHLUSSPUNKT ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE. .
Diese Bebauungsplan-Anderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 GO NW in | 44 IN DER STRASSE "AM WEHR' SIND ULYUS GLABRA HOCHSTAMM 3 X VERSETZT MINDESSTAMMUMFANG 1820 cm ZU PFLANZEN
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (GV.NW $.666) und des Baugesetzbuches in der DACHGAUBEN ODER AHNLICHE DACHAUFBAUTEN SIND NUR ALS STEHENDE GAUBEN UND FIRST-GIEBELGAUBEN IN EINER - -
/ / Fassung der Bekanntmachung vom 27.08. 1997 (BGBI.I.S. 2141) Verordnung (iber die bauliche Nutzung \ fsnlalicDLQ:éi% ESTA g; GDER ZUGEHORIGEN FIRSTLANGE ZULASSIG. GAUBEN MIT WALMDACHFORMEN SOWIE DACHEINSCHNITTE 45 I\TE RDSEER stl F{SAoAiiEMlIJ;:FLIEE(JiRngL '-Méggngmb \(O?SS‘IE.IPZF:[NEN EICHEN BEI BEDARF DURCH QUERCUS RUBRA SOLITAR 4 X |
/ : der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBL.I.S. 132) ' ' o AR S A |
| 2. ANDERUNG % /-’/ / ALS MATERIALIEN ZUR DACHEINDECKUNG SIND NUR ORTSTYPISCHE MATERIALIEN WIE ANTHRAZITFARBENE BIS SCHWARZE 45 IN DER PROJEKTIERTEN WOHNSTRASSE SIND FRAXINUS ORNUS HOCHSTAMM, 3 X VERSETZT, STAMMUMFANG 18 - 20cm ZU PFLANZEN |
' /o Der Rat der Stadt Diiren hat in der Sitzung vom 24.03.2004 die 1. Anderung des Bebauungsplanes als DACHEINDECKUNGEN ZULASSIG. ZUSATZLICH 'SIND FOTOVOLTAIK-UND SOLARELEMENTE ZULASSIG:
o R e~ p— - p— é X : -. ' | 47 INNERHALB DER GRUNANLAGE SIND WEGBEGLEITEND It FESTSETZUNGEN IM LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAG
Die Anderung befrift die Festsetzung * Doppelhaus.” Diese wird durch “ Einzel- und Doppelhaus  ersetzt. | // ’////. vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch geman § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. o T QUERCUS CERRIS HOCHSTAMM, 4 X VERSETZT STAMMUMFANG 18 -20cm UND AUF DEM BAUMPLATZ TILIA CORDATA, HOCHSTAMM
: i . , = - ( VERS STAMMUMFANG 20 -25cm ZU PFLANZEN.
Diese Bebauungsplan-Anderung bsruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 GO NW in der Fassung der i =t ~ & R VERSETZE. S
tzbuches i Diiren 29.03. 4 FESTSETZUNGEN ZUR ALTLASTFLACHE
g?ka[fanqtmamung (o e i s sttt e e o i L ; o : e i ¥ SAMTLICHE PFLANZENMENGEN SIND DER BILANZIERUNG DES LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAGS ZU ENTNEHMEN
08. 1997 (BGBIL.S. 2141) in der zulsizt geénderten Fassung und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1. ANDERUNG TEXTLICHE FESETZUNGEN ] X X X X FLACHEN DEREN BODEN ERMEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND GEM §9(5)NR 3 BauGB 1
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI..S. 132) / 4 48 DIE VORGESEHENEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN SIND UNMITTELBAR NACH ABSCHLUSS DER JEWEILIGEN BAUMASSNAHME AUF DEN '
. . , i L3 FUR EIN ABGESTIMMTES VORGEHEN WIRD EIN GENEHMIGTER SANIERUNGSPLAN FUR DIE GEKENNZEICHNETE FLACHE NACH § 13 GRUNDSTUCKEN AUSZUFUHREN. SPATESTENS JEDOCH IN DER NACHFOLGENDEN PFLANZPERIODE |
hat in der Sitzung vom 14.07. 2004 die 2. Anderung des Bebauungsplanes als versinfachtes s - ™, { a_f 2 FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 86 BAU O NRW BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ VORGELEGT DIESER IST VORAUSSETZUNG FUR DIE RECHTSKRAFT DES BEBAUUNGSPLANES 1
_(4\/ ...“ [T : 4 .......‘.:...,..‘.. serrmrarannind finneian . I
ity Biirgepmeister Mitglied des Rates 7 1 DIE EINRICHTUNG VON BRAUCHWASSERBRUNNEN UND PRIVATE ENTNAHME VON GRUNDWASSER IST AUF DEN GEKENNZEICHNETEN HINWEISE
WAL [ / 2.1)NEUFASSUNG GRUNDSTUCKEN NICHT GESTATTET EINE ERLAUBNIS KANN NACH MASSGABE DES SANIERUNGSPLANES ZUGELASSEN WERDEN
Y \"'-\"‘I\‘\I\\‘ / BE| DEN ZWEIGESCHOSSIGEN DOPPELHAUSERN BETRAGT DIE ZWINGENDE TRAUFHOHE 6,20 m, DIE MIT ZIFFER @ GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND IN DER BAUPHASE GUTACHTERLICH ZU BEGLEITEN BEI AUSHUB VON ’ SE; EETS%EREGP FVLQJCNHESL}E&“L’BSESNEQE EE:KEA?@%?U;Z%ESEELimLSSSKEZEEEF?EGN%UV?E&EN'«/Elgvsxfllggga?o?&SIEN?QHELETRENESR[?EI
\ I'-. \ H . - . 0 \ I : 5 4 5 | :' e = ITZG E L o
By ‘-,,\\_\ Die 1. gfiderung des Bebauungsplalnesl ist gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der Bekanntmachung DIE max. FIRSTHOHE 10,00 m UND DIE DACHNEIGUNG max. 35°. JEGLICHE WALMDCHFORMEN SIND | MATERIAL UND SEPARIERUNG VON SCHLACKEN. (ZEICHNERISCH . BAUGRUBEN SOWIE KANALTRASSE MIT 2,00 m SICHERHEITSBEREICH ) ARBEITEN FUR DIE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETS UND FUR SCHACHTUNGSARBEITEN, DIE FUR DIE ERRICHTUNG DER BAULICHEN
TV [ vom 10, 04 2004 rechtsverbindlich geworden. UNZULASSIG. ALS BEZUGSPUNKT GILT DER NACHSTGELEGENE ANSCHLUSSPUNKT ZUR OFFENTLICHEN ANLAGEN NOTWENDIG WERDEN, SOLLTEN DIESE ERDARBEITEN MINDESTENS VIER WOCHEN VOR DURCHFUHRUNG DEM ZUSTANDIGEN
LR A VERKEHRSFLACHE. i DIE MIT ZIFFER @ GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ERHALTEN 050 m MACHTIGEN OBERBODENAUSTAUSCH ODER -AUFIRAG DENKMALPFLEGEAMT ANGEZEIGT WERDEN.
o e § Diiren, den  13. 04 2004 ALS AUSNAHME WIRD FESTGESETZT, DASS BEI EINIGUNG DER BEIDEN EIGENTUMER, DIE EIN JEWEILS MIT UNTERLIEGENDER GRABUNGSSPERRE.  ( ZEICHNERISCH : PRIVATE GARTENBEREICHE AUSSERHALB VON (f)A ) o B 2. SO, Lo .
Die 2. An.den_mgd DOPPELHAUS BILDEN, DIE ZWINGENDE TRAUFHOHE UND DIE MAXIMALE FIRSTHOHE UM max 030m N M PLANBEREJ(;I':‘ BIEFINDIIET ISICH DER\GRUNDWASSERSIIAND B'EI ca.3-5 mﬁUNT:R FtUR BEI tEITbF.,;RE.CHEN?_r TIEFGRUNDIGEN
rechtsverbindi : UNTER- BZW. UBERSCHRITTEN WERDEN KANN. DIE MIT ZIFFER @ GEKENNZEICHNETEN 3 BAUPARZELLEN WERDEN ERST NACH ABSTIMMUNG MIT DEN AUFSICHTSBEHORDEN BAUWERKEN MUSSEN BAULICHE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR HOHEM GRUNDWASSER BEACHTET WERDEN
) N i 5 SANIERUNGSERTORDERNIS UND GRUNDWASSER - MONITORING BAUGENEHMIGUNGSFAHIG, _ 3 : _
Diiren, den 01 A A\ " (ZEICHNERISCH 3 SUDLICHE PARZELLEN “AM WEHR") . GRUNDWASSERABSENKUNGEN bzw. GRUNDWASSERABLEITUNGEN, AUCH ZEITWEILIG, BEDURFEN DER ERLAUBNIS DURCH DIE UNTERE
AREERRRLTERRREARRERARAR @ERGANZUNG ) . ) ! WASSERBEHORDE SO DASS KEINE SCHADLICHEN VERANDERUNGEN DER GRUNDWASSERBESCHAFFENHEIT EINTRETEN
A AN WY Taohrissher DACHGAUBEN ODER AHNLICHE DACHAUFBAUTEN DURFEN DEN FIRST NICHT UBERSCHREITEN, |
e ALY b AN \ AN I‘-\ | \ \'\. il\, A I‘-. 4 Y A
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Zeichen der Kartenunterlage Art der baulichen Nutzung Maf} der baulichen Nutzung Bauweise,Baulinien,Baugrenzen Bauliche Anlagen u Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsfiiichen Flachen fiir Versorgungsanlagen Gestaltungsfestsetzungen
) ' Offene Bauweise - Geschl. Bauweise - Flachen fiir den Gemei a ini i Baugrundstiicke
ws Kleinsiedlungsgebiete M Mischgebiete W Zahl f-’e" Voligeschosse (Z) " H e - StraBenbegrenzurgslinie vericshrsheruhigte Zons for Sersmgungsanl O Wasser BEB.‘ pLAN NR 3/323
L/ Wohngebiude WR | visine: Mohngebisie M K Keingdlsinte als Hochstgrenze nur Einzelhduser zulidssig [ Gffentl. Verwaltungen KAl kult. Gebiude .1 StraBenverkehrsfléchen - zur Verkehrsfl. vorgeschr. Einfahrt .. )
= . a4 e PN schule [ sportl. Gebiude S _ O Elektrizitat @ Abwasser ) &
_I Wirtschaftsgebiude Allgsim. Wohnigeblate GE Guwertisgesiate @ zwingend nur Doppelhauser zuldssig il =3 Post W Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung -7 Einfahrtsbereich ZSCHNITTPUNKT = TRAUFHOHE IM TIERGARTEN AM WEHR
" ’ 0.4 Grundfidchenzahl GRZ nur Hausgruppen zulissi ac ¢ o Gas o Abfall
' biude : P o . 3 5 ; 5 : ;
s o W B | Bes. Wohngebiete G ! | industriegebiete @ GeschoBflachenzahl GFZ iide ElfGal-tind Docnslks i 1 soziale Gebdude Y schutzbauwerk [d G&ffentliche Parkflache wwwww  Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
123  GeschoBzahl { i DppS YIRS BynenR 5 - . Iﬂ] O Fernwarme o Ablagerung
M D Dorfgebiete SO Sondergebie-te Baumassenzahl BMZ Bﬂugreﬂze Bau"nie — e u Kfankenhauser ﬂ FEUG!‘wehr Fuﬂgangerberelch Bahnan'agen
ki Gemarkungsgrenze Grinflachen Flachen fiir die Land u. Forstwirtschaft Sonstige Planzeichen % Besondere Festsetzungen Hohenfestlegung
: . Bes. Nutzungszw. v. Flachen Abgrenzung unterschied!. Nutzun = e s i ie HE
e FuieRac Flachen 1. Stelipl. HOE| der durch bes stidtebaul. ©  innerh, eines Baugebietes ? ® Zu erhaltende Baume (@  Zu pflanzende Béume Eﬁ::éei 1':?nAl:iSi.e§eﬁ1au ;Il\:ﬁ \:::tgg;t:lto;enbauncher < = HAUPTFIRSTRICHTUNG
— Flurstiicksgrenze 1 Grunfidchen offentlich Spielplatz Flachen fiir die Landwirtschaf und Garagen Grinde erforderl. wird mmm mmm Grenze d. riuml. Geltungsbereich L![ngrenzung von Fléchen mit Bindung R Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen sD SATTELDACH
——— — Mit Geh=-Fahr wu. d. Bebauungsplanes fur Bepflanzungen L1T] zum Schutz,zur Pflege und zur Ent- TH  Traufhohe in m
A - : : ngsp
e g e Stellpltze Leltmoescivian 2 R e i wicklung der Landschaft. FH Firsthshe in m
3 - s — ——— belastende Flachen g achen fur : . 7~ ¥ ,
Dauerkleingiirten Badeplatz _ Gemeinsch. Stelipl den Immissionsschutz Umgrenzung von Flachen zum . U ‘ ) f.\T_ly Traufhohe in-m
— l Flachen fiir die Forstwirtschaft Garagen von der Bebauung Anpflanzen von Baumen u.Strauchern. B4 ”;]QTE“WU“'J der Flachen, deren Boden & ek i 10 0
s . | iy .
@ Sportplatz Friedhof Gemeinsch.Garagen § fre:zuhaltende = erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen : Oberkante ErdgeschoBfuBboden MASS STAB 1 - 0
Grundstiicke —-X. belastet sind iiber StraBenkrone (Mitte Grundstiicksb.)
Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadte- Dieser Bebauungsplan beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 der Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/ 323 Die Beteiligung der Biirger gemdf} § 3 Abs. 1 Bau GB erfolgte Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 Bau GB vom Rat der Stadt Diiren Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Satzungsbeschlufl des Bebauungsplanes wurde gemiB § 10 Abs.3 Bau GB

ortsiiblich bekannt gemacht und tritt somit in Kraft.

Diiren,den...... 04. 12. 2002

Technischer Beigeordneter




