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1.1

1.2

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Firma Julius Hoesch GmbH & Co.KG hat seit Generationen ihren Sitz in Mariawei-
ler-Hoven. Bei der Firma handelt es sich um ein Chemikalien-Distributions-
unternehmen, das seit 1865 in Hoven besteht. Das Firmengelande erstreckt sich west-
lich der Birkesdorfer Stralle bis hin zur Senefelderstrale. Stdlich grenzen bebaute Be-
reiche der Miihlhovener Stralle an das Geldnde.

Der Standort der Firma wurde im Jahr 2003 durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes 10/332 "Mihlhoven, Bereich Fa. Julius Hoesch" planungsrechtlich gesichert, der
vorher Uberwiegend dem nicht beplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. teilweise
dem Auflenbereich (§ 35 BauGB) zugeordnet war. Im Rahmen dieser Bebauungs-
planerstellung wurden bereits Erweiterungsmaglichkeiten ausgelotet und die Rahmen-
bedingungen hierfur teilweise geschaffen.

Die Firma beabsichtigt nun eine innerbetriebliche Expansion am Standort, die nicht von
den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes gedeckt ist. Geplant ist die
Erweiterung des bereits bestehenden Regallagers (BA lIl) zur Lagerung von festen und
flussigen Chemikalien. Ein- und Auslagerungsvorgénge sollen innerhalb des Gebaudes
verbleiben. Vorgesehen ist die Erweiterung des Baukérpers um ca. 25,00 m sowie ei-
ner zugehdorigen Umfahrt von 8,00 m.

Die geplante Erweiterung (IV. BA) befindet sich im westlichen Bereich des Firmenge-
landes. Der heutige Bebauungsplan weist hier zum einen Gewerbegebiet mit einer
Uberbaubaren Fldche aus, zum anderen daran angrenzend Waldflache. Aufgrund der
oben beschriebenen notwendigen Erweiterungsabsichten ist daher eine Anderung des
Bebauungsplanes durch Erweiterung des Gewerbegebietes mit berbaubarer Flache
anstelle von Wald vorgesehen.

Fur die entfallene Waldflache ist im Sinne der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Ersatz
zu schaffen. Die Flachen, die nicht fur die bauliche Erweiterung in Anspruch genom-
men werden, sollen weiterhin als Waldflachen festgesetzt werden.

Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist daher die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die zur Zukunftssicherung des vorhandenen Gewer-
bes notwendige Erweiterung unter Berlcksichtigung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und insbesondere ein vertragliches Einfugen in den vorhandenen Sied-
lungsstrukturen.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Als erster formeller Verfahrensschritt erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange / Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 15.02.2016 bis
15.03.2016 einschlieBlich.

Parallel erfolgte die Landesplanerische Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG fir die FNP-
Anderung. Daran schlieRt nun die Offenlage der Bauleitpldne an. Sie fand statt vom
04.01. - 08.02.2018.
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1.3

1.4

21

2.2

Fachgutachten

Aus heutiger Sicht werden zur Bewaltigung der verschiedenen Planungsbelange im
Rahmen der Bauleitplanung unterschiedliche Fachgutachten notwendig, deren Ergeb-
nisse teilweise bereits in der Planfassung berlicksichtigt sind:

+ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Artenschutzprifung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10/332 ,Mihlhoven, Bereich Julius Hoesch® der
Stadt Diaren, Landschaft !, Biro fir Landschaftsplanung GmbH, Oktober 2017,
Aachen

+ Immissionsschutz: Gutachterliche Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10/332 "Muhlhoven, Bereich Firma Julius Hoesch" der Stadt
Diren, 14.06.2017, Accon Kéln GmbH

« Verkehr: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 10/332, 1. Anderung
,Mihlhoven, Bereich Firma Julius Hoesch® in Mariaweiler-Hoven, Planungs-
gruppe MWM, Juli 2017, Aachen

Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben werden. Der Umweltbericht wird erstellt vom Biro Landschaft !, Aachen und
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet umfasst Flurstiicke im Flur 12 und Flur 3 der Gemarkung
Mariaweiler — Hoven. Es wird im Wesentlichen im Nordosten durch die Birkesdorfer
StralRe, im Westen durch die Senefelderstrale und im Sidwesten durch die Mihl-
hovener Strale begrenzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans beschrénkt sich auf den stidwestlichen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 10/332 und umfasst Teile der Parzelle 535, Flur 12 sowie
die Flurstlicke 209 und 210, Flur 3.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand

Der Bereich des Bebauungsplanes ist Standort des bereits seit 1865 bestehenden
Chemikalien-Distributionsunternehmens und ist iberwiegend bebaut, die Erschlieung
erfolgt von der Birkesdorfer Strale aus. Entlang der Birkesdorfer Strale bestehen
Verwaltungs- und Lagergebdude des Betriebes sowie Kunden- und Mitarbeiterpark-
platze. Der Lendersdorfer Milhlenteich mit seinen den Wasserverlauf begleitenden Ge-
hélzen durchzieht das Geldnde von Nordwest nach Siidost. Daran schlielen westlich
weitere Gewerbehallen an. Im nérdlichen Teil (im MI-Gebiet) bestehen noch die ur-
springlichen Industriegebdude. Der daran sldlich angrenzende Bereich ist mit Uber-
wiegend in diesem Jahrhundert errichteten Gewerbehallen bestanden. Es handelt sich
hierbei vornehmlich um Produktionshallen und Regallager einschlieRlich der dafur er-
forderlichen Nebenanlagen und ErschlieBung / Umfahrung (Bauabschnitte I. —lll). Die
Hallen sind zum Siedlungskérper hin umfassend eingegriint.
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2.3

3.1

Der Anderungsbereich (IV. BA) grenzt unmittelbar an den westlichen Hallenbereich (l1I.
BA) an. Dieser wird als Regallager genutzt und ist in massiver Bauweise ausgefihrt.
Der Anderungsbereich umfasst die heutige Umfahrung der Halle sowie die daran an-
grenzenden begriinten Bereiche (Rasenflache und Waldflachen).

Der Bereich ist als eben zu bezeichnen und liegt auf ca. 114 m uber Normalhéhennull
(NHN). Der Boden im Plangebiet ist gem. Landschaftspfleg. Fachbeitrag aus Auenla-
gerungen uber Kies und Sand entstanden und aufgrund seiner guten Regelungs- und
Pufferfunktion / naturlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig kartiert. Das Grund-
wasser steht ca. 1,5 bis 2,0 m unter Flur an. Der Anderungsbereich beinhaltet kein ste-
hendes oder flieRendes Gewasser, er gehort nicht zu einem hochwassergefahrdeten
Bereich und liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Im Bereich der festgesetzten Waldflache ist ein kleiner, ca. 30-40 Jahre alter waldéhn-
licher Bewuchs aus hauptsédchlich Bergahorn mit Esche, Erle, Salweide und Linde ent-
standen. Zwischen der bewaldeten Flache und der Hallenumfahrung liegt ein ca. 10 m
breiter Rasenstreifen. Der Anderungsbereich bietet teilweise Lebensraum fiir sog. Al-
lerweltsarten sowie Kleinstlebewesen wie z.B. einige Arten aus der Gruppe der Insek-
ten, aufgrund der intensiven Pflege, der geringen FlachengréfRe sowie den angrenzen-
den Nutzungen ist die Flache als Lebensraum fir Grinland- bzw. Offenlandarten je-
doch nicht geeignet. (Siehe hierzu auch Landschaftspfleg. Fachbeitrag, Kap. 3)

Umgebung des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes Nr.
10/332. Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen Birkesdorfer StraRe, Senefelder
Strae und Muhlhovener Strale und bildet den nérdlichen und gréRten Teil des Ge-
werbeareals von Hoven. Westlich und éstlich grenzen die Giberwiegend mit Wohnbe-
bauung bestandenen Siedlungsbereiche von Hoven an, sidlich weitere Gewerbe-
grundstiicke, die zu beiden Seiten des Lendersdorfer Mihlenteichs entstanden sind.

In unmittelbarer N&he zum Anderungsbereich befindet sich die Bebauung der Senefel-
derstraBe / Muhlhovener StralRe mit iberwiegend Wohnnutzung. Westlich der Senefel-
der Strae besteht der Bebauungsplan Nr. 10/182 mit der Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes in zweigeschossiger Bauweise. Um die Mihlhovener Stralle be-
steht kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Westlich der Mihlhovener Strale ist
Wohnnutzung vorherrschend, éstlich der StralRe geht die Wohnnutzung in eine ge-
mischte Nutzung mit einzelnen Gewerbebetrieben iber. Es handelt sich insgesamt um
eine heterogene Baustruktur aus freistehender eingeschossiger Einfamilienhausbe-
bauung und zwei- bzw. dreigeschossiger Zeilen- und Doppelhausbebauung.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Regionalplanung

Im Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung Kéln, Teilab-
schnitt Region Aachen, ist das Plangebiet als ,allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB)
dargestelit.
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3.2

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duren ist der Anderungsbereich
als Mischbauflache dargestellt. Es erfolgt daher eine Anderung des Fléchennutzungs-
planes im Parallelverfahren.

s il f.&“_’.p’:

Bereich der 1. Ande-
rung des BP 10/332
EA s A _,, -

Abbildung 1: Flachennutzungsplan der Stadt Diren,
Quelle: Planungsgruppe MWM

3.3 Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Gewerbeareal besteht der rechtwirksame Bebauungsplan Nr. 10/332 ,Mihl-
hoven, Bereich Firma Julius Hoesch® aus dem Jahr 2004. Der Giberwiegende Teil ist als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind hier Anlagen zur Lage-
rung, Be- und Entladen von Stoffen und Gemischen.

Der nordwestliche Bereich ist als Mischgebiet, gegliedert in Ml 1 und Ml 2, festgesetzt.
Neben den zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1-7 BauNVO sind ausnahms-
weise zulassig: Distributions-, Produktions- und Mischanlagen fir organische und an-
organische Stoffe sowie Einrichtungen des Anlagenbaus, der Metall- und Kunststoff-
technik und Abwasserbehandlungsanlagen, Lagern von organischen und anorgani-
schen Stoffen. Vergniigungsstatten sind nicht zul&ssig, im Ml 2 sind auRerdem Wohn-
gebaude ausgeschlossen.

Als MaR der baulichen Nutzung sind Gebaudehéhen als auch Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl festgesetzt. Des Weiteren erfolgten Regelungen zur Dachgestal-
tung, Fassadengestaltung sowie zu Werbeanlagen und Einfriedungen.

Von Nordwest nach Sidost durchquert der Lendersdorfer Mihlenteich das Areal, der
als Wasserflache und die bestehenden Gehélze als Griinflachen festgesetzt sind. Der
alte Baum- und Gehdélzbestand entlang des Miihlenteichs ist dauerhaft zu erhalten. Zur
Ein- und Durchgriinung des Plangebietes und zum Ausgleich der vorbereiteten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind weitere Regelungen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a
getroffen.
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3.4

5.1

5.1.1

Sonstige Planwerke

Sonstige Planwerke sind von der Bebauungsplanidnderung nach jetzigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Firma beabsichtigt eine innerbetriebliche Expansion am Standort, die nicht von den
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes gedeckt ist. Geplant ist die Er-
weiterung des bereits bestehenden Regallagers (BA Ill) zur Lagerung von festen und
flussigen Chemikalien. Ein- und Auslagerungsvorgénge sollen innerhalb des Geb&udes
verbleiben. Vorgesehen ist die Erweiterung des Baukdrpers um ca. 25,00 m sowie ei-
ner zugehérigen Umfahrt von 8,00 m.

Die Anderung sieht daher eine VergréRerung des Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
und der iberbaubaren Fl&che in Richtung Muhlhovener Strale vor, um eine fur Zu-
kunftssicherung erforderliche Erweiterung zu erméglichen. Der verbleibende Bereich
wird gem. Ursprungsbebauungsplan als Flache fur Wald festgesetzt. Die im Bereich
der Waldfliache bestehenden Versorgungsanlage Trafo, Brunnen und Notstromaggre-
gat werden entsprechend der Bestandssituation als Versorgungsflachen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsaniass und der Bestandssituation wird fur den Ande-
rungsbereich als Fortfihrung der bestehenden Nutzung Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Um dem in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz und
vorsorgenden Immissionsschutz Rechnung zu tragen, erfolgt eine Gliederung derge-
stalt, dass in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden schutzwirdigen Bebauung
lediglich nicht wesentlich stérende Nutzungen zugelassen werden. Dies erfolgt durch
die unten aufgefithrten Ausschlisse fir den 1. Anderungsbereich:

Gewerbegebiete GE

Die zulassige Nutzung wird entsprechend dem Planungskonzept auf Gewerbebetriebe,
Lagerhduser, Lagerpldtze und o6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebéude begrenzt.

Um die Flachen fur die nachgefragte Nutzung Gewerbe sicher zu stellen und dem Im-
missionsschutz der angrenzenden Wohngebiete Rechnung zu tragen, sind die Ubrigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO wie Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen und Vergniigungsstitten ausgeschlossen. Fir diese
Nutzungen sind alternative Standorte in besserer Lage und Zuordnung im Stadtgebiet
vorhanden.

Ebenfalls aus diesem Grund und zur Sicherung der Versorgungssituation und der
Ortsmittenfunktionen in den umliegenden Ortschaften, sind Einzelhandelsbetriebe und
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Betrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, ausgeschlossen.
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Um die Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung zu gewéhrleisten, erfolgen im
Anderungsbereich dariiber hinaus Ausschliisse gem. Abstandserlass (siehe hierzu
Kap. 5.1.2) und Ausschliisse nach dem Stérfallrecht (siehe hierzu Kap. 5.1.3):

5.1.2 Ausschluss von Abstandsklassen der Abstandsliste 2007

Aufgrund der historischen Entwicklung und gewachsenen Struktur von Hoven befindet
sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Betriebsgeldndes schutzwiirdige Bebauung.

Zur Berlicksichtigung des Immissionsschutzes zwischen dem Plangebiet und den mit-
telbar angrenzenden Wohnbereichen auRerhalb des Plangebietes werden im Ande-
rungsbereich die Betriebe der Abstandsklassen | — VII nach Abstandserlass des
MUNLV NW vom 06.06.2007 ausgeschlossen. Lediglich die Betriebsart Nr. 159 (Spedi-
tionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer Gitermengen) wird zugelas-
sen.

Mit dem Ausschluss samtlicher Abstandsklassen werden auch solche Betriebe ausge-
schlossen, die hinsichtlich Ldrm, Geruch, Staub, Erschiitterungen etc. die angrenzende
Nutzung beeintrachtigen kénnten.

Die hier beschriebene Firma ist ein GroRhandelsbetrieb fir Chemikalien. Diese Be-
triebsart zeichnet sich insbesondere durch den ,Umschlag gréfierer Gutermengen® aus
wie unter der Ifd. Nr. 159 des Abstandserlasses 2007, Anhang 1, beschrieben. Dieser
Betriebstyp wird daher im 1. Anderungsbereich allgemein zugelassen, um in Anleh-
nung an die Bestandsnutzung die Lagerung der Chemikalien zu gewahrleisten vor dem
Hintergrund, dass L&rm-, Geruchsbeeintréchtigungen oder sonstige Emissionen durch
die geplanten baulichen Vorkehrungen vermieden werden kénnen (geschlossenes Hal-
lensystem, Betriebszeiten (kein Nachtbetrieb) etc.). Der Nachweis, dass keine schadli-
chen Larmbeeintrachtigungen in den nahe gelegenen schutzwiirdigen Baugebieten zu
erwarten sind, ist mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung bestéatigt wor-
den (vgl. hierzu insbesondere Kap. 6.3).

Die Festsetzung zum Ausschluss gem. Stérfallrecht (siehe nachfolgendes Kap. 5.1.3)
gewdhrleistet zudem, dass Stoffe ausgeschlossen werden, die durch luftgetragene
Schadstoffausbreitung, Wéarmestrahlung oder Druck haupts&chlich den Mensch beein-
tréchtigen oder geféahrden kénnten.

5.1.3 Ausschluss nach Storfallrecht

Der bestehende Betrieb unterliegt dem Storfallrecht, da eine Vielzahl und teilweise
grofte Mengen anorganischer und organischer Stoffe gem. 12. BImSchV gelagert und
umgesetzt werden. In der hier planungsrechtlich vorbereiteten Lagerhallenerweiterung
sollen Stoffe gelagert werden, die keine angemessenen Sicherheitsabstdnde gegen-
Uber schutzwirdigen Gebieten bzw. Nutzungen i.S.d. Art. 13 der Seveso-IIl Richtlinie
auslésen.

Daher werden fiir den Bereich der 1. Anderung alle Anlagen ausgeschlossen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbe-
reichs wéaren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des Leit-
fadens ,Empfehlungen fiir Abstidnde zwischen Betrichsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010,
KAS-Leitfaden, einschl. 2. Korrektur) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fur Anlagen,

8
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5.2

5.3

6.4

die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen |
bis IV zuzuordnen sind.

Die Stoffe sind im Anhang 1, Bild 1 KAS-18 (2. Korrektur) aufgefiihrt und enthalten u.a.
auch umweltgefahrliche Eigenschaften, welche in der Regel keinen angemessenen Si-
cherheitsabstand Uber den Betriebsbereich hinaus auslésen und somit von der Aus-
schlussfestsetzung nicht betroffen sind. Denn KAS-18 betrachtet die maglichen Storfal-
le und deren Folgen aus luftgetragener Schadstoffausbreitung, Warmestrahlung durch
Brand und Druckwirkungen bei Explosion auf Schutzobjekte; Schutzziel ist hauptséch-
lich der Mensch und dessen Nutzung von Wohnraum, &ffentlichen Geb&uden/ Gebie-
ten, wichtige Verkehrswegen sowie der Naturschutz bei besonders wertvollen bzw. be-
sonders empfindlichen Gebieten.

Somit ist in der kiinftigen Lagerhalle die Zuldssigkeit auf die Lagerung von Gefahrstof-
fen (u.a umweltgefédhrdende Stoffe) beschrankt, die keine angemessenen Sicherheits-
abstande gegeniiber schutzwiirdigen Gebieten bzw. Nutzungen i.S.d. Art. 13 der Se-
veso-lll Richtlinie auslésen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der angrenzenden Bestandsbebau-
ung und dem rechtswirksamen Bebauungsplan eine Gebdudehéhe von 16,00 m und
eine GFZ von 2 4 festgesetzt.

Fur den Anderungsbereich wird eine GRZ von 0,8 mit zulassiger Uberschreitung fiir
Zufahrten und Nebenanlagen bis 1,0 nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO festgesetzt. Im
Ursprungsbebauungsplan war diese Uberschreitung nicht zulgssig.

Im vorliegenden Fall ist eine Uberschreitung von 0,8 auf 1,0 erforderlich, da in dem
festgesetzten Gewerbegebiet neben der geplanten Halle auch die fir die LKW-
Umfahrung erforderlichen Fldchen unterzubringen sind. Die Uberschreitung ist aller-
dings nur fur diese Umfahrungsfliachen vorgesehen, eine Uberbauung mit Hochbauten
oder baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche ist hiermit nicht verbunden
und bereits durch Festlegung der Baugrenze ausgeschlossen. Eine unzumutbare Be-
eintrdchtigung der angrenzenden Bebauung durch Hochbauten, insbesondere auch
durch Verschattung etc. ist durch diese Erweiterung des Festsetzungskataloges somit
nicht gegeben.

Des Weiteren ist ein entsprechender Flachenausgleich durch die verbleibende Wald-
flache gewishrleistet. Insgesamt liegt der Anteil versiegelter Fldche im Anderungsbe-
reich unter Beriicksichtigung der Waldflache bei ca. 0,6.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugren-
zen entsprechend dem zugrundeliegenden Plankonzept festgesetzt.

Im Siidosten des Anderungsbereiches erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen gem.
rechtswirksamen Bebauungsplan.

Stellpliatze und Garagen

Um ein ungeordnetes Entstehen von Garagen und lberdachten Stellplatzen tiberall im
Plangebiet zu verhindern, sind diese lediglich innerhalb der Giberbaubaren Fldchen zu-
lassig.
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5.5

5.6

6.1

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Um dem Artenschutz Rechnung zu tragen, wird in die Festsetzungen die Bauzeitenre-
gelung Ubernommen, dass Gehdlze grundsétzlich nur auRerhalb der Brutzeit, also
nicht zwischen dem 01. M&rz und 30. September eines Jahres zu entfernen bzw. zu-
riickzuschneiden sind.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Waldflache ist zu erhalten.

Zudem wird zur Férderung und Entwicklung eines Waldrandes und zur Sicherstellung
eines Sichtschutzes festgesetzt, dass Unterpflanzungen mit Strauchern durchzufihren
sind. Hierbei ist eine zweireihige frei wachsende Hecke im Abstand von 3,0 m zum
Rand der Verkehrsflache im Pflanzraster 1,50 m zwischen den Reihen und 1,0 min der
Reihe anzulegen.

Die zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. zum Ersatz
der Waldfliche erforderliche Flache wird entsprechend als Zuordnungsfestsetzung
festgesetzt (siehe hierzu auch Kap. 6.7.1).

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Die fiir den Anderungsbereich aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan iibernomme-
nen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NW zu Dachgestaltung
und Dachdeckung, Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Einfriedungen ergénzen
die oben begriindeten planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB, um das
ortstypische Erscheinungsbild und eine stadtebaulich / gestalterische Ordnung zu si-
chern.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans dient der Schaffung von mit der umgebenden
Nutzung vertraglichen Erweiterungsmdoglichkeiten einer gewerblichen Nutzung.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2003 konnte die Entwicklung der
Firma nur nach Kenntnis der damals vorauszusehenden Zukunftsprognosen berick-
sichtigt werden. Die Firma hat diese Entwicklungsmdglichkeiten ausgeschépft und be-
nétigt die der Bebauungsplananderung zugrunde gelegte Lagererweiterung, um eine
kontinuierliche innerbetriebliche Expansion zu gewdhrleisten und sich somit am Markt
behaupten zu kénnen bzw. im Wettbewerb durchsetzbar zu bleiben.

Dabei wurden im Vorfeld verschiedene alternative Lageranlagen innerhalb des Be-
triebs untersucht. Diese Alternativen sind jedoch nur mit erhéhtem innerbetrieblichen
Verkehr und den damit verbundenen Beeintrachtigungen moglich. Mit der Erweiterung
des Regallagers am hier beschriebenen Standort (IV. Bauabschnitt) bleiben die Ein-
und Auslagervorgange innerhalb des Gebaudes. Die Erweiterung fuhrt somit zur Quali-
tatssicherung und einem qualifizierten innerbetrieblichen Ablauf, zum Beispiel durch
geringere dullere Wegezeiten und weniger Wartezeiten. Die Erweiterung dient somit
dem sicheren Fortbestand des Betriebes und ist ein wichtiger Schritt zur Standort- und
Arbeitsplatzsicherung.

Um die Beeintrachtigung der umliegenden Wohnbebauung so gering wie mdéglich zu
halten, werden entsprechende Maftnahmen zum Larm- und Immissionsschutz getrof-
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3
6.3.1

fen. Die Eingrinung des Gewerbeareals durch den umgebenden Waldbestand bleibt
nach wie vor erhalten, wenn auch Teilbereiche fir die geplante Erweiterung in An-
spruch genommen werden missen.

Ver- und Entsorgung

Entwésserung

Die Entwésserung erfolgt heute im Trennsystem. Das Regenwasser von Dach- und
Hoffldchen wird dem Muihlenteich zugeleitet, das Schmutzwasser dem Kanal in der
Birkesdorfer StraRe zugefiihrt. Die Entwéasserung der geplanten Erweiterung kann hie-
ran angeschlossen werden, ein entsprechender Entwasserungsantrag wird im Rahmen
des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens gestellt. Hierin wird auch die erforderli-
che Rickhaltung auf den potentiell natiirlichen Abfluss nachgewiesen.

Versorgung
Die Wasser-, Elekiro- und Telefonversorgung erfolgt zum Teil von der Birkesdorfer
StralRe aus und wird unter der Zufahrt in der Birkesdorfer Strale in das Gebiet gefiihrt.

An der Mihlhovener Strale befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches eine Tra-
fostation sowie ein Notstromaggregat. Ein GroBteil des Areals wird von hier aus mit
Strom versorgt. Ebenso besteht hier eine Brunnenanlage zur Gewahrleistung der Was-
serversorgung im Betrieb.

Léschwasserversorgung
Im Rahmen der Erweiterung des Betriebs um die Errichtung des Organikalagers (lI.

Bauabschnitt) und des Anorganikalagers (Il. und Ill. Bauabschnitt Regallager) wurde
gem. den Anforderungen des Verbands der Sachversicherer (VDS) die Erweiterung
der Léschwasserbevorratung um ein zweites Léschwasserbecken unter der Erdober-
flache mit freiem Zulauf zur Léschwasserbevorratung unter der Léschzentrale vorge-
nommen. Zudem wurde ein Notstromaggregat fur die stérungsfreie Stromversorgung
der Sprinklerwasserpumpen errichtet (siehe oben). Fir die Versorgung der Sprinkler-
anlage im Regallager ist eine ausreichend dimensionierte Druckleitung eingebaut. Die-
se kann auch einen weiteren Bauabschnitt versorgen.

Immissionssituation

Gewerbeldrm

Die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung. Im vorliegenden Fall wird
daher durch einen Fachgutachter untersucht, ob durch die Planung Beeintrachtigungen
der angrenzenden Bebauung entstehen (Gutachterliche Stellungnahme zu den Geréu-
schimmissionen der Julius Hoesch GmbH & Co. KG im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10/332 ,Muhlhoven, Bereich Firma Julius Hoesch* der Stadt Di-
ren, 14.06.2017, Accon Kéln GmbH). Als wesentliches Ergebnis dieser Untersuchung
ist festzuhalten: In einer detaillierten schalltechnischen Gesamtaufnahme wurden die
Quellen des derzeitigen Betriebes der Julius Hoesch GmbH & Co. KG aufgenommen
und in ein dreidimensionales Berechnungsmodell Uberfuhrt. Danach erfolgten Berech-
nungen der Gerauschimmissionen fir den bestehenden Betrieb sowie unter Beriick-
sichtigung der geplanten Erweiterung des Lagers. Die potentiell vorliegende Vorbelas-
tung wurde durch eine worst-case Abschatzung ermittelt. Es wurde der Nachweis ge-
fuhrt, dass die Immissionsrichtwerte an allen Immissionspunkten auch unter Beriick-
sichtigung einer zur sicheren Seite abgeschéatzten Vorbelastung durch die Gesamtbe-
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lastung eingehalten werden. Damit sind die Anforderungen' der TA Larm erfiillt und
weitergehende MaRRnahmen zur Minderung der Gerduschimmissionen sind nicht erfor-
derlich.

Auch die Errichtung einer méglichen Schallschutzwand wurde untersucht, das Ergeb-
nis wurde in die planerische Abwagung eingestellt (siehe utnen)

Die Gutachterliche Stellungnahme ist als Anlage der Begrindung beigefugt. Auf Ebene
der Bauleitplanung ist somit der Nachweis gefiihrt, dass die Immissionsrichtwerte an
allen Immissionspunkten eingehalten werden.

Im Sinne des bauplanungsrechtlichen Vorsorgegedankens wurde die Errichtung einer
Larmschutzwand geprift, allerdings aus unterschiedlichen Griinden verworfen: Eine
Larmschutzwand misste eine H6he von 3-4 m aufweisen und hatte bei dem Immissi-
onspunkt IP 10 lediglich eine Wirkung bis in Héhe des 1.0G, am Immissionspunkt IP
9a erzielt die gepriifte Anordnung der Wand keine Wirkung (siehe Gutachterliche Stel-
lungnahme Accon 14.06.2017. S. 36 ff.). Insgesamt ist darauf hinzuweisen, dass die
erzielbare Minderung um 3 dB(A) gerade im Bereich der Wahrnehmbarkeit liegen wird.
Zudem wirde eine derartig ausgestaltete Larmschutzwand nochmals den Eingriff in die
Waldflache vergréRern, was einer gewollten virtuellen Abgrenzung des Betriebsgeldn-
des entgegenlaufen wirde. Der Nutzen einer Larmschutzwand ist im Verhaltnis des
Aufwandes und des verbundenen Eingriffs nicht zielfiUhrend. Vielmehr soll durch eine
dichtere Bepflanzung im Bereich der verbleibenden Waldfliche der Sichtschutz ge-
wahrleistet werden (siehe hierzu Kap. 5.5).

Auch eine Hallendurchfahrt steht aus planerischer Sicht im Missverhéltnis der zu errei-
chenden Verbesserung. Da aus der Hallendurchfahrt auch eine Vergréflerung des
Baukorpers, ein weiterer Einschnitt in die Waldflache und somit auch ein optisches
Heranriicken an die angrenzende Wohnbebauung resultieren wirde, wird aufgrund der
Ergebnisse des Schallgutachtens auch aufgrund des unverhaltnismaRigen Kostenauf-
wandes von einer Hallendurchfahrt abgesehen.

6.3.2 Sonstige Immissionen

6.4

Es handelt sich bei der hier beschriebenen 1. Anderung des Bebauungsplanes um die
Schaffung der Voraussetzungen fiir die geplante Lagerhallenerweiterung. Die Einhal-
tung der erforderlichen Immissionswerte ist durch Nachweis im Baugenehmigungsver-
fahren aufgrund folgendem Sachverhalt méglich: Mit der Erweiterung des Regallagers
um einen V. Bauabschnitt bleiben die Ein- und Auslagerungsvorgénge innerhalb des
Gebaudes. Das Gebé&ude wird in massiver Bauweise ausgefilhrt. Zudem wird auf Ebe-
ne der Bauleitplanung die Zuldssigkeit der gewerblichen Nutzungen beschrankt, es er-
folgen Ausschliisse nach Abstandserlass und Storfallrecht (siehe Kap. 5.1.2 und 5.1.3).
Unter Einhaltung der aktuellen Bau- und Umweltgesetzgebung sind daher bei der Bau-
ausfihrung schadliche Umwelteinwirkungen oder erhebliche Beldstigungen nicht zu
erwarten.

Ortsbild

Das Plangebiet und die Umgebung sind bereits heute durch heterogene Wohn- und
Gewerbebebauung gepragt. Das Betriebsgeldnde ist mit groBvolumigen Gebé&u-
destrukturen bestanden, die naturgemaR wenig stadtgestalterische Qualitdten aufwei-
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6.5

6.6
6.6.1

sen. Als gewachsener Betrieb mit den bestehenden Grinstrukturen um den Miihlen-
teich ist die Bebauung aber seit langem ein Teil des Orisbildes von Hoven.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verbunden ist eine Erweiterung der Geb&ude-
halle Richtung Sudwesten. Ein Teil der Waldfléche bleibt erhalten, an der engsten Stel-
le ist zudem eine weitere Eingriinung als Sichtschutz vorgesehen. Die Hallenerweite-
rung wird sich architektonisch an die vorhandene Halle angleichen.

Insgesamt stellen sich daher die Auswirkungen der Bebauungsplaninderung auf das
Ortsbild somit als vertraglich dar.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt, Baudenkma-
ler bestehen nicht.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbe-
hérde oder das Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen,
ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

Boden / Altlasten / Grundwasser

Boden / Baugrundverhéltnisse

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird das gesamte Plangebiet als Fldche gekennzeich-
net aufgrund der Lage im Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel nahe
der Geldndeoberfliche ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten
kann. Humose Bdéden sind empfindlich gegen Bodendruck und haben eine geringe
Tragfahigkeit. Bei der Bebauung sind gegebenenfalls besonders bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Mariaweiler-
Sprung). Auf Grund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier
ungleichmé&Rige Bodenbewegungen nicht auszuschlielen.

Zudem macht die Bezirksregierung Disseldorf, Abteilung Kampfmittelbeseitigungs-
dienst in ihrer Stellungnahme wéahrend des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens darauf
aufmerksam, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Un-
terlagen Hinweise liefern auf vermehrte Kampfhandlungen im beschriebenen Bereich.
Es wird eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. So-
fern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weite-
ren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten. Zur ge-
nauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu beteiligen.

6.6.2 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich folgende im Alt-
lastenkataster des Kreises Diren gefuhrten Altlastverdachtsfldchen:
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DN 429: Ehem—LHKW Schadensfall-Mineral6l- und ChemikaliengroBhandlung Diiren-
Hoven, Birkesdorfer Stralle.

DN 2412: Bettwarenfabrik Diiren-Hoven, Miihlhovener Stralle
DN 761: Aufschittung ca. 1200 m?
DN 1162: Aufschiittung, ca. 1000 m?

Diese befinden sich jedoch auBerhalb der geplanten Erweiterung. Im eigentlichen An-
derungsbereich sind keine Altstandorte oder Altablagerungen kartiert.

6.6.3 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei ca. 1,5 - 2 m unter Flur. Neben bauli-
chen MaflRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstinden ist zu beachten, dass
keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen —
ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehérde erfolgt und dass keine schadliche Ver-
anderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt. Fir die bestehende Brunnenanlage
sind die wasserrechtlichen Voraussetzungen eingeholt.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléndeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natiirliche Einfliusse veréndert
sein. Bei den Abdichtungsmallnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natlrliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten. Weitere Informationen Uber die
derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse kann der Erftver-
band in Bergheim geben. (www.erftverband.de)

Die Bezirksregierung Arnsberg weist im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung darauf
hin, dass die Grundwasserabsenkungen, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch {ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben wer-
den. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den n&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situa-
tionen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der Grundwasser-
flurabstdnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Grundwassermessstellen

Im Anderungsbereich befindet sich eine Grundwassermessstelle (P600535). Grund-
wassermessstellen sind notwendige Instrumente der Gewasserunterhaltung nach § 91
Wasserhaushaltsgesetz. Daher sind ihre Zugénglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu
wahren. Die Grundwassermessstelle ist in der Planzeichnung entsprechend verortet.

Des Weiteren weist der Erftverband in seiner Stellungnahme wéhrend des friihzeitigen
Verfahrens darauf hin, dass inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zuriickgebaut
und verfillt worden sind, die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen kénnen. Sollte
innerhalb eines 200 m Korridors der Baumalnahme eine Grundwassermessstelle lie-
gen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der Maltnahme der Erftverband
zu beteiligen. Aus diesem Grund sind auch 3 weitere Grundwassermessstellen auller-
halb des Anderungsbereiches in der Planzeichnung dargestellt.

14



STADT DUREN ~- Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/332
.Muhlhoven, Bereich Firma Julius Hoesch“ — Stand: Satzung, 17.05.2018

6.6.4 Seismologie

6.7
6.7.1

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S (S=
Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung gemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149:2005
(Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149:2005 sind die entsprechenden bau-
technischen MalRnahmen aufgefihrt.

Vorsorglich wird zudem darauf hingewiesen, dass fur Bauwerke bei deren Versagen
durch Erdbebenwirkungen sekundére Gefahrdungen auftreten kénnen, hohere Gefahr-
dungsniveaus anhand einschlédgiger Regelwerke zu beriicksichtigen sind. Ggf. sind in
diesem Fall standortbezogene seismologische Gutachten einzuholen. Es wird in jedem
Fall empfohlen, den Leitfaden zur Anwendung der DIN 4149 bzw. der DIN EN 1998-1
auf Tragwerke und Komponenten in der chemischen Industrie: Der Lastfall Erdbeben
im Anlagenbau (Verband der Chemischen Industrie 2008, 2012) bei Planung und Be-
messung fiir betreffende Bauwerkskomponenten zu beriicksichtigen.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft

Trotz der Vorbelastung durch das vorhandene Gewerbegebiet werden durch die Aus-
weisungen des Bebauungsplanes Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild ermdéglicht. Es handelt sich hierbei vor allem um die Bodenversiegelung und die
Beanspruchung von Vegetationsfldchen sowie die Verdnderung des Landschaftsbildes
und des Lokalklimas. Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde
eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt (siehe Anlage):

Durch die Ausweisungen im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes kénnen
maximal 3.086 m? zusétzlich versiegelt werden. In 6kologischen Einheiten (8E) ausge-
drickt, ergibt sich ein Bestandswert von 76.894 OE, der zu kompensieren ist. Auf
Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes bleiben 2.110 m? Wald erhalten, das
entspricht 31.650 6E. Somit betragt das Defizit zwischen Bestandswert und Planungs-
wert 45.244 GE, die es auszugleichen gilt.

Die Beanspruchung des durch das vorhandene Gewerbegebiet beeintrachtigten Land-
schaftsraumes zur Erweiterung des Gewerbegebietes ist aus landschaftspflegerischer
Sicht als kompensierbar einzuschétzen.

Die Realisierung der Bauleitplanung fuhrt zu einem Lebensraumverlust von Pflanzen
und Tieren des Gehdlz- bzw. waldéhnlichen Bestandes. Unter den untersuchten Tier-
gruppen sind vorrangig Vogel betroffen. Diese unvermeidbaren Eingriffe und Beein-
tréchtigungen werden im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung als kompen-
sierbar angesehen.

Der liberwiegende Teil der Eingriffe durch die Flacheninanspruchnahme und den Ve-
getationsverlust findet innerhalb von als Wald festgesetzten Flachen statt, daher sind
zur Kompensation neue Waldflachen anzulegen.

Zur Kompensation des Waldverlustes von 2.970 m? und des Eingriffs in den Natur-
haushalt von 45.244 &kologischen Einheiten ist vorgesehen, auf einem 5.514 m? gro-
Ren Teilbereich eines 91.993 m? groRen stadtischen Grundstiickes an der Hovener
Stralle bzw. WiesenstraRe in Diren (Flurstiick 629, Flur 8, Gemarkung Birkesdorf -
siehe auch Anlage 4 des Landschaftspfleg. Fachbeitrages) Wald anzulegen. Auf einer
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20 m breiten und 275,7 m langen Teilfliche entlang der &stlichen Grenze des Flur-
stiicks wird im Bereich der Ruraue Griinland in Laubwald umgewandelt. Die Flachen
liegen in einem gemaR Verordnung der Bezirksregierung Koéln festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiet.

Mit der Anlage von 5.514 m? Wald wird eine Kompensation im Verhéltnis von 1 zu 1,9
zur entfallenden Waldflache geschaffen und eine Aufwertung von 33.084 &kologische
Einheiten erreicht.

Der verbleibende Kompensationsbedarf in Héhe von 12.162 &kologischen Einheiten
wird vom Okokonto "Stadt Duren" der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft abgebucht.

Somit sind die MaRnahmen geeignet, die Eingriffe quantitativ und qualitativ zu kom-
pensieren.

6.7.2 Inanspruchnahme von Wald

Als Wald genutzte Flachen sollen gem. § 1a Abs. 2 BauGB nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Wie bereits unter Kap. 6.1 beschrieben, ist eine Erweiterung
der Lagerhallen zum sicheren Fortbestand des Betriebes und somit zur Standort- und
Arbeitsplatzsicherung zwingend erforderlich. Alternativen auf dem Betriebsgelédnde
wurden untersucht, diese sind allerdings nur mit erhdhtem innerbetrieblichen Verkehr
und den damit verbundenen Beeintrachtigungen méglich. Da auch nach erfolgter An-
derung Waldflache erhalten bleibt, die Anderung zur Standort- und Arbeitsplatzsiche-
rung zwingend erforderlich ist und vergleichbare Alternativen nicht zur Verfiigung ste-
hen, wird eine Inanspruchnahme der Waldflache notwendig. Ein entsprechender Ersatz
wird auBerhalb des Plangebiets unter Beteiligung des Umweltamtes der Stadt Diren
erbracht (siehe hierzu Kap. 6.7.1).

6.7.3 Auswirkungen auf Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mit der hier beschriebenen Anderung werden heutige mit Wald bestandene Flachen
und sonstige Grinflachen (Rasen) erstmals (iberplant und fur eine Bebauung in An-
spruch genommen. Das Heranriicken des Regallagers und der Eingriff in den Waldbe-
stand filhren zu einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes im Nahbereich.

Der Boden verliert durch seine Versiegelung die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt,
der natlrliche Wasserkreislauf ist am Ort der Versiegelung unterbrochen, ebenso ver-
liert der Boden seine Funktion als Pflanzenstandort. Die weitere Versiegelung fuhrt zu
einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Lokalklimas (Reduzierung des Verdunstungs-
potentials, Steigerung von Aufheizungseffekten). Allerdings handelt es sich hierbei um
einen geringfugige Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes in einem histo-
risch gewachsenen Bereich. Damit verbunden ist auch eine Vorbelastung beziglich
der Eignung als Lebensraum fir die Tierwelt. Aufgrund dieser Vorbelastung und der
vorhandenen Habitatstruktur kommen auf der Fldche ausschlieBlich Arten vor, deren
Lebensraumanspriiche sehr gering sind und somit auf im Umfeld vorhandene Freifla-
chen ausweichen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Tierwelt und der sonstigen
Schutzgiiter ist durch die Planung damit nicht verbunden. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung als kompensier-
bar angesehen. Die Entwicklung innerhalb eines Bestandsgebietes ist der Vorrang ein-
zurdumen gegenlber neuen Standorten im AuRenbereich. Zudem bleibt im Randbe-
reich Waldflache bestehen.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten, da insbe-
sondere im Hinblick auf den Immissionsschutz VorsorgemalRnahmen in die Bebau-
ungsplananderung einflieRen werden.

Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter werden nicht vorbereitet bzw.
sind nicht bekannt.

Die detaillierte Beschreibung der Schutzgiter und die Auswirkungen der Planung auf
diese werden im Rahmen des Umweltberichts aufgezeigt, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

6.7.4 Artenschutzprifung

6.8

6.9

Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung wurde vom Biro fiir Landschaftsplanung Land-
schaft | im Januar 2016 durchgefuhrt. Zur Ermittlung der Biotop- und Habitatausstat-
tung erfolgte eine Begehung des Plangebietes am 07.01.2016 mit Augenmerk auf
Brutpldtze von planungsrelevanten Vogelarten und auf geeignete Baumhohlen fir Fle-
dermduse. Des Weiteren wurde das Gebiet hinsichtlich der Eignung als Lebensraum
fir Amphibien- und Reptilien betrachtet. Als wesentliches Ergebnis ist festzuhalten:

Aufgrund der Bestandssituation stellt das Plangebiet fur funf der planungsrelevanten
Arten potenziell einen geeigneten Lebensraum dar. Es handelt sich hierbei um die Fle-
dermausarten GroRRes Mausohr, kleine Bartfledermaus und Zwergfledermaus sowie um
die Vogel Kuckuck und Nachtigall. Gem. Artenschutzfachlicher Bewertung kénnen auf-
grund der hohen Vorbelastung, des Erhalts eines Teils der Gehélze und der Entnahme
der Gehdlze in den Monaten Oktober bis Februar potenzielle negative Auswirkungen
auf die Fauna ausgeschlossen werden. Durch die Bebauungsplandnderung werden
keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. Eine detaillierte Be-
schreibung ist dem Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Artenschutzpriifung’ zu
entnehmen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

GemaR BauGB ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung,
die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie méglich zu reduzieren sowie kompak-
te Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu fordern.

Die Planung entspricht durch Fortentwicklung innerhalb eines bestehenden Betriebsge-
l&ndes dem Planungsgrundsatz der Innenentwicklung, auch wenn heutige Freiflaichen
am Rand des Gebietes in Anspruch genommen werden.

Schutzgebiete, insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arien gem&B der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensrdume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Der Anderungsbereich liegt auerhalb von FFH- und Landschaftsschutzgebieten. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet "Rur von Obermaubach bis Linnich" (FFH-DE5104-302)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.280 m in stdéstlicher Richtung. Eine Beein-

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Artenschutzprifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10/332 ,Muhlhoven, Bereich Julius Hoesch* der Stadt Duren, Landschaft !, Buro fir Landschaftsplanung
GmbH, Aachen
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6.10

6.11

trachtigung des FFH-Gebietes ist nicht zu erwarten, da eine direkte Verbindung zum
FFH-Gebiet - auch tber den FlieRgewasserpfad - nicht besteht.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes und ragt nicht
in ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Wirtschaft / Land- und Forstwirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur vertraglichen
Entwicklung des Betriebes auch in Zukunft und sichert somit langfristig Arbeitsplatze
am Standort.

Die Waldfidche dient nicht der Forstwirtschaft.

Verkehr

Das Gewerbeareal wird durch die Birkesdorfer Stra’e erschlossen, die Anbindung an
das bestehende StralRennetz erfolgt in H6he der vorhandenen Betriebszentrale. Die
Birkesdorfer Stralke ist als klassifizierte LandesstralBe (L 257) geeignet, auch gewerbli-
che Verkehre aufzunehmen. Die Beeintrachtigung der Sicherheit und Leistungsfahig-
keit des Verkehrs sind mit der Erweiterung nicht verbunden.

Zum Nachweis wurde im Rahmen der Bebauungsplandnderung ein Verkehrsgutachten
erstellt (Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 10/332, 1. Anderung ,Miihlhoven,
Bereich Firma Julius Hoesch" in Mariaweiler-Hoven, Planungsgruppe MWM, Aachen,
Juli 2017). Dabei wurde im Rahmen einer Verkehrserhebung in der Birkesdorfer Stralle
die Ist-Situation untersucht, die Neuverkehre ermittelt und auf das Bestandsnetz umge-
legt. Die Leistungsfahigkeit der Ein- und Ausfahrt des Betriebsgeldndes wurde fiir den
Prognosefall nachgewiesen.

Da fiir den Planungsbereich keine aktuellen VVerkehrszahlen vorlagen, wurde eine kno-
tenstrombezogene Verkehrserhebung mittels Videoaufzeichnung durchgefihrt. Die
hochste Verkehrsbelastung trat in der Zeit von 7:00 — 8:00 auf, daher wurde diese Zeit
als maligebliche Spitzenstunde festgelegt.

Die Abschatzung der Verkehrserzeugung erfolgte nach dem Verfahren nach Bosser-
hoff’. Bei der Abschatzung der Verkehrserzeugung wurde die Verkehrserzeugung fiir
das gesamte Betriebsgelénde mit Hilfe der empirischen Kennwerte berechnet. Es wur-
de davon ausgegangen, dass das gesamte Gebiet neu entsteht und berechnet werden
muss. Die aufgrund der baunutzungsrechtlichen Anordnung ermittelte Verkehrserzeu-
gung stellt somit den worst-case-Fall dar. Diese gesamte Verkehrsbelastung wurde
aufgrund der effektiveren geplanten Lagererweiterung um 15 % reduziert.

Im Anschluss daran wurde die tatsdchliche Verkehrsbelastung (Ist-Fall) abgezogen
und somit das Delta (die Neuverkehre) fur die Betriebserweiterung (25,0 x 61,0 m =
1.525 gm) ermittelt.

Im Detail wurde der Abschatzungsvorgang wie folgt ermittelt: Das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen errechnet sich nach Bosserhoff1 aus dem Kundenverkehr, dem Be-
schaftigtenverkehr und dem Giterverkehr. Der Kundenverkehr wurde vernachlassigt,
da es sich um eine Nutzung ohne hohen Kundenverkehr handelt.

Bosserhoff: Integration von rdumlicher Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschéatzung der Verkehrser-
zeugung; Heft 42 der hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung; HSSV, Wiesbaden 2000 (Nachdruck 2005), Bos-
serhoff: ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung und Auswirkungen auf die Anbindung an das Stra-

Bennetz" in: Handbuch fur Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik, Heft 52/1 der hessischen Straen- und Verkehrs-
verwaltung; HSSV, Wiesbaden 2006
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Als EingangsgréRen zur Abschatzung des Beschéftigtenverkehrs dient vor allem die
Bruttogeschossflache. Die Anzahl der Beschéaftigten wurde mit der Annahme 150 m?
BGF/Beschéftigtem abgeschatzt. Mit einem MIV-Anteil von 90% und einem Pkw-
Besetzungsgrad von 1,1 ergeben sich fur den Prognosefall 177 Fahrten pro Tag.

Die Berechnung des Giiterverkehrs erfolgte mit Hilfe der Nettobaulandfliche und der
Annahme von 40 Lkw/ha im Bereich des Gewerbegebietes und 10 Lkw/ha im Misch-
gebiet. Daraus ergeben sich 95 Fahrten/24h.

Umgerechnet in Pkw-E ergeben sich daraus insgesamt 415 Pkw-E/24h. Diese wurden
um 15 % abgemindert, da die Fa. Hoesch durch die Hallenerweiterung Synergien
durch eine effektivere Lagerung schafft. Daher entspricht die Anzahl der Fahrten fir
den Prognosefall 353 Fahrten/24h.

Zieht man von diesem Wert die in der Verkehrserhebung ermittelten 318 Fahrten/9h
ab, verbleiben 35 Fahrten als Neuverkehre.

Aufgrund der projektspezifischen Ganglinie ist die Ermittlung der Neuverkehre wie folgt
berechnet. Die Summe der berechneten Neuverkehre durch die Betriebserweiterung
betragt 35 PKW-E. Die Erhebung hat gezeigt, dass der Betrieb schwerpunktmaRig
morgens Ziel- und Quellverkehre erzeugt. In der worst-case-Betrachtung wird davon
ausgegangen, dass alle Neuverkehre morgens im Zeitraum von 6:00 — 9:00 Uhr erfol-
gen werden. Der Stundenwert der Neuverkehre (PKW-E) wird durch den arithmeti-
schen Mittelwert dieser 3 Stunden ermittelt (35 PKW-E /3 = 11.67, aufgerundet 12
Pkw-E).

Zusammengefasst kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass sich der
durch die Hallenerweiterung bedingte Beschéftigten- und Guterverkehr auf insgesamt
353 Pkw-E/24h belduft. Diese Verkehre missen tber den vorhandenen Erschlie-
Rungspunkt an der Birkesdorfer Stralle abgewickelt werden. Fiir die Spitzenstunde er-
geben sich 12 zusétzliche Pkw-E.

Die Verteilung der Neuverkehre erfolgt nach den Erkenntnissen der Verkehrsstromver-
teilung aus der Verkehrserhebung (Ist-Situation). Es wurde angenommen, dass sich
die Neuverkehre an den Knotenpunkten im gleichen Verhéltnis aufteilen wie im Be-
stand.

Die Ermittlung der Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten erfolgt nach dem ,Handbuch
fur die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen" (HBS). Die Leistungsféhigkeit wird in
6 Qualitatsstufen (QSV) unterteilt, welche mit den Buchstaben von A bis F gekenn-
zeichnet werden. Eine Bewertung mit A entspricht dabei der Bewertung ,keine Ver-
kehrsbeeintrachtigung” und F ,Uberlastung des Verkehrsweges. Die Leistungsfahigkeit
wird anhand der mittleren Wartezeiten der einzelnen Knotenstréme und den entspre-
chenden Riickstauerscheinungen berechnet bzw. bewertet.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise wurden zunachst fur die Ist-Situation durchgefiihrt.
Der Nachweis fur die Einfahrt zur Fa. Hoesch wurde als unsignalisierte Knotengeomet-
rie berechnet. Vom Bundesministerium filr Verkehr und digitale Infrastruktur gibt es ein
entwickeltes und bundesweit anerkanntes Simulationsorgramm ,KNOSIMO" - KNOten-
punkt SIMulation Ohne Lichtsignalanlage, welches angewendet wurde. Fir den Be-
stand wurde die Qualitatsstufe A ermittelt.
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6.12

6.13

AnschlieBend wurde die Leistungsféhigkeitsuntersuchung fur den Prognosefall durch-
gefihrt. Da sich der Verkehrszustand durch die 12 zusétzlichen Pkw-E nicht wesentlich
andert, bleibt die Leistungsféhigkeit auch in der Prognose bei Qualitatsstufe A.

Wesentliche Beeintrachtigungen des Verkehrsnetzes werden durch die Bebauungs-
plananderung nicht vorbereitet.

Belange des Hochwasserschutzes

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Belange des Hochwasserschutzes
beriihrt.

Sachgiiter / Sonstige Belange
Zurzeit sind keine Sachgiter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

6.13.1 Richtfunkstrecke

Nordlich auRerhalb des Anderungsbereiches verlduft eine Richtfunkstrecke der Te-
lefénica Germany GmbH & Co. OHG.

Da alle geplanten Konstruktionen und auch notwendigen Baukréne nicht in die Richt-
funktrassen reinragen dirfen, ist diese zur Information in die Planzeichnung eingetra-
gen.

Nach Information der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom
08.02.2018) kann man sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal (iber
der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (ein-
schliellich der Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von verschiedenen Parametem).
Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunk-
trasse ragen. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechen-
de Bauhdhenbeschrdnkungen zu beachten, damit die raumbedeutsame Richifunkstre-
cke nicht beeintrachtigt wird. Im vorliegenden Fall muss ein horizontaler Schutzkorridor
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-10m einhalten werden. Die max. Bau-
hdéhe in diesem Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 30 m (Trassenbreite) be-
trégt 15 m.

Der Schutzstreifen ist ebenfalls in der Planzeichnung dargestellt, verlduft aber aul3er-
halb des Baufensters, so dass keine Beeintrdchtigungen zwischen Planung und Richt-
funkstrecke bestehen.

FLACHENBILANZ

Mit der Anderung sind folgende Flachenumwandlungen verbunden:

Fléchengrofen gem. Ursprungsbebauungsplan / FlachengréRen gem. 1. Anderung

Bestand

Gewerbegebiet: 578 gm Gewerbegebiet: 3.548 gm
Flache fir Wald: 5080 gm Flache fur Wald: 2110 gm
Flache flr Versorgung: 61 gm Flache fir Versorgung: 61 gm
Summe 5719 gm 5719 gm
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8.

MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG UND BODENORDNUNG

Die MaRRnahme berihrt nicht den Haushalt der Stadt Diren.

ANLAGEN

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Artenschutzpriifung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10/332 ,Muhlhoven, Bereich Julius Hoesch” der Stadt Diiren,
Landschaft !, Biro fiirr Landschaftsplanung GmbH, Oktober 2017, Aachen

Immissionsschutz: Gutachterliche Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10/332 "Mihlhoven, Bereich Firma Julius Hoesch" der Stadt Diren, Ac-
con Kéln GmbH, 14.06.2017, Kéln

Verkehr: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 10/332, 1. Anderung ,Mihl-
hoven, Bereich Firma Julius Hoesch“ in Mariaweiler-Hoven, Planungsgruppe MWM,
Aachen, Juli 2017

Abstandsliste 2007 (Anlage gem. Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Im-
missionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v.
6.6.2007)

Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stér-
fall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung No-
vember 2010 einschl. 2. Korrektur)

Aachen, den 17.05.2018

Planungsgruppe MWM
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Die vorstehende Begriindung hat ohne die mit dem Satzungsbeschluss erfolgten
Ergénzungen (rot gekennzeichnete Texistellen) geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.01.2018 bis 08.02.2018 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Diren, den 18.02.2018

(Steffens)
Amt fur Stadtentwicklung

Die vorstehende Begriindung enthalt die vom Rat der Stadt Diren beschlossenen
Ergénzungen (rot gekennzeichnete Textstellen) und wird gemaR dem Beschluss des Rates
der Stadt Duren vom 12.07.2018 als Begriindung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Mitglied des Rates







