STADT DUREN BEBAUUNGSPLAN Nr. 8/4
ECHTZ "Hinter Weidmiihlgarten" 6. ANDERUNG

Anderung der textlichen Festsetzungen

Zift. 5. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8/4, 5. Anderung wird wie folgt
gedndert bzw. ergénzt:

Hihenlage der baulichen Anlagen
Die Traufhohe darf maximal 4,20 m betragen. Als Traufhohe wird die Schnittlinie der
aufgehenden AuBenwandfliche eines Gebaudes mit der Dachfliche definiert. Mafige-
bend sind die jeweiligen AuBenflichen.
Bezugsebene fiir die Trauthohe ist die festgelegte Gelindeoberfliche.

Festgelegte Geliindeoberfliche
Als festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 (4) BauO NRW gilt die Héhe der Oberkante
der ausgebauten Verkehrsfliche, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrund-
stiicks erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der Stralenbegrenzungslinie entlang
des Baugrundstiicks.

Ergiinzung nach Beschluss des Rates vom 17 12. 2003
Eine Erhohung des Gelandes im Bereich des 5,00 m breiten Pflanzstreifens entlang de
Schlichbaches ist nicht gestattet.

LA

Diese Bebauungsplan-Anderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des
§ 7 GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (GV.NW $.666) und des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08. 1997 (BGBLLS. 2141)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBIL1.S. 132)

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 30. 09. 2003 bis 30.10. 2003
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Diuren, den 31.10. 2003

Amt fiir Stadtentwicklung -Planung-

Der Rat der Stadt Duren hat in der Sitzung vom 17 12. 2003 die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch gemil § 10 Baugesetz-
buch als Satz/u@eschlossgl.
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Diiren, den 22,1 003,
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' Bﬂrger;ﬁei.si(:r / Mitglied des Ralt.:a
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der Be-
kanntmachung'vom 14 01 2004  rechtsverbindlich geworden.

Diren, den 14 01. 2004

PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
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OFFENTLICHE PARKFLACHE

GRUNFLACHEN

...... ++:| OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
SPIELPLATZ
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VEGETATIONSFLACHE

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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El UFERRANDSTREIFEN -
SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT ZU BELASTENDE FLACHEN
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern

1.1 Die als "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen"
festgesetzien Flachen sowie die 6ffentlichen Griinflichen sind mit Geholzen der nachfolgen-
den Pflanzenliste zu bepflanzen. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zuca. 3 - 8
Stiick gruppenweise zusammengesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch mindestens zwei
Stlck einer Art stehen. Die Abstande der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m
und in der Reihe ebenfalls 1,50 m. Die Pflanzschemata dienen der Qrientierung.

Pflanzenliste

BAUME STRAUCHER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

Espe (Populus tremula)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula) Stechpalme (llex aquifolium)

Pflanzqualitat (Mindestanforderungen):

Straucher: 2 x verpflanzt, 80-100 cm Héhe
Baume: 2 x verpflanzt, Hochstamm 10-12 cm Stammumfang

1.2 In der Pflanzenliste kénnen giftige Pflanzen aufgefiihrt sein. In Bereichen, die von Kleinkin-
dern genutzt werden (z.B. Kinderspielpléize, Privatgarten) sollte auf die Anpflanzung von gif-
tigen Pflanzen verzichtet werden.

1.3 Die Anpflanzungen sind spéatestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten
Baumalnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstickseigentimer durchzufiihren
und so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, da ihre funktionsgerechte Entwicklung
dauerhaft gesichert ist. Eine ungestdrte Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestand-
teile ist zu gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz an-
zupfianzen. Auf Privatgrundstiicken sind grundsatzlich die Pflanzabsténde entsprechend der
Festsetzungen nach Nachbarschaftsrecht NW zu beachien und einzuhalten.

1.4 Auf jedem Baugrundstiick ist aufterhalb der Fléchen fir das Anpflanzen von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen mindestens ein Laubbaum, 2 x verpflanzt, Hochstamm
14-16 cm Stammumfang, anzupflanzen. Die Anpflanzung ist spétestens in der zwei Jahre
nach Beginn der Bebauung des Grundsilicks folgenden Pflanzperiode durch die Grund-
stlickseigentiimer durchzuflhren. Es kann auch ein Obstbaum, Hochstarnm 180 - 200 cm
gepflanzt werden. Folgende Pflanzen werden empfohlen:

Apfel (Malus) : James Grieve (friih), Jacob Lebel (mittel), Rote Stemrenette (spat)
Bimen (Pyrus) Clapps Liebling (frih}, Gute Luise (mittel), Grafin von Paris {spét)
Kirschen (Prunus) Gr. Schwarze Knorpelkirsche (mittel), Schattenmorelle (spat)
Walnuf? (Juglans regia)

Auf Privatgrundstiicken sind grundsatziich die Pflanzabsténde entsprechend der Fesiset-
zungen nach Nachbarschaftsrecht NW zu beachten und einzuhalten.

1.5 Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen sid insgesamt 7 bodenstéandige und standort-
gerechte SiraRenbdume der folgenden Pflanzqualitat (Mindestanforderungen) zu pflanzen:
3 x verpflanzt, Hochstamm 18-20 cm Stammumfang

2. Flachen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Fir die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf gel-
ten die Bestimmungen von Ziff. 1.1 bis 1.3.

3. Uferrandstreifen

Die als ,Uferrandstreifen” gekennzeichnete Flache ist freizuhalten von: Bebauungen einschl.
Baunebengeb&uden, Begrenzungsmauern und -zaunen, Lagerflachen, Parkflachen flr Kfz,
Strallen und Wegen, landwirtschaftlicher Intensivnutzung, Diinger- und Herbizideinsatz,

4. Befestigung von Stellplitzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellplétze und der Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen muss der Anteil an
unversiegelten Flachen mindestens 50% betragen. Als unversiegelte Flachen gelten auch
teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 2,5 cm Fugenbreite), Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decken, Schotter, Kies, Sand u.2.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Traufhthe darf maximal 4,20 m betragen.

6. Garagen

Garagen sind auflerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen und auerhalb der Flachen
fur Garagen nicht zuléssig.

7. Ausnahmen gem. § 31 BauGB

Vor der Aufienwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebdudeteile, die
dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergarten oder (iberdachte Terras-
sen, durfen die Gberbaubaren Grundsticksflachen max. um 1,5 m liberschreiten,

KENNZEICHNUNGEN

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 1,80 m unter Flur - gemessen wurden Grund-
wasserflurabsténde zwischen 1,63 m und 1,97 m. Bei unterirdischen Anlagen sind gegebenen-
falls Malinahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu treffen. Es ist zu beachten,
dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges Abpumpen durchge-
flihrt werden oder sch&dliche Ver&nderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Wegen der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
mit dem Auftreten von dorfgebietstypischen Immissionen zu rechnen. Geméf der baufachlichen
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 17.01.2001 ist nicht mit einer Uberschreitung
des fir Wohn- und Mischgebiete zuldssigen Immissionswertes von 10 % der Jahresstunden zu
rechnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Auf §§ 15 und 16 DSchG wird verwiesen. Beim Aufireten archaologischer Bodenfunde oder Be-
funde ist gemaf Denkmalschutzgesetz die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Ni-
deggen, Tel. 02425/7684 oder 7491, Fax 02425/7584 unverzliglich zu informieren. Baodendenk-
mal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten; die Weisung des Rheinischern Amtes
fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52074 AACHEN MUFFETER WEG 30

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE KAR-
TENGRUNDLAGE MIT DEN DARSTEL-
LUNGEN DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UBEREINSTIMMT UND DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOMET-
RISCH EINDEUTIG FESTGELEGT iST.

DUREN, DEN .......19..04. 2002

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANS IST GEMASS § 2 ABS. 1 UND 4
BAUGB IN DER SITZUNG DER STADT-

VERORDNETENVERSAMMLUNG
14. 03. 2001

VOM
BESCHLOSSEN WORDEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT

VOM .30.04, 2002 . BIS .. 05..06. 2002

OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DUREN DEN ... .06 06 2002

f)

AMT .f-:éR-é;;\DTENTWICKLUNG - ABTEILUNG PLANUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10
BAUGR VON DER STADTVERORDNETEN-
VERSAMMLUNG AM ... 1B, 11,2002
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

BB DEN.. 180 200 s
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éﬁéé‘ééﬁé{éﬁi{w STADTVERORDNETER

DER BEBAUUNGSPLAN ST AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT
WORDEN. EIN ANZEIGEVERFAHREN IST
NICHT ERFORDERLICH.

DUREN, DEN ..J9..1..2002 . ...

.’-\MT FUR STADTENTWICKLUNG - ABTEILUNG PLANUNG

-

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BE-
BAUUNGSPLANS WURDE GEMASS § 10
ABS. 3 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT UND TRITT SOMIT IN KRAFT.

DUREN, DEN ......2}.. 02, 2002 ..

TECHNISCHER BEIGEORDNETER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NRW

1. Dachneigung

Fur das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die Dach-
neigung mufd mindestens 25° betragen, fir Dachgauben, die als Schleppgauben ausgebildet
sind, betragt die Dachneigung jedoch mindestens 15°.

2. Drempelhdhe

Der Abstand der Oberkante des Dachgeschossfullbodens bis zur Oberkante der Fuipfette
darf maximal 85 cm betragen.

STADT DUREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8/4

5. ANDERUNG

M 1:500

UNVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN

VORGESCHLAGENE r >

EMPFOHLENE BAUMSTANDORTE

,Haarweg/ Hinter Weidmiuhlgarten®

PARZELLENGRENZEN S

INNERHALB DER VERKEHRSFLACHE

BESTANDSANGABEN

UBERSICHT M 1:2.000

——————| FLURSTUCKSGRENZE

FLURGRENZE

GEBAUDE

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL.
1'S. 2141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG - BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1980 (BGBL. | S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PlanzV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 | S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BauG NRW)
VOM 01.03.2000 (GV NW S. 256)

§§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1881 (GV NW S. 224)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW 8. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIE-
SEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN. ]
ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.




