STADT DUREN BEBAUUNGSPLAN NR. 1/200/B

RURSTRASSE/ BUNGELERSTRASSE/ RURDAMMWEG

BAUGEB' EIE ZEICHEN ERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5.2 Mit den planungsrechtiich zu'dssigen Nutzungen darf friihestens begonnen werden, wenn ein fiir verbindlich erklarter Sanierungsplan
nach §13 Abs. 6 BBodSchG vorliegt, der bestandskraftig ist bzw- dessen sofortige Vollziehbarkeit angeordnet wurde, und die hier fest-
RS ML RIS SRUNFLAGEN 1 Atund Mab der baulichen Nutzi gelegten im Vorfeld der Umnutzung notwendigen MaRnahmen ausgefiihrt sind. Die Festlegungen im Sanierungsplan sind im (ibrigen
WA 148 @ WA Algemeines Wohngebiet Offentiche Grinfachen S L “ “ fir e Nizimg bincond.
1.1 Gem. §1(6) BauNVO sind die in §4 (3) Nm. 1, 3, 4, 5 aufgefihrien Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, Anlagen fiir 5.3  Die im Grundwasserbereich vorhandenen Kontaminationen mit {iberwiegend chlorierten Kohlenwasserstoffen miissen iiber einen
0,4 @ max. 8 WEHaus aas'ffv?ﬁ"nﬁ‘i.,'?% rcller Zahl %?EELT&NEF\%&EJ H ‘?‘L?REHJ-D Venvaltunglen und s.portlif:he Zwecke, Gartenbaubetlﬁebe. T.ankstellen) nicht zulés.fig.' |Ingeren Zeitraum entsprechend der Festlegungen im Sanierungsplan saniert und (iberwacht werden.
g LANDSCHAFT 1.2 Im Baugebiet WA ist bei Erhaltung der Altbauten eine maximale GRZ von 0,5 zuléssig 54  Esistzu gewahrieisten, da die technischen Sanierungs- und Uberwachungseinrichtungen (vorhandene Einrichtungen sh. Ziffer 2),
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.3 Beider Ermittlung der Grundfidche ist §19 (4) BauNVO anzuwenden. insbesondere die mobile Aktivkohlefilteranlage, die Sanierungs-, Beobachtungs- und Infiltrationsbrunnen sowie die Zu- und
04 Grundilichenzahl @ Anpflanzen von Baumen ) Ableitungen, sowohl im Zuge der Umnutzung des Geléndes als auch nach erfolgter Bebauung dauerhatt und stérungsfrei bis zur Ent-
@ Geschoffiachenzahl N——— Umgrenzung von Fichen zurm S el o, e lassung des Geléndes aus der Uberwachung betrieben werden kinnen. Soweit der Sanierungsplan weitere Einrichtungen, insbeson-
WA/ Il m T o : e : : g md o :ﬁ%%&t;zhsgﬁumam 2.1 Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sind nur auf den speziell ausgewiesenen Fidchen oder innerhalb der Baugrenzen zuléssig. dere zusatzliche Messstellen, vorsieht, ist deren Errichtung zu dulden.
0’4 ‘ @ als Hﬁchstnagﬁ Umgren:gng vo:’JSchutzgzbieten 2.2 In den Baugebielen sind Garagentore von Garagen mit direkter Zufahrt zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen sowie zu privaten Fahrer- 5.5  Sémiliche Einrichtungen missen wéhrend der Umsetzung der Sanierungs- und UberwachungsmaBnahmen einschiieRlich der Ent-
g | m Zah! dor Volgeschosse - m?u?:gﬁfm:n im Sinne des schlieRungen erst in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu diesen zuldssig. nahme von Grundwasserproben frei zuganglich sein,
e | el 2.3 Im Baugebiet WA3 sind auf den freien Giebelseiten Garagen, Carports und PKW-Stellplatze zuléssig. 56 Samtliche Sanierungs- und Uberwachungseinrichtungen sind bei Bauarbeiten gegen Schaden zu schiitzen. Trotzdem auftretende
\;vaGSTJAr:é giz gﬁ;ﬁ:ggégggﬁf&gﬁgmmms ; BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 24 Im Baugebiet WA3 kbnnen Gemeinschaftsstellplétze als Carports ausgebildet werden. Schaden sind unverziiglich dem Kreis Diiren anzuzeigen und in Abstimmung mit diesem instand zu setzen.
ﬁ 0 offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN 2.5 ImBaugebiet WA3 sind abweichend von der Plandarstellung kemplett unterirdischeTiefgaragen zuléssig. 5.7 Fir die technischen Einrichtungen und Gebaude der ehemaligen Kettenfabrik Krafft & Schilllist vor Beginn von Abbruch- und
/L o= 2 U %_Il @ 23{5 g?;el- und Doppethéuser :: : 3 %%T%&”ﬁg‘ém"u"ngs?ﬁﬁ? 55 E:iﬁ;g;ﬁii:f::::ﬁi:;ﬂj r:ii;::l:i::ﬁ;ﬁ;‘;ﬁ:ﬁ;’:?g?LT::Z::::: PR, sonstigen Baumal&n'ahmen gin gutachterliches Rﬂckilzaukonzept vorzulegen (Zifft:.‘r 3 Abbruchpllan). Bei den Baua?meilen aflfal-
— " ittt SATZUNCI-iSBESCHLUSSES 0’ .@ : R —— ' T lende Chrom-IV-haltige Baustoffe, PAK- und teerhaltige Dachpappen, asbesthaltige oder sonstige schadstoffhaltige Bauteile und
[P _0'_ g ) . Nutzung I e . ) o Baustoffe sind gesondert gemaR Riickbaukonzept zu erfassen und fachgerecht zu entsorgen.
o I _ Baie o . gengeschosse sind gem. §21 a (1) BauNVO nicht auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse anzurechnen. 58  Alle Sanierungsarbsiten gemaR Sanierungsplan sowie die Riickbauarbeiten gemaR Riickbaukonzept, die im Geltungsbereich des
|37 ] 1 Umgrenzung von Fiéchen flr Neber- 28  Im Baugebiet WAS ist eine FahrerschiieBung {iber den Rurdammweg ausgeschlossen. ) , , ,
o ———— —  Baugrenze S J  anliagen, Stelpldtze und Garagen Bebauungsplanes durchgefiihrt werden, sind gutachterlich zu begleiten.
o WA III m— St GSt Stellpiatzs, Gemeinschafisstellplitze 3 Gestaltungsmatnahmen 59  Die anfallenden Materialien der Sanierungs- und Riickbauarbeiten sind unter Einhaltung der abfall-, wasser- und bodenschutz-
4 ; rechlichen Bestimmungen ordnungsgemal zu verwerten oder zu beseitigen.
4 ) ?ﬁ::ui“\:ssg|:;$§E§2§BNE;§HLUSSES _0__8_ (1 , — G’c_:_,i;Ga f;:zer:g :ememschaﬂsgaragen 3.1 I(n}e?ca:jeTt:;euthV;z isDt :;;l;ee:ztitell:gt ::Lst::a\;)alle einer Reihenhausbebauung die Geb&ude einer einheitichen Gestaltung unterliegen 510 Bei Festtelungen von wefren Kontaminationen st der Keis Diren unverzigich 2 informieen.
6 : ‘ o E ;.ﬂt b%aahglggg- |="|§§h l;iMngsrechten 32 (garagenseiten i Sict?mci?l'ﬂzwén e (maxl. 2m hoch)als Abschlu zur Biingelerstrae sind i gleichem Material (opimal unter 511 Soweit ?ie nicljt im Bebauengsplan ausdriicklich vorgesehen sind, diirfen folgende MaBnahmen nur mit vorheriger Zustimmung
Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vor- Verwendung von Abbruchmaterial) auszubilden. d‘les Klre|s'es O ECRET! i )
SR m ?n?f 321°£.?|Tge'f§ﬁ}§2;1§§;‘*§£,?§§ 'L:Qggfgji‘nd 3.3  Dachaufbauten (Gaupen 0.4.) sind nur zulssig, wenn die Summe ihrer Lénge nicht mehr als 2/3 der zugehérigen darunter liegenden Eingrfe in den Boden und Baumafinahmen untethalb der Geléndeoberkante
Wandlénge betragt, Férderung von Grundwasser
WAs| Il E:gﬁﬁffj%meﬁimmg ] R 34 Geneigte Décher sind bei aneinander gebauten Gebéuden mit gleichem Dachneigungswinkel zu errichten. Versickerung oder sonstige Einleitung von Niederschlagswasser und Abwasser in den Boden und das Grundwasser
0.4 @ SBU-5) Sﬂﬂlﬁf‘fﬂg:smﬂnﬁn mit Leitung Dies gt nicht fir die Baugebiete WA1 und WA2 Entsiegelung von Fléichen der ehemaligen Kettenfabrik Krafft & Schilll
: Offentiiche Parkfliche : ;IﬁB ::::Iﬁ';s;‘;::nen 3.5 Walmdacher sind unzuléssig. §.12 Firdie im Plan als anzupflanzen festgesetzten Baume sind heimische und Standort gerechte Laubb&ume als Hochstimme mit ei-
0 @3 - L S——— 3.6  Garagen mit Flachdéichem sind extensiv zu begriinen, nem Stammumfang von mind. 20 cm zu verwenden.
max. 8 WE/Haus Mobile Grundwasser-Reinigungsaniage 3.7 Inden Baugebietan WA1 sind zustzlich zu den Voligeschossen Staffelgeschosse als Nichtvollgeschosse zuléssig. 513 Private Zuwegungen, Geragenzufahrten und nicht tiberdachte Stellpétze sind in wasserdurchldssigen Materialen (Raserfugen:

4 Einfriedungen pflaster, Kies,0.4.) herzustellen.

41" Die Garteneinfiedungen sind nur in offener Weise (Maschendrathzaun plus Hecke) max, 2m hoch zulssig, (Ausgenommen Zifer 3.2) 5.14 Die Ableitung von Niederschlagswasser darf nicht iber eine Versickerung sondem ausschlieBlich iber die Regenwasserkanéle

42  Die Vorgarten diirfen nicht eingefriedet werden. erfolgen.

6  Larmschutzmassnahmen geméR § 9 Abs, 1Nr. 24 BauGB

5  Umweltschutzmalinahmen

6.1  Bei den zur Bahn zugewandten Geb&udefassaden im Bereich der der Bahn néchst benachbarten Baufliche sind bei Aufenbauteilen

Konstruktionen mit einem bewertetem BauschalldammmaR R'w,res= 40 dB, bei den seitlichen Gebéudefassaden R'w,res= 35 dB zu
!h—x j‘ Lé ) - X E— verwenden, Diese Werle gelten auch fiir Dachfléchen, sofern diese Aufenthalisraume nach aufien abschliefen.
| ;|j “1:'| H‘ > 6.2 Fiir Schlafrdume und Kinderzimmer st eine fensterunabhangige Liftung erforderlich.

T e . Fiir die Gebéudefassaden aller weiteren Baufléchen im Plangebiet gilt R'w,res= 30 dB.

, U - > 7 Hinweise
e X X X 7.1

Bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Tiefgaragen ect.) sind zum Schutz vor hohen Grundwassersténden entsprechen-

/4,1 de bauliche Mafinahmen (z.B. Abdichtungen) zu beriicksichtigen.
7.2 Der Grundwasserstand liegt bei 2-3 m unter Flur. Neben baulichen Manahmen zum Schutz vor héheren Grundwasserstanden
| ist zu beachten, dalt keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung (auch kein zeitweiliges Abpumpen) ohne Zustimmung der

|
|~f>a><'><><><|‘xx

Kontaminierter Bereich gem. Ziffer 1 Unteren Wasserbshdrde erfolgen darf und daf keine schédliche Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit eintrit.
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Der Sanierungsplan wurde im September 2002 durch das Geologische Biro Dr. Neumann L3 i I | — 2 das Flurstick 668 {Rurst—Hats Nr-37+30))
& Busch Consulting (NBC), Aachen, erarbeitet und vorgelegt. ——r _I fe= — :‘BEB ! Mol 5 v e 3

s _—P N 5 =

L _ ) A il
in der Verbindlichkeitserklarung vom 10.12.2002 zu diesem Sanierungsplan wird unter den ||| B -
Punkten 9 und 10 ausgefihrt: | 83 o TEXT 7.347.4 ENTFALLT

el ST BEB - PLAN NR. 1/200/ B
| | e

9. Es wird jetzt schon darauf verwiesen, dass es nicht nur wahrend und nach Ab-
schluss der Sanierungsarbeiten und der anschlieBenden Bebauung, sondem
grundsatzlich nicht zuldssig ist, im Sanierungsplangebiet Wasser aus dem

Grundwasserkorper zu entnehmen und tief wurzelnden Nutzpflanzen, insbeson- _I} = , | GW-Remgungs- '
dere Obstbaume, anzupflanzen. [ { i | N evage
RURSTRASSE/
10. Die Gebé&udeteile, die nicht mit abgebrochen werden, sollen spéter als Wohn- G : I - }.J
raum genutzt werden. In diesen Gebauden liegen z.T. Schadstoffe vor (KW- rundwassersanierungsaniage/ MeRstellen gem. Ziffer 2
Kontaminationen, Asbest-Isolierungen), deren Sanierung It. Sanierungsplan B 9 NG ELE RSTRASS E /
nicht vorgesehen sind. Diese Information ist potenziellen Kaufern gegentiber e . ; : o ;
3] géngﬁci et g P e 5.1 Inden mit Ziffer 1 gekennzeichneten Bereichen liegen Boden- und Grundwasserkontaminationen mit Metallen, Schwermetallen,
A Mineralélkohlenwasserstoffen und chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) vor, die teilweise aus Griinden der Gefahrenabwehr R \J R D A M W E
A - _ (Schutz des Grundwassers) sowie dariiberhinaus zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Rahmen der
: : Ich bitte Sie, potenzielle Bauherren kinftig und wenn erforderlich nachtraglich deutlich auf Fol des Geli . . ist B _
die Einschrankungen wahrend der Bauphase (unter 7.2) und wahrend der eigentlichen olgenutzung des Geldndes saniert werden miissen. Unter anderem ist Bodenmaterial im Vorfeld der Umnutzung aufzunehmen B
% ""’\ &g 7 Nutzung (unter Punkt 9) hinzuweisen. und zu entsorgen oder abzudecken. M AS S ST AB 1 . 500
\ 4 ]

Ziffer3  Gebaudeabbruch M.1:100

Es wird bescheinigt,daf die Festlegung der stadtebaulichen Planung Die llung des Bebauungsplanes Nr 200/B Die Betelligung der Birger gemaR § 3 Abs, 1 BauGB erfolgte Der Bebauungsplan ist gemal § 10 BauGB vom Rat der Stadt Diiren Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes wurde gemah § 10 Abs. 3 BauGB RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES PLANVERFASSER
geometrisch eindeutig ist und die Kartengrundlage mit den Darstel- ist gemaR § 2Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Rates der {iren 01 00 2 VOIS insnssssscuisivnsssicB: sscsssssssssvisnizntihonss am.....0%..10. 2002 _ als Satzung beschlossen worden. Ein Anzeigeverfahren ist nicht erforderfich. ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist dieser Plan rechtskraftig. - Gemeindeordnung fiir das Land NW (GO NW) in der Fassung der Bekannimachung vom 14.07.1994
lungen des Liegenschaftskatasters tibereinstimmt. NOM wovcenssssmcsnsrimsssni e DESCHIOSSEN WOTdE: - Baugesstzbuch BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)
Der Bebauungsplan hat gem Abs. B - Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
O P — DUMEN, QBN (1 O - S ... SU— ffentlich ausgelegen. Diren, den..94...10....2002...... Diiren, den. 92....11...2002 - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) PLANUNGSBURO SCHMITZ AACHEN GmbH

jeweils in der zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung geltenden Fassung
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