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STADT DUREN - BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 /200a

Achskoordinatenpunkte

Nr. R (Y) —Koordinate  H (X)) —Koordinate
P1 | ¥ = 2533436.3 X = 5629402.8
P2 | ¥ = 2533436.3 X = 5629402.8
P3 | Y = 2533340.2 X = 5620312.8
P4 | ¥ = 2533316.2 X = 5629290.2
| Stichweg 1
P5 | Y = 2533443,0 X = 55292848
Stichweg 2
P6 | Y = 2533392,8 X = 5629253,6

SATZUNG DER STADT DUREN
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1/200a
“ehemaliger Fuhrpark® vom 29.10.02

I

Aufgrund der §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666) in Verbindung mit § 86

Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.02.2000 (BauO NRW, GV NRW S. 256) hat der Rat der Stadt Diiren in der

Sitzung vom 02.10.02 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Anwendungsbereich

Die Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung gelten flr den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 1/200a “ehemaliger Fuhrpark”: Gemarkung Duren, Flur 268, Flurstlick Nr. 747, 748, 787

(teilweise), 19/1 (teilweise), 350/12 (teilweise), 706 (teilweise), 707 (teilweise)

§ 2 Festsetzungen auf der Grundliage von § 86 BauO NRW

- Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt beschrankt:

- Bei 2—geschossigen Gebauden mit geneigten Déchern ist eine Traufhdhe von max.
7,50 m und eine Firsthdohe von max. 11,30 m zuldssig. Bei Flachdachern betragt die

maximal zulassige Gebaudehdhe 9,00 m.

- Bei 3—geschossigen Gebauden mit geneigten Déchern ist eine Traufhdhe von
max. 10,50 m und eine Firsthéhe von max. 13,50 m zul&dssig. Bei Flachdachem be-

tragt die maximal zulassige Gebaudehohe 12,00 m.

Als Traufe wird hier die Schnittkante zwischen den Gebdude — AuRenwandflachen des

aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Als Bezugspunkt der Trauf-, First- und Gebdudehdhen gilt der Anschlusspunkt zur dffent-

lichen Verkehrsflache ( Mitte Grundstlicksbereich ).

- Hoéhere Traufhéhen kénnen zugelassen werden, wenn sie bei einem durch Vor— und
Ruckspringe gegliederten Grundriss eines Gebaudes im Bereich von Ruckspriingen
entstehen. lhre Lange wird auf max. ein Drittel der betroffenen Dachseite begrenzt.

- Jegliche Walmdachformen, auch bei Dachgauben- und Dachaufbauten, sind unzulassig.

- Als Materialien zur Dacheindeckung sind nur ortstypische Materialien wie anthrazitfarbe-
ne bis schwarze Dacheindeckungen zuldssig. Fotovoltaik und Solarelemente durfen auf

den Dachfidchen angebracht werden.

- Nebenanlagen sind in Form, Stil und Material aus der Gestaltung des Hauptkérpers mas-

siv zu entwickeln.

§3

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist am 08.11.02 erfolgt. Damit ist die Sat-

zung rechtskraftig,
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. * BauGB)

allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVC 80)

@ Geschossflachenzahl z.B. 0.8

0,4 Grundflachenzahl
Zah! der Vollgeschosse

1l als Hochstmass, z. B. drei

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90)

o offene Bauwelse
& nur Einzel-und Doppelhéduser zuldssig
BRI Baugrenze

Verkehrsflachen (6ffentlich)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 8 der Anlage zur PlanzV 90)

i — Strafienbegrenzungslinie
auch gegenlber Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralkenverkehrsfidchen

Zweckbestimmung

Fullweg

w Weg zur Erschlieffuhg nérdlich gelegener Grundstiicke

Bahnanlage (Rurtalbahn)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Nr. 9 der Anlage zur PlanzV 90)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung
l\,/ Verkehrsgriin

5 B

Sonstige Planzeichen
(Nr. 15 der Planzy 80)

r T -: Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
SIS | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung

Ga /St Garagen bzw. Stellplatze
St Stellplatze

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

DN /FD zul. Dachform - geneigtes Dach / Flachdach

< 30° zul. Dachneigung kleiner 30 ®

@ méglicher Baumstandort (unverbindlich)

Kennzeichnungen / Nachrichtliche Darstellungen

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

EIIII.I o mmonr m

(Uberschwemmungsgebiet)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

PN g Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit

Grenze von Schuizgebieten in Sinne des Natursch

/Gfeﬂ'z’e’\.an wasserrachtlichmr@eu\
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist und
die Kartengrundlage mit den Darstellungen des

Liegenschaftskatasters libereinstimmi.
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Der Bebauungsptan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vo
............. . bis e O Offentlich ausgelegen.

Diiren; den ..o

revressdmsrnramsnernn i nnrnane EEE R RS EETEEEE BrrMrssdisr et nna e Memeabesabesbane

Amt fiir Stadtentwicklung - Planung -

Der Bebauungsplan ist gemafd § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Diren am ..92:.10. 2002 als Satzung

beschlossen worden.

Mitglied des Rates

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickel.

Ein Anzeigeverfahren ist nicht erforderlich.

Amt fur Stadtentwicklung - Planung -

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde

bekannt gemacht. Damit ist dieser Plan rechtskraftig.

Technischer Beigeordneter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

In den WA-Gebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zul#ssigen Arten der baulichen Nutzung nicht zuldssig.

2.0 Stellplidtze und Garagen (§ 12 BauNVOQ/ § 23 BauNVO)

GemaR § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in
dem Baugebiet Stellpldtze und Garagen allgemein zuldssig soweit sie inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksfidchen, innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fir Nebenanlagen - Zweckbestimmung Stellplidtze / Garagen (St / Ga) -
oder in den seitlichen Abstandsfidchen liegen.

3.0 Nebenanlagen

Die gemaflt § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise zulds-
sigen Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen sind ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Das gleiche gilt flir gemeinschaftliche Nebenanlagen
- zur Unterbringung von Abfallbehéltern
- Anlagen und Einfichtungen von Kinderspielflichen

4.0 LiarmschutzmaRBnahmen gema § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei den zur Rurtalbahn zugewandten Gebadudefassaden im Bereich der
der Bahn nachstbenachbarten Baufldche sind bei Auflenbauteilen Konstruk-
tionen mit einem bewerten Schallddmm-MaR R'w, res = 40 dB, bei den seitli-
chen Gebdudefassaden R'w, res = 35 dB zu verwenden. Diese Werte gelten
auch flir Dachfldchen, sofern diese Aufenthaltsrdume nach aullen abschlie-
Ren.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer ist eine fensterunabhéngige Liftung
erforderlich.
Fur die Gebdudefassaden aller weiteren Bauflachen im Plangebiet gilt R'w,
res = 30 dB.

5.0 Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der HaupterschlieBungsachse

Entlang der HaupterschlieBungsstrale (Verlangerung Goethestralle) sind
beidseitig (Allee) in durchschnittlichen Abstdnden von 20 m B&ume als
Hochstamm mit einem Mindestumfang von 18 — 20 cm der Arten Spitzahomn,
Bergahorn oder Winterlinde zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

6.0 Begrlinung der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestalten.

HINWEISE
1.0 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archidologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Diiren
als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel.
02425 / 7684 oder 7491; Fax 02425 / 7584) unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

2.0 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 1 bis 3 m unter Flur zu er-
warten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgriindenden Bau-
werken entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz
vor hohen Grundwasserstdnden zu berlicksichtigen sind.

4.0 Altlasten

Flir das Plangebiet ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erstellen.
Lie Durchfilhrung der Abbrucharbeiten, sowie der Bau- und Aushubarbeiten
ist fachgutachterlich zu begleiten.

Im Zuge der Abbruch-, Aushub- oder Bauarbeiten neu erkannte Boden- und
Gebédudebelastungen sind dem Kreis Duren sofort anzuzeigen. Sicherungs-
und Sanierungsmalnahmen, die im Zuge der Bauarbeiten notwendig wer-
den, sind vorab mit dem Kreis Diiren abzustimmen.

Vorhandene Grundwassermefpegel, Brunnen und BodenluftmelRstellen sind
bei den Bauarbeiten gegen Beschadigungen zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Sanierungseinrichtungen miissen frei zugénglich bleiben.

Die Grinflachen und Hausgédrten {nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen)
der vormals baulich / gewerblich genutzten Bereiche sind bis zu einer Stérke
von mindestens 35 cm mit unbelastetem Bodenmaterial anzudecken bzw.
auszutauschen.

Im Hinblick auf den Alistandort und den festgestellten CKW-Schaden auf
dem Betriebsgeldnde der ehemaligen Kettenfabrik, der zur Zeit saniert wird,
ist eine Entnahme und Nutzung des Grundwassers nicht zuléssig.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes
Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW S.2023).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
{BGBI. | 8. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des

Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256 / SGV NRW).

Jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung geltende Fassung.

Diiren, den .93, .06, 2002




