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1.2

BEGRUNDUNG TEIL A
VORBEMERKUNGEN

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
1/162 ,Holzbenden® in Duren umfasst den Bereich sudlich des Zu-
gangs Holzbendenpark Ritger-von-Scheven-StraRe. Der Geltungs-
bereich umfasst die Grundsticke mit den Adressen Rultger-von-
Scheven-Stral3e Nr. 27 bis 45.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung ist in der nachstehenden
Skizze dargestellt:
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Abb.: Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/162 ,Holzbenden*
Quelle: © Kreis Duren / GeobasisSNRW

Die detaillierte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichneri-
schen Teil der Teilaufhebung im Maf3stab 1: 1.000 zu entnehmen.

Erfordernis / Ziel und Zweck der Teilaufhebung

Fur den Bereich zwischen Stirtzstrale, Oberstral3e, Nideggener
Stral3e und Ruitger-von-Scheven-Strafl3e gilt der Bebauungsplan Nr.
1/162 ,Holzbenden“. Der Bebauungsplan wurde in den 1970er Jahren
aufgestellt und am 12.08.1976 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan
wurde seinerzeit aufgestellt um einerseits die Flache fir den heutigen
Holzbendenpark als oOffentliche Parkanlage zu sichern und
andererseits die Weiterentwicklung der angrenzenden und heute
vorhandenen stadtebaulichen Struktur zu ermaéglichen.
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Das innenstadtnahe Quartier um den Holzbendenpark ist heute
gepragt durch eine bis zu 5-geschossige Blockrandbebauung, die die
Rutger-von-Scheven-Stral3e, die Stiurtzstrale und die Oberstralle
bzw. im weiteren Verlauf die Nideggener Stralle einfasst. Die
Blockrandstruktur 16st sich im Bereich sidlich des Holzbendenparks
zur Nippesstral3e auf. Hier finden sich Nutzungen wie die Arena Kreis
Diren, das Hallenbad Jesuitenhof (alter und neuer Standort),
Parkplatze und eine Senioreneinrichtung.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1/162 konnte der Bereich
um den Holzbendenpark nach innen in Richtung Park verdichtet
werden. Schon vorhandene Strukturen wie die Stralen An der
Gerstenmiihle und Leopoldstrale wurden ergdnzt, aber auch eine
Vielzahl von kleinen Wohnquartieren entstanden in der Tiefe der
Grundsticke in Richtung Holzbendenpark. Einige dieser kleinen
Einheiten sind Uber private Stral3e erschlossen.

Bislang stand der Bebauungsplan Nr. 1/162 ,Holzbenden* mit der
Festsetzung einer lediglich 1-geschossigen Bebauung und einer GFZ
von 0,5 im hinteren Bereich der Ritger-von-Scheven-Stral3e in
Richtung Holzbendenpark einer wirtschaftlichen und aus heutiger
Sicht stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung durch eine
Wohnbebauung entgegen. Die planungsrechtliche Festsetzung der
eingeschossigen Bauweise im  Bebauungsplan Nr. 1/162
.Holzbenden" wird dem stadtebaulichen Ziel dem Holzbendenpark
einen ansprechenden stadtebaulichen Rahmen zu geben und die
soziale Kontrolle zu verbessern nicht mehr gerecht. Darlber hinaus
ist in Teilbereichen des Bebauungsplanes, z.B. weiter sudlich
(StichstraRe Rutger-von-Scheven-Str. 57 a bis f und 59 a bis e) oder
auch nordlich (Erweiterung Leopoldstrale, 4. Anderung B-Plan Nr.
1/162), bereits eine Zweigeschossigkeit in Richtung Holzbendenpark
festgesetzt und zulassig.

Der Teilbereich, welcher den Geltungsbereich der Teilaufhebung
umfasst, stimmt daher nicht mehr mit der heutigen Zielsetzung einer
Nachverdichtung im innenstadtnahen Bereich Uberein. Die Inhalte
des Bebauungsplanes entsprechen im Geltungsbereich der
Teilaufhebung nicht mehr der stadtebaulichen Erforderlichkeit i.S. des
§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes beurteilt sich das zu-
kinftige Bauplanungsrecht fir diesen Bereich nach § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Es gilt damit das ,,Gebot des Einfligens” und dessen Beur-
teilungskriterien.

Wichtige stadtebauliche Kriterien, die sich aus dem Einfigungsgebot
gemal § 34 BauGB ergeben, sind u.a. die Art der baulichen Nutzung,
die sich in die Umgebung einfiigen muss. Da das Umfeld im Wesent-
lichen durch Wohnnutzung gepragt ist, ist eine Wohnnutzung oder ei-
ne wohnvertragliche Nutzung mdglich, die den Merkmalen eines All-
gemeinen Wohngebiets geméald § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) entspricht.

Aktuell gibt es konkrete Entwicklungsabsichten, die eine Weiterent-
wicklung der nérdlichen Bebauung Richtung Stiden vorsehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die planungsrechtlichen Zulassig-
keitskriterien des 8§ 34 BauGB einerseits hinreichende Steuerungs-
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2.1

madglichkeiten bieten um die stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten
und andererseits geniigend Flexibilitat sicherstellen. So kann kinftig
ein Rahmen gesetzt werden, um unterschiedliche stadtebaulich sinn-
volle Projekte zu realisieren.

Verfahren

Um die stadtebauliche Zielsetzung planungsrechtlich zu ermdglichen,
ist es zielfuhrend den Bebauungsplan Nr. 1/162 ,Holzbenden* fir den
Teilbereich aufzuheben. Fir die Aufhebung des Bebauungsplanes ist
- analog zur Aufstellung eines Bebauungsplanes - ein formelles Auf-
hebungsverfahren gemaf BauGB erforderlich.

Dies beinhaltet gleichermaRen eine frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemanR 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie eine o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil B — Umweltbe-
richt).

Nach Aufhebung des Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 1/162
»Holzbenden" wird die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorha-
ben gemal § 34 BauGB bestimmt.

Bestehende Planungen

Landesplanerische Vorgaben

Die im Landesentwicklungsplan NRW formulierten Ziele und Grunds-
atze sind gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3 ROG zu beachten bzw. zu be-
rticksichtigen.

Die folgenden aufgefuhrten Ziele und Grundsatze sind fir das Verfah-
ren wesentlich:

6.1-1 Ziel flachensparende und bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an
der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den
vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kultur-
landschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. [...]."

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

~Planungen und MaRRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich. Die gezielte
Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus
stadtebaulichen Griinden ist hiervon unbenommen.*
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2.3

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige européische Stadt"

.Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europai-
schen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jeweilige Zentrum
starken. Regional und Bauleitplanung sollen durch eine umweltver-
tragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte
Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung
der Lebensqualitat und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens
beitragen [...]."

Durch die Teilaufhebung wird eine Nachverdichtung ermdglicht, was
den landesplanerischen Vorgaben entspricht.

Anmerkungen:

Aufgefihrt wurden lediglich die Ziele und Grundséatze, welche derzeit
im Besonderen als relevant fir die Teilaufhebung eingestuft werden.
Bei Bauleitplanverfahren sind grundséatzlich alle Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsplanes zu berticksichtigen bzw. beachten.

Regionalplanung

Im Regionalplan der Bezirksregierung Koln ist der Planbereich als
»allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt.

L} 11

Abb.: Auszug aus dem Gebietsentwicklungsplan / Regionalplan

Quelle: Bezirksregierung Kéln

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Diren von 1999 ist der Geltungs-
bereich der Teilaufhebung als Wohnbauflache dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1999
Quelle: Stadt Duren

Bestehender Bebauungsplan

Fur den Bereich zwischen StirtzstralRe, Oberstral3e, Nideggener
Strale und Ritger-von-Scheven-Strafl3e gilt der Bebauungsplan Nr.
1/162 ,Holzbenden“. Der Bebauungsplan wurde in den 1970er Jahren
aufgestellt und am 12.08.1976 rechtsverbindlich.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
1/162 ,Holzbenden® in Diren umfasst den Bereich sudlich des Zu-
gangs Holzbendenpark Ritger-von-Scheven-StralRe (vgl. Kapitel 1.1
Réaumlicher Geltungsbereich).

Die Ubrigen Teilbereiche des bestehenden Bebauungsplanes Nr.
1/162 ,Holzbenden* bzw. dessen rechtsgiiltigen Anderungen sowie
deren jeweiligen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Im Geltungsbereich der Teilauthebung setzt der urspriingliche Be-
bauungsplan u.a. folgendes fest:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

- im vorderen Bereich entlang der Ritger-von-Scheven-Stral3e
max. IV Vollgeschosse

- im hinteren Bereich zum Holzbendenpark max. | Vollgeschoss

- im vorderen Bereich entlang der Ritger-von-Scheven-Stralie ei-
ne Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1

- im hinteren Bereich zum Holzbendenpark eine GFZ von 0,5

- die Uberbaubare Grundstiicksflache (,Baugrenzen®)

Durch die Teilaufhebung werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Geltungsbereich der Teilaufhebung aufgehoben.

Es gilt fortan 8 34 BauGB und das ,Gebot des Einfigens* (vgl. Kapitel
4 und 5).
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1/162
Quelle: Stadt Diren

Masterplan Innenstadt

Der Holzbendenpark selbst und auch seine Zuwegungen sind
Gegenstand des Integrierten Handlungskonzeptes Innenstadt Diren
2014 (Masterplan Innenstadt). Grundsatzlich schopft der Holz-
bendenpark sein Potenzial als zentral gelegene innerstadtische
Parkanlage nicht vollstandig aus. Dies ist zum einen auf mangelnde
bzw. intransparente Zuwegungen zurtickzufiihren und zum anderen
auf fehlende soziale Kontrolle und Einsehbarkeit. Im Rahmen des
Masterplanprozesses konnten fur den Holzbendenpark einige
Projekte und MalRnahmen wie die Neugestaltung der
Spielplatzanlage, der Neubau des Schwimmbades und die
Aufwertung des stdlichen Eingangsbereiches angestoRen werden.
Diese Entwicklungen sollen die Funktion des Holzbendenparks als
wichtigen innerstadtischen Freiraum starken. Allerdings fehlt es dem
Holzbendenpark nach wie vor an einer sozialen Kontrolle, welche im
Wesentlichen auf die schlechte Einsehbarkeit und riickwéartige Lage
zur umliegenden Wohnbebauung zurlickzuftihren ist.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Durch die Teilauthebung des Bebauungsplanes beurteilt sich das zu-
kinftige Bauplanungsrecht fur den Geltungsbereich der Teilaufhe-
bung nach 8§ 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) und nicht mehr anhand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Es wird davon ausgegangen, dass die planungsrechtlichen Zulassig-
keitskriterien des 8§ 34 BauGB einerseits hinreichende Steuerungs-
madglichkeiten bieten um die stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten
und andererseits gentgend Flexibilitat sicherstellen.
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MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

Die MalRnahme berthrt nicht den Haushalt der Stadt Diren.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes beurteilt sich das zu-
kunftige Bauplanungsrecht fur diesen Bereich nach § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) und nicht mehr anhand der Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Es gilt damit das ,Gebot des Einfligens® in die Eigenart der Umge-
bung und dessen Einfugungskriterien.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben u.a. zulassig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfigt.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
ist u.a. auch daran geknipft, dass die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB
wird u.a. im Baugenehmigungsverfahren geprdift.

Die Eigenart der Umgebung bildet den stadtebaulichen Rahmen. Die-
ser kann ggfs. von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes abweichen. In Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung sind
abweichend zu der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten
Eingeschossigkeit der Gebaude (I Vollgeschoss) dann ggfs. hohere
Gebaudehothen zulassig. Die dann zulassigen Gebaudehdhen mis-
sen sich einfligen und leiten sich aus der vorhandenen Umgebungs-
bebauung ab. Die bisher im Bebauungsplan festgesetzten GRZ
(Grundflachenzahl) und GFZ (Geschossflachenzahl), die festgesetzte
Bauweise und die Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenze) so-
wie die weiteren Festsetzungen sind ebenfalls nicht mehr heranzu-
ziehen, da sich die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens
dann ausschlieB3lich nach dem Grundsatz des Einfiigens in die Ei-
genart der Umgebung (8 34 BauGB) richtet.

Da das Umfeld im Wesentlichen durch Wohnnutzung gepragt ist, ist
eine Wohnnutzung oder eine wohnvertragliche Nutzung mdoglich, die
den Merkmalen eines Allgemeinen Wohngebiets gemal3 § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) entspricht. Bezogen auf das Maf der
baulichen Nutzung lasst sich eine Uberbaubarkeit der Grundstiicke
Ubereinstimmend mit der maRgeblichen Umgebung ableiten. Hin-
sichtlich der Hohenentwicklung ergibt sich eine Zweigeschossigkeit
mit aufgesetztem Staffelgeschoss. Eine darlberhinausgehende Be-
bauung ist auf Grundlage des § 34 BauGB nicht ableitbar.

Uberdies wird als stadtebauliche Anforderung im Rahmen der Ab-
stimmung fir die konkreten Projekte im Bereich der vorgesehenen
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/162 ,Holzbenden® eine
Orientierung der Bebauung zum Holzbendenpark verlangt werden,
um eine erhodhte soziale Kontrolle fir den Holzbendenpark zu errei-
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chen.

Eine Uber den aktuell geltenden Bebauungsplan Nr. 1/162 hinausge-
hende Einschrankung des Eigentums wird nicht erwartet, da die bau-
liche Ausnutzbarkeit durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
grundsétzlich erhéht wird. Fur bestehende Gebdude und Nutzungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt zunachst der Bestand-
schutz. Bei Anderungs- und Neubauvorhaben o0.4. ist entsprechend §
34 BauGB anzuwenden.

BEGRUNDUNG TEIL B - UMWELTBERICHT

11

1.2

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Teil-
aufhebung

Fir den Bereich zwischen Stirtzstrale, Oberstralle, Nideggener
StraRe und Rutger-von-Scheven-Stral3e gilt der Bebauungsplan Nr.
1/162 ,Holzbenden“. Der Bebauungsplan wurde in den 1970er Jahren
aufgestellt und am 12.08.1976 rechtsverbindlich.

Bislang stand der Bebauungsplan Nr. 1/162 ,Holzbenden®* mit der
Festsetzung einer lediglich 1-geschossigen Bebauung und einer GFZ
von 0,5 im hinteren Bereich in Richtung Holzbendenpark einer wirt-
schaftlichen Nachverdichtung durch eine Wohnbebauung entgegen.
Die planungsrechtliche Festsetzung der eingeschossigen Bauweise
im Bebauungsplan Nr. 1/162 ,Holzbenden* wird dem stadtebaulichen
Ziel dem Holzbendenpark einen ansprechenden stadtebaulichen
Rahmen zu geben und die soziale Kontrolle zu verbessern nicht ge-
recht. Somit stimmt der Bebauungsplan fir diesen Teilbereich nicht
mehr mit der heutigen Zielsetzung einer Nachverdichtung im innen-
stadtnahen Bereich Uberein.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes beurteilt sich das zu-
kiinftige Bauplanungsrecht fir diesen Bereich nach § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Es gilt damit das ,,Gebot des Einfligens* und dessen Beur-
teilungskriterien.

Es wird davon ausgegangen, dass die planungsrechtlichen Zulassig-
keitskriterien des 8§ 34 BauGB einerseits hinreichende Steuerungs-
mdglichkeiten bieten um die stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten
und andererseits gentigend Flexibilitat sicherstellen. So kann kunfti-
gen Investoren einen Rahmen geboten werden, um unterschiedliche
stadtebaulich sinnvolle Projekte zu realisieren.

Umweltschutzziele aus Fachplanen und tbergeordneten Fach-
gesetzen

Da das Gebiet Uberwiegend bebaut ist, sind innerhalb des Plangebie-
tes weder schitzenswerte Biotope gemald 8 62 LG NRW vorhanden
noch werden Flachen im Biotopkataster des LANUV (Landesamt fir

11



STADT DUREN - Begriindung mit Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/162 ,Holzbenden*

2.1.

Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders
bzw. streng geschitzten Arten gemald Bundesnaturschutzgesetz lie-
gen keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und
auch nicht in einem Landschaftsplan.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf 8 14 Abs. 1 BNatSchG sind
nicht zu erwarten.

Es werden keine weiteren Boden in Anspruch genommen. Der Plan-
bereich liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Die
Entwasserung erfolgt in ein funktionstiichtiges vorhandenes Trenn-
system.

Das Gebiet ist hinsichtlich der Thematik Immissionsschutz keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Ostlich des Geltungsbereiches der Teilaufhebung grenzt der
Holzbendenpark und dessen Wegenetz und westlich die Rltger-von-
Scheven-StraBe an. Nordlich und sudlich grenzt Uberwiegend
Wohnbebauung an.

Am noérdlichen Rand des Holzbendenpark befindet sich zum
Zeitpunkt der Teilaufhebung ein Wohnprojekt in der Realisierung,
welches vier Mehrfamilienhauser in 2-geschossiger Bauweise (plus
Staffelgeschoss) vorsieht. Zwei der Bauvorhaben sind bereits
realisiert, das Dritte befindet sich im Bau. Fir das vierte Gebaude
liegt ein Bauantrag vor.

Situation innerhalb des Geltungsbereiches:

Derzeit ist der riuckwartige Bereich im Wesentlichen gepragt durch
Parkplatze und eingeschossige Gebaude mit Lagerflachen. Auf zwei
Grundsticken existieren bereits Wohngebdude im hinteren
Grundsticksbereich. Erst weiter siidlich (ab der Adresse Rutger-von-
Scheven-StraRe 47) schlieRt sich wieder eine verdichtete
Wohnbebauung an.

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes beurteilt sich das zu-
kunftige Bauplanungsrecht fur diesen Bereich nach § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Zukunftige Vorhaben miissen sich somit stadtebaulich ver-
traglich in den Bestand einfugen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
ist u.a. auch daran geknlpft, dass die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.
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2.2

2.3

Es ist somit davon auszugehen, dass sich zuklnftige Vorhaben gem.
§ 34 BauGB vertraglich in die Eigenart der n&heren Umgebung
einfigen.

Verkehr

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die Rutger-von-Scheven-
Stral3e, welche als HaupterschlieBung der im Geltungsbereich lie-
genden Grundstucke fungiert. Im nordlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches verlauft ein offentlicher FuBweg, welcher im Westen an die
Ritger-von-Scheven-StralRe und im Osten an das Wegenetz des
Holzbendenparks anbindet.

Mogliche zuklnftige ErschlieBungsmalnahmen oder -anlagen im
Geltungsbereich der Teilaufhebung (hierzu zahlen auch Anlagen fur
den ruhenden Verkehr) missen nach erfolgter Teilaufhebung die An-
forderungen des 8§ 34 BauGB efrflillen. Inshesondere miissen die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben. Von den Anlagen dirfen keine unzumutbaren Belastigungen
oder Stdérungen ausgehen.

Immissionen / Emissionen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes sind keine negativen
immissions- und emissionsschutzrechtlich Auswirkungen z. B. in
Form von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
lung oder Belastigungen zu erwarten.

Nach § 34 BauGB sind nur diejenigen Vorhaben zulassig, die sich in
die Eigenart der Umgebung einfligen, u.a. auch hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung. AuRerdem miissen die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Deshalb wird angenommen, dass die Art und Menge der Emissionen
/ Immissionen gebietsvertraglich ist und es zu keinen negativen Aus-
wirkungen kommt. Konkrete Mengen an Emissionen sind zum Zeit-
punkt der Teilaufhebung nicht bekannt, da mit dem Verfahren kein
konkreter Vorhabenbezug verbunden ist. Es handelt sich um eine
Teilaufhebung, wodurch anschliel3end § 34 BauGB gilt und demnach
unterschiedliche Vorhaben zuléssig sein kdnnen.

Da die Eigenart der Umgebung einem allgemeinen Wohngebiet ent-
spricht, sind z.B. keine Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen
wesentlich storen.

2.4 Bewertung von Schutzgutern

2.4.1 Mensch

Durch die Bebauungsplandnderung wird es zu keinen negativen
Auswirkungen fur den Menschen kommen.

2.4.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft

Durch die Teilaufhebung wird es nicht zu negativen Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die Landschaft kommen, da der Bereich tber-
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wiegend versiegelt und anthropogen gepragt ist. Durch die Teilaufhe-
bung kénnen im Rahmen des § 34 BauGB Flachen Uberbaut und
versiegelt werden. Es handelt sich jedoch um innerdrtliche Flachen,
deren bauliche Entwicklung gleichzeitig zu einer Schonung des sons-
tigen Freiraums durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und
landschaftspflegerisch wertvoller Standorte fiihrt.

Bauliche Eingriffe sind bereits durch den bisherigen Bebauungsplan
zulassig. Durch die zukinftige Beurteilung nach § 34 BauGB sind
keine erheblich gesteigerten Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten.

Gemal} der Baumschutzsatzung der Stadt Diren sind fur die Rodung
geschitzter Baume Genehmigungen erforderlich und Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Dieser Nachweis erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Ein direkter Eingriff in den angrenzenden Holzbendenpark ist nicht
vorgesehen.

Der allgemeine Artenschutz gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) sowie die Vorschriften fur besonders geschuitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG sind
unabhangig von der Teilaufhebung des Bebauungsplanes stets zu
beachten.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind keine negativen Auswirkungen
durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes zu erwarten.

2.4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bauliche Eingriffe sind bereits durch den vorhandenen Bebauungs-
plan zuldssig. Durch die zukunftige Beurteilung nach § 34 BauGB
sind keine erheblich gesteigerten Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Es handelt sich um innerértliche Flachen, deren bauliche
Verdichtung gleichzeitig zu einer Schonung des sonstigen Freiraums
durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschafts-
pflegerisch wertvoller Standorte fhrt.

2.4.4 Boden / Altlasten / Kampfmittel / Erdbeben

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden bodenrechtli-
chen Belange nicht bertihrt.

Altlasten:

Im Geltungsbereich der Teilaufhebung liegen Hinweise auf Altlasten-
verdachtsflachen vor. Bei geplanten Vorhaben wird eine enge Ab-
stimmung mit dem Umweltamt des Kreises Duren empfohlen.

Des Weiteren ist im gesamten Innenstadtgebiet von Diren mit anth-
ropogen gepragten Stadtbdden zu rechnen. U. a. ist im Plangebiet
durch die Zerstérungen aus dem Zweiten Weltkrieg mit verfillten
Bombentrichtern und Trimmerschuttablagerungen zu rechnen, die im
Einzelfall auch problematische Stoffe enthalten kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass der Oberboden Bauschutt, Aschen
und Schlackenanteile enthalt und dadurch erhéhte Schadstoffgehalte
aufweisen kann. Im Einzelfall muss auch mit Verfullungen durch Ab-
fall gerechnet werden. Hierdurch kdnnen sich erhdhte Anforderungen
an die Entsorgung von Aushubmaterialien bei Baumal3nahmen erge-
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ben. Genauere Kenntnisse hinsichtlich Zusammensetzung und Toxi-
zitat der verfullten Materialien liegen derzeit nicht vor.

Bei Eingriffen in den Boden ist verstarkt auf Auffalligkeiten zu achten,
die auf das Vorliegen von schadlichen Bodenverdnderungen hindeu-
ten (Fremdbestandteile wie oben beschrieben, ggfs. auch auffallige
Geriiche nach Ol oder Chemikalien etc.). Sollten derartige Auffallig-
keiten angetroffen werden, so ist das Umweltamt des Kreises Diren
unverzuglich zu benachrichtigen.

Im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens wird der Kreis Diren als
zustandige Behorde beteiligt, so dass geeignete MalRnhahmen getrof-
fen werden kénnen, sofern diese nicht bereits im Vorfeld abgestimmt
wurden.

Bergbau:
Der Bereich der Teilaufhebung befindet sich sowohl au3erhalb verlie-

hener, als auch auf3erhalb erloschener Bergwerksfelder. Ausweislich
der aktuell vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-
vorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

.~Jedoch ist der Planungs-/Vorhabensbereich nach den hier vorliege-
den Unterlagen (Differenzenpldne mit Stand: 01.10.2016 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Simp-
fungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwas-
serabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965)
betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner
Scholle, 05 Kolner Scholle* (Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg — Abteilung Bergbau und Energie vom 28.05.2020).

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmaflnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwar-
ten.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertick-
sichtigung finden.

Kampfmittel:
Eine Kampfmittellberprifung ist notwendig. Luftbilder aus den Jah-

ren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe. Eine
Uberpriufung der zu tberbauenden Flache auf Kampfmittel wird durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD der Bezirksregierung DuUs-
seldorf) empfohlen.

Erdbebengeféahrdung:
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklas-
se 3/ S zuzuordnen.

2.4.5 Wasser

Durch die Teilaufhebung sind keine Anderungen der geologischen
und hydrologischen Situation zu erwarten.
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Im Bereich des Plangebiets treten flurnahe Grundwasserstande auf.

In diesem Teilgebiet Durens erfolgt die Entwasserung Uber das 6f-
fentliche Kanalnetz, welches in den Durener Muhlenteich (unmittelbar
oberhalb der Verrohrung) einleitet. Dieses Gewasser ist bei 100- jahr-
lichen Hochwasserereignissen (HQ100) bereits im jetzigen Zustand
ausgelastet. Inshesondere die Verrohrung unterhalb der Einleitung
stof3t bei HQ100 an ihre Kapazitatsgrenzen, sodass weitere Einlei-
tungen vermieden werden sollten.

Bei einer geplanten Nachverdichtung ist die Entwasserungssituation
zu prifen und ggfs. mit Regenrtickhaltungen zu versehen, um die
Einleitung in den Durener Muhlenteich auf ein Minimum (potenziell
naturlicher Zustand) zu reduzieren. Eine Abstimmung mit den zu-
standigen Behdrden ist erforderlich.

2.4.6 Luft

Durch die Teilaufhebung sind gegenuber der bisherigen Situation
keine wesentlichen Anderungen der lufthygienischen Situation oder
Schadstoffemissionen zu erwarten.

2.4.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der 0stlich angrenzende Holzbendenpark als grof3ere, zusammen-
hangende innerstadtische Grinflache tragt neben der Naherholungs-
funktion u.a. auch zu einem gesunden Mikroklima bei. Mit der Teil-
aufhebung sind keine direkten Eingriffe in den Holzbendenpark vor-
gesehen, sodass keine Beeintrachtigungen der dkologischen sowie
stadtklimatischen Funktionen des Parks zu erwarten sind.

Bauliche Eingriffe und Versiegelungen sind bereits durch den bisheri-
gen Bebauungsplan zuldssig. Durch die zukinftige Beurteilung nach
§ 34 BauGB sind keine erheblich gesteigerten Eingriffe oder Versie-
gelungen zu erwarten.

Des Weiteren tragt der Vorrang der Innenentwicklung zu einer nach-
haltigen Stadtentwicklung bei, indem u.a. weniger Flachen im Aul3en-
bereich versiegelt werden und ggfs. dadurch fiir die Lufthygiene und
das Stadtklima bedeutsame Kaltluftschneisen oder Kaltluftentste-
hungsgebiete erhalten werden.

2.4.8 Kultur und sonstige Sachguter

Es sind keine Sach- oder Kulturgiiter bekannt, die durch die Teilauf-
hebung beeintréachtigt werden.

2.4.9 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich der Teilaufhebung sowie im naheren Umfeld lie-
gen keine Denkmale vor. Ostlich des Holzbendenparks verlauft der
denkmalgeschitzte Mihlenteich, welcher durch die Teilaufhebung je-
doch nicht betroffen ist.

2.4.10 Erneuerbare Energien
Die Energie- und Warmeversorgung entspricht der Bestandssituation.
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Der bisherige Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen zur Be-
vorzugung bestimmter Energie- oder Warmeversorgungsarten.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. hierflr erforderlicher Anla-
gen wird durch die Teilaufhebung nicht beeinflusst.

2.4.11 Richtfunk
Im Bereich der sudwestlichen Ecke der Teilaufhebung verlauft eine
Richfunkstrecke der Telefonica Germany GmbH. Die Fresnelzone der
Richtfunkverbindung 306556417 befindet sich einem vertikalen Korri-
dor zwischen 10 und 40 m Uber Grund. Die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke darf durch Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden und
muss deshalb bei der Planung von Bauvorhaben bericksichtigt wer-
den. Es muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von min. +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand von
+/- 15 m eingehalten werden.

2.4.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschut-
zes

Zwischen den Schutzgiitern kommt es aufgrund des geringen bzw.
nicht vorhandenen Beeintrachtigungsgrades nicht zu erheblichen o-
der nachhaltigen Wechsel- oder Akkumulationswirkungen unterei-
nander.

2.4.13 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bauliche Eingriffe sind bereits durch den vorhandenen Bebauungs-
plan zuldssig. Durch die Teilaufhebung und die damit verbundene zu-
kinftige Beurteilung nach § 34 BauGB sind keine erheblich gesteiger-
ten Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.5 Entwicklungsprognosen

2.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Teil-
aufhebung

Bauliche Eingriffe und Versiegelungen sind bereits durch den bisheri-
gen Bebauungsplan zulassig. Durch die zuklnftige Beurteilung nach
§ 34 BauGB sind keine erheblich gesteigerten Eingriffe oder Versie-
gelungen zu erwarten. Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird
sich auf den stadtebaulichen Charakter positiv auswirken. Auf den
Umweltzustand des Plangebietes wird es keine negativen Auswir-
kungen geben.

2.5.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Teilaufhebung

Bei Nichtdurchfuihrung der Teilaufhebung wére weiterhin der beste-
hende Bebauungsplan mit einer lediglich 1-geschossigen Bauweise
im rlckwartigen Bereich anzuwenden. Diese Festsetzungen entspre-
chen jedoch nicht mehr der heutigen stadtebaulichen Zielsetzung ei-
ner wirtschaftlichen Nachverdichtung gemafR dem Grundsatz ,Innen-
entwicklung vor Auflenentwicklung®.

Bei Nichtdurchfihrung der Teilaufhebung wére daher zu beflrchten,
dass die rickwartigen Bereiche am Holzbendenpark untergenutzt
bleiben wodurch auch eine soziale Kontrolle erschwert wird. Ebenfalls

17



STADT DUREN - Begriindung mit Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/162 ,Holzbenden*

2.6

3.1

3.2

ist das Ziel gefahrdet, dem Holzbendenpark einen angemessenen
stadtebaulichen Rahmen zu geben.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nach 8§ 34 BauGB sind nur diejenigen Vorhaben zulassig, die sich in
die Eigenart der Umgebung einfligen. Die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach 8§ 34 BauGB ist u.a. auch daran geknupft,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Es wird davon ausgegangen, dass die planungsrechtlichen Zulassig-
keitskriterien des § 34 BauGB einerseits hinreichende Steuerungs-
moglichkeiten bieten um die stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten
und andererseits gentigend Flexibilitat sicherstellen.

Es wird daher kein zusétzliches Regelungserfordernis gesehen, wes-
halb anderweitige Planungsmadglichkeiten z. B. durch die Anderung
des bestehenden Bebauungsplanes oder durch die Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes und damit verbundene verbindliche Festset-
zungen und Vorgaben nicht verfolgt werden.

Zusatzliche Angaben

Grundlagen und technische Verfahren

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden keine Gutachten erstellt.
Es wurden die bei der Stadt Duren allgemein vorliegenden Umweltin-
formationen sowie die Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange ausgewertet.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Innerhalb der Umweltprifung haben sich keine Hinweise ergeben,
dass sich innerhalb der Umsetzung der Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes Umweltfolgen ergeben kénnten, die im Umweltbericht
nicht erfasst wurden.

Das Erfordernis zur Definition eines Monitorings bzw. MalRnahmen
zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen sind derzeit nicht er-
kennbar, da es hinsichtlich der untersuchten Auswirkungen der Teil-
aufhebung auf die einzelnen Umweltbelange keine Prognoseunsi-
cherheiten gibt.
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3.3 Zusammenfassung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/162 ,Holzben-
den” beurteilt sich das zukinftige Bauplanungsrecht fir diesen Be-
reich nach 8§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) und nicht mehr anhand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Es gilt damit das ,Gebot des Einfligens” in die Eigenart der Umge-
bung und dessen Einfigungskriterien.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
ist u.a. auch daran geknipft, dass die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Bauliche Eingriffe und Versiegelungen sind bereits durch den bisheri-
gen Bebauungsplan zuléssig. Durch die Teilauthebung und die zu-
kinftige Beurteilung nach 8 34 BauGB sind dariiber hinaus keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Das Ziel der Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich gepréagt und beein-
flusst die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 BauGB nicht.
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Die vorstehende Begrindung hat ohne die mit dem Satzungsbeschluss
erfolgten Ergdnzungen ((rot gekennzeichnete Textstellen) geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2021 bis 23.04.2021 einschlieRlich
offentlich ausgelegen.

Duren, den 29. 41 2ol

£

.......... /l‘w/(
(Wessels)

Amt fUr-€ Gdtentwicklung

Die vorstehende Begriindung enthélt die vom Rat der Stadt Diren be-
schlossenen Erganzungen (rot gekennzeichnete Textstellen) und wird ge-

dung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB der Teilaufhebung beigefugt.

Diren, den 06 A% Loy

.Mitglied des Rates
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