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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Aligemeine Wohngebiete WA 1-7: Die nach § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Tankstellen
sind gem. § 1, Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4und § 18 Abs. 1 BauGB

2141 Furuasmzwmadg::
Im WA 2 und WA 6 darf die maximale
die maximale Firsthohe nicht mehr als

Fir das WA 7 gilt:

nicht mehr ais 8
00 m Uber

und
betragen.

Attikahdhe beiFladmmmhrahmm
bel n.

Atti Ebel lachdach) nicht mehr als 14,50 m und

als 16,00 m ube k!be)‘bamn

21.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauGB diirfen eine Hohe von 3,00 m nicht iberschreiten.

212

ist die

gebauten, an das Grundstiick (bezogen auf das jeweilige Bauvorhaben) angrenzenden
Obe mva)mmwmmegmm.
ache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung / Eingang).

A 5:
De Stralte wird al .muNNies%he
Eine Abweichung von 0,50 m oberhalb und unterhalb der ist zulassig. Ausschlaggebend ist die Hohe der
mammmmmmmmmrmwmmmmmmmmnaamm

er Hohe vom Bezugspunkt und dem hochsten duieren

Die %mﬁ ist % Differenz der Hohe vom

memm
AuRenkante des AuBenmauerwerkes mit der nte der traufseitigen Dachhaut.
Schnittlinie ona nder Aufenwand

Als Trauthohe wird die der Aulbenflachen v
und Dachhaut im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NRW definiert. (Systemschnitt 1)

Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO, Tiefgarage gem.§ 21a BauNVO

2.21 Die‘ﬁefgwage"u'nma.Mdedaserwmmkummmmd.wkanaufdieGRZumGFZangerechnet
222 DieTiafgmageimWA7,Mdiedaanmddﬂckwﬁemammm.wkanaufdieGFZangemhmt.

2.2

3.0 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im WR wird die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude mit zwei Wohnungen festgesetzt.

4.0 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

4.4 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Im sind nur Einzelhduser zulassig.

4.2 Nebenaniagen

421 im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vi
Baugrenze), mit Ausnahme der Standorte fir

aufden nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einer Gréke von
insgesamt 30 m? Brutto-Rauminhalt zulassig.
4.3 Uberbaubare Grundstiicksfiachen _ ) _
.;{lx_frge er;;adce der ﬁzndemngumfanmnm des Bestandsgebdudes ist eine Uberschreitung der Baugrenzen im WA1.1
4.4 Baulinie

Entlang der im WA 7 festgesetzten Baulinie muss ut werden. Diese Festsetzung gilt jedoch nicht fiir die Errichtung einer
Tiefgggage. sofern diese mieﬂnbderGeHndeom errichtet wird. o

nbereich (zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
libehélter, r(ueht zuldssig.

422

50 Verkehrsflichen, Garagen und Stellplitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

5.1 Im WA 1, WA 2, WA 6 und WAT7 sind Ga . The! und Uberdachte Stell nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen, den Fldchen mit der Garagen (GA) oder in den seitlichen Abstandsfidchen zuldssig.
Stellplatze sind dariiber hinaus in den Flachen mit der immung Stellplatze (ST) sowie in den Zufahrtsbereichen von
Garagen und iberdachten Stellplatzen zuléssig.

5.2 Stel deui'e;EaragenimWAa,V\lA4undWA5;ﬁergamgeirnM7

| 3, WA 4 Mswmgenmmmwbauﬁenwbdﬂﬂrswl#)ﬂtze(snwm@ (TG) festgesetzten

Flachen nicht zuléssig. Stellplatze sind nur innerhalb der lache mit der (G1))]

und in der gekennzeichneten Flache fur Tiefgaragen (TG zulassig. Die gekennzeichnete Fléche fur Stellplatze (ST) kann mit

einem begehbaren Griindach tberdeckt werden. 2

Im WA7 kann in Abstimmung mit der Stadt Diiren, Abteilung Planung, ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ auf bis

Grundstlick Grundfldche

zu 1,0 fir ein einzelnes zugunsten einer Tie! zugelassen werden, wenn die des mten WA 7
mit nicht mehr als 60 % Uberschritten wird. R e

6.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.1 Mderplanzemvemch

isch fe Flache GF1 wird mit einer Breite von 3 m ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
sowie ein Geh- und Fak

zugunsten der Anlieger des Baugrundstiicks WA2

6.2 Auf der planzeichnerisch festgesetzten Flache GF2 wird in einer Breite von 3,50 m ein Gehrecht en der Allgemeinheit
sowie ein Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen s e
Eine Befahrung sonstiger Art, auch wahrend der Bauphase, ist nicht 2uldssig.

n der

festgesetzten Flache GF3 wird in einer Breite von 8 m ein Geh- und Fahrrecht -
Baugrundstiicke it sowie

6.3 Auf der planzei
igten / Anli der WA 3 bis WA 5, ein Gehrecht zugunsten der Aligeme
ein Fahrrecht zugunsten von hrzeugen festgesetzt.

B Gestalterische Festsetzun : _ ]
|
oder |

35° zulassig.  gyizze: Paralleldach

7.3 Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen sind im WA 1 bis WA 7 mit Flachdachern zuldssig.
Diese sind entweder zu begriinen oder als Dachterrasse auszubilden. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW
7.0 Dachgestaltung

7.1 Im WA 1 bis WA 6 sind Pult- und Paralleldacher mit einer
Als Paralleldacher sind nur glei ig geneigte Dacher mit gleicher igung zuldssig.

7.2 Im WA 7 sind nur Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachnei von 7° bis 20° zuldssig.
Im WA 7.2 sind dariiber hinaus auch traufstandige Satteldacher bis zu einer Dachneigung von

von 15° - 25° zulassig.

C Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen
und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1 Arenschutz
Zur Sicherstellung der mloﬁd\en Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (potentiell)

vorkommender geschiltzter Arten sowie zur Erhaltung ihrer lokalen Populationen mithilfe artspezifischer Mafsnahmen

sind folgende Vermeidungsmaltnahmen festgesetzt:

8.11 Bamitenbeauhfarﬂm?a
g:&m ) der Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich auferhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten in einem
von

September bis Anfang Februar zu erfoigen.
8.1.2

Beschrinkung der Ablade- und

Far die Vorberei - und Bauzett ist e| Bes:ﬁw&ﬂmmdz’nﬁ\blade- und Lagerungszonen auf die tberplanten Fiachen
?Uﬁmn die Erhaltungs- und Mafina flachen) einzuhalten.
ir die Dauer der Bauzeit ist die Grinfldche (Parkfidche) vorsorglich auszuzaunen.

8.1.3 Malnahmenfliche A

Zur Erhaltung und zum Schutz des Lebensraumes der FhsekmusistderWBemid‘lmm

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einem Holz-Lattenzaun (1,20m hoch, 10cm nd zwischen den Latten) dauerhaft gegen
willkiirliches Betreten auszuzaunen. Zum Zwecke der fulbla der MaRnahmenflache ist ein mit einem
Lattenzaun derselben Bauart nzter Weg in max. 1,20m dauerhaft herzustellen. Innerhalb der Flache sind mind. 10
geei Nistkasten in einer von ca. 1,0m ab OK Gelande aufzustellen. Die Matnahmen sind dauerhaft zu erhalten und
zu . Die MaBnahmenfldche ist mit standort- und a n Gehdlzen wie Hasel, Hainbuche sowie Schiehe dauerhaft
a en. Samtliche Maknahmen zur Aufwertung der Flachen sind nur unter strei der artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zulssig. Die Nulzung dieser Flache fiir die Versickerung des aus den angrenzenden
Bereichen anfallenden Regenwassers ist nicht zuléssig.

Fledarmiise ind Vo
Der Gebaudebmrm im Bereich WA1 und WA2 ist bei Um- bzw. Rii

Nutzung durch Fledermause und Vogel zu untersuchen.
AusgleichsmaBnahmen erforderlich sein.

8.14
iickbaumaBnahmen mit zeitlichem Vorlauf auf eine
alls werden Vermeidungs- und/oder vorgezogene

8.2 Grinflache (Parkanlage
Die Grunflache mit der i Parkanlage ist dauerhaft zu erhalten, ffentlich Z\gmngﬁd'fzu machen und unter
artenschutzrelevanten Aspekten nachha nitstaruioﬂmredieni—blzem(wiel—lamm Esche
Stechpalme) aufzuwerten. Vor einer gzte‘ ; umhohle
wﬂmmkhsakrauszuadﬂen.mm Kugetneetersindzuentnehmnundmmgn:temnlnder
MafRna A umzusetzen. Dieses ist dem Amt fir Landschaftspflege und Naturschutz des
anzuzeigen. Samtliche MaRnahmen zur Aufwertung der Fléchen sind nur unter r Beachtung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zulassig. Es gilt die Baumschutzsatzung Stadt Diren.
8.3 Pflanzflidchen
8.3.1 Pflanzflache A (Bereich WR
Die Pflanzfiache ist zweireihig mit traditionellen Heckengeholzen zu bepflanzen. Als Arten sind zu verwenden: Eingriffliger
Weiltdorn i , Hainbuche (Hecke), Liguster und nrosen mit mindestens 100-150 cm Grolte.
Je 25 m? Fiache sind in unregeimafigen Abstanden sta Baume 1. und 2. Ordnung mit mind. 150 - 200 cm
Gréfe wie Birke, Esche, Vi oder Stieleiche in die Pflanzung zu integrieren.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzflache B ( nzung)

Die Pflanzfidche ist zu mind. 75 Prozent mit traditionellen Heckengeholz: bepflanzen. Als Arten sind zu verwenden:

m Weiltdorn, i Weiltdom, Hainbuche (Hecke), Liguster und Heckenrosen mit mindestens 100-150 cm
. Je 25 m? Flache sind in unregelma

Mn&nﬂam Baume 1. und 2. Ordnung mit mind. 150 - 200 cm
Grofe wie Birke, Esche, Vi \ oder Hochsta ume in die Pflanzung zu integrieren.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

8.3.2

8.3.3 Pflanzflache C (Ubergar_mgmm Erhaltungsflache, Bereich WA 4 und WA 5)

Die Pflanzflache ist zweireihig mit heckenal Pfiai 2u nzen. Als Arten sind zu verwenden:
Himbeere, Schiehe, Pfaffe undvm mmnsmsoan Grofe.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

9.0 Sonstige griinordnerische MaRnahmen
9.1 Private Gartenflachen

9.11 von Einzelbdumen im Bereich WA 2, WR und WA 6
In den Gérten ist je angefangene 200 m? unbebauter Grundstiicksflache (ohne Flachenanteil mit n Pflanzbindungen)
ein I-bclﬁanm—&sbaun oder ein Laubbaum wie Feldahorn, Spitzahom, Birke, Hainbuche, Esche, Silberpappel,
Vogelkirsche oder Sommerlinde zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.2 Flachenbefestigungen
9.21 ImWR sind Flachenbefestigungen wie Zufahrten, Stellplétze und Wege wasserdurchidssig herzustellen.
9.2.2 Im WA 1 -6 sind Flachenbefestigungen wie Zufahrten, Stellplétze und Wege und Terrassen wasserdurchldssig herzustellen.

D Sonstige Festsetzungen
10.0 Altlasten

10.1 Aligemeines
Der gesamte westliche Planbereich (WA 1, WA 2, WA 7 und Granfldche ist als Altstandort AV 47 im Verdachtsflachenkataster der
Stadt Diiren (bzw. DN 434 beim Kreis Diren) eingetragen. Es handelt es sich um ein ehemaliges Ziegeleigelande, das neben

optisch wahmehmbare Auffélligkeiten zu achten. Sollten derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, so ist der Kreis Diren, Amt fur
Wasser, Abfall und Umwelt unverziiglich zu informieren. (Die Hinweise unter 6.0 sind zu beachten)

Altiasten im Bereich WA 7
In den durchgefiihrten Untersuchungen Probiotec 2005, Biro fiir Geotechnik 2008 und 2009) wurde eine PAK: Aufschiittung im
WA 7 an der Sudstrale a die mfdﬁsuuverRidﬂungbisrnrrﬁdigemueinmreMia.NurdhseTeﬂ ist im Bebau-
unm:ngam.sems .BBaungekemiderdaMnhdmmBemich durch einen fur den Altlastenbereich quali-
fizi Sachverstandigen zu begleiten. Durch nde Arbeitsschutzmafnahmen sind einer Einatmung und einem Hautkontakt
mheﬁ:flmvmzlbe% Aufuhndaﬁal aus:g?am_ Bereichistenm%dnnddenabiabigs‘dﬂdwnv«gchﬂﬂen#
zu untersuchen aaernden n ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. mit Deklarationsana
aller Belange des Abwaﬂﬁ"\:hsseldemthebietirnBemmderA wieder
biet aulerhalb dieser Bereiche ist nicht zulassig. Im Bereich der PAK-haltigen Auffullung i
I-husgamndurmOberbodem usch oder Abdeckung eine mindestens 35 cm rke Oberbodenschicht aus unbelastetem Boden-
material sicherzustellen. Aufgrund der zunehmenden dstoffkonzentration im Tiefenbereich von ca. 1,0 m - 4,0 m unter Gelénde-
oberkante sollte auf den Anbau tiefer wurzelnder Nutzpflanzen und Obstbaumen in diesem Bereich verzichtet werden.

Allasten im WR (Die Hinweise unter 6.0 sind zu beachten)

Soweit der in Teilen des Pla vorhandene Bauschutt nicht bis auf den anstehenden Boden abgeraumt wird, ist bei der
Anlage von Griinflachen auf Aufbau einer Vegetationsschicht zu achten, die im Falle von Rasen mindestens 5 bis 15 cm
méchtig, im Falle von Ge_hblz—mdstaudemﬂanztmennindeﬂensauernmadﬁgsemmss.

Im Bereich von mmwmmemmamasmgemmam.mmmmmmmm
auffalliges Bodenmaterial angetroffen wird, ist dieses zu analysieren, zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen.

10.2

seine i
versehen und unter
einzubringen. Ein Einbau im

10.3

11.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bei Aufenthaltsraumen in Wohngebauden sind die Anforder-

ungen an die Luftschalldammung von Autenbauteilen gem.

Tab. 8 der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - (Fassung vom
November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A 1

vom Januar 2001) einzuhalten.

Die zu beriicksichtigenden Larmschallpegel ergeben sich aus
nebenstehender Karte.

Die Wirksamkeit konkreter LarmschutzmaBnahmen gemalb den Anfor-
derungen der DIN 4109 (Fassung vom November 1989, Berichtigung 1
vom August 1992, Anderung A 1 vom Januar 2001) ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Dazu gehdren Schalldammung
der AuBenbauteile von erf.R"(W,res) = 40dB sowie die Anordnung
schitzenswerter Raume méglichst an der straBenabgewandten Seite.

Ubersichtskarte:
Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV

1.0

Beim Auftreten a i Befunde ist die Stadt als untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,

Nideggen, ZehnthofstraRe 34, Nideggen unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fwﬂsteﬂemwrﬂdgﬂumer—
andert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes firr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.0 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 6,0 bis 21,0m unter Gelandeoberkante zu erwarten. Es wird darauf hingewiesen, dass
damit zu rechnen ist, dass die dem Braunkohletagebau geschuldete Grundwasserabsenkung noch Uber Jahre wirksam sein wird, nach
Beendigung der BergbaumafBnahmen jedoch ein Grundwasseranstieg und dadurch bedingte Bodenbewegungen zu erwarten und bei der
Planung zu beriicksichtigen sind.

3.0 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Unterklasse S gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologi
Bundesrepublik ntsprechende

Unt
klassen der Deutschland zur DIN 4149. In der genannten DIN sind die e

logischen
n bautechnischen Mainahmen

4.0 Baugrundverhiltnisse

4.1 Innerhalb des WR ist ein Gemisch von Lehm und Bauschuttresten aufgefilit. Eine proj

wird empfohlen. Zur Entsorgung des Aushubs wird auf Punkt 10.

ugrundbeurteilung und
Grundungsberatung
Bebauungsplan verwiesen.

ne Ba
der textlichen Festsetzungen zum
4.2 Die gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauBG gekennzeichnete Flache weist humoses Bodenmaterial aus. Dieses ist empfindlich gegen Bodendruck
und im inen kaum hig.EdehdesemBeremdeswomdwimendaMNm&.Baugw-smmeﬂuﬁdmbm
Erd- und u* und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenldassifikation fir bautechnische Zwecke* sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.
4.3 Das Gelande ist nach den Erkenntnissen des aktuellen Stands der Technik als kampfmittelfrei anzusehen. Eine Gewahr daflr, dass
sich auf den geraumten Flachen keine Kampfmittel mehr befinden, kann durch die Bezirksregierung nicht tbermommen werden.
Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.
Kampfmittelrdumdienst Aachen, Hubert-Wienen-Strafle 25, 52070 Aachen, Tel. 0241 /9108710

5.0 Hohenbegrenzung

Sofern in folgenden Bauverfahren trotz der deutlich geringeren zuléssigen héchstzulassigen Firsththen bei Dachaufbauten, Antennen,
Schomsteinen, Solar- und Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen wie auch fiir andere Vorhaben geplante Bauhdéhen von 163 Metern

iiber NN Gberschritten werden, sind die entsprechenden Bauvoranfragen / Bauantrage zur Einzelfallprlifung der Wehrbereichsverwaltung
2uzuleiten,

6.0 Altlasten

6.1 (mit Bezug auf D Sonstige Festsetzungen, 10.0 Altlasten, 10.1 Allgemeines)

Flachen innerhalb des Altstandortes AV 47 (bzw. DN 434 beim Kreis Diiren), welche fir die Versickerung von Niederschlagswasser
vorgesehen / geplant sind, sind vor Errichtung auf ihre Versickerungsfihigkeit gutachterlich zu untersuchen. Die gutachterliche Unter-
suchung ist mit dem Kreis Dilren, Amt flr Wasser, Abfall und Umwelt im Vorfeld abzustimmen.

Die Bereiche WA 1, WA 2 und die Griinfliche wurden bisher gutachterlich nicht betrachtet. Daher ist vor Baubeginn der jeweiligen
MaBnahme nachzuweisen, dass im Bereich der Haugarten keine gesundheitsgefdhrdenden Schadstoffkonzentrationen, insbesondere

fur spielende Kinder vorhanden sind. Die gutachterliche Betrachtung ist mit dem Kreis Diiren, Amt fiir Wasser, Abfall und Umwelt im
Vorfeld abzustimmen.

(mit Bezug auf D Sonstige Festsetzungen, 10.2 Altlasten im Bereich WA 7)

In den fiir Kinder zugéanglichen Bereichen mit festgesteliter Bodenkontamination sind diese durch eine Grabesperre (Geotextil) gegentiber
der 35 cm méchtigen Oberbodenschicht abzutrennen.

6.2

7.0 Einsicht in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen beim Amt flir
Stadtentwickiung der Stadt Diren, Abteilung Planung, Kaiserplatz 2-4, 52349 Diren, eingesehen werden.

0.4

Art der baulichen Nutzun
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §3 und §4

- Reine Wohngebiete
- Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

uNVO)

V=

StraRenverkehrsflache 6ffentlich

Grunflachen
(89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunflachen
p = Privat

Zweckbestimmung

6 = Offentlich

@

Spielplatz (privat)

Stralenverkehrsflache privat
p = Privat

P

(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Geschossflachenzahl ¥

T IC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

Parkanlage

S rechten zu belastende Flachen

MaRnahmen und Flachen zum Schutz und
Pflege von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Sonstige Planzeichen
(§9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

(§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

e

(§9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)

i

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Flachen, bei denen besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dufere Einwir-
kungen/Naturgewalten erforderlich sind.

1:

500

9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB FSERCE Reey ‘ Y
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) L ] Umgrenzung von Flachen fur Ne- ® ’ 3 ) (§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)
s benanlagen, Stellplatze, Garagen Flachen fur MalRnahmen zum
AR Baulinie | | und Gemeinschaftsanlagen D Schutz, zur Pflege und zur Ent- X X X X Fur bauliche Nutzung vorgesehene
wicklung von Natur u. Landschaft X Flachen, deren Boden erheblich mit um- \
T Baugrenze v « x x x|  weltgefahrdenden Stoffen belastet sind
0 offene Bauweise % Spielplatz (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)
' y Flachen zum Anpflanzen von
A nur Einzelhduser zulassig 6°°°°2l  Baumen. Strauchern und
& > ‘ Die nach der &ffentlichen Auslegung eingefligten
g ; cooooo und sonstigen Bepflanzungen
TH / FH Die eingetragenen First- GA/ST Garagen/ Stellplatze RENCENne Anderungen/Erganzungen sind in ROT dargestellt |
UM"d Tmmhen sind ¥ A TG Ein-/Ausfahrt (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs 6 BauGB) und wurden vom Rat der Stadt Diiren am 23. 05. 2012 ‘
EaiikEich Flchen mit Bindungen fur Bepflan- S iy |
seeees  zungen und fur die Erhaltung von
® . oees| Baumen, Strduchern und sonstigen \
Bepflanzungen sowie von Gewassem ‘
\
| Rechtsgrundlage Il || Aufstellungsbeschluss | Unterrichtung d. Offentlichkeit || Satzungsbeschluss | || Bekanntmachung

geltenden Fassung

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) vom 18.12.1991 (BGBI.1991 | S.58)
- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)
jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist und die Kartengrundlage mit den Darstell-
ungen des Liegenschaftskatasters tbereinstimmt.

des Bebauungsplanes zu entnehmen.—

Die geometrischen Festlegungen sind der digitalen Form

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/337
"PrymPark" in Diren ist geméaR § 13a Abs. 1 BauGB
in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses

vom 29.04.2008 beschlossen worden.

Die Unterrichtung d. Offentlichkeit gem. §13a Abs.3
Satz 1 Nr. 2 BauGB fand in der Zeit

vom 26.08.2008 bis 09.09.2008 einschl. statt.
Die offentlich Auslegung hat gemaR § 3 Abs 2 BauGB
vom 20.09.2010 bis 19.10.2010 einschl. statt-
gefunden.

20.10. 2010

Diren, den

Amt fur Stadtentwicklung

\
Dieser Bebauungsplan ist gemat § 10 BauGB vom
Rat der Stadt Diren am .......23.05.2002 . als
Satzung beschlossen worden. \

- :
Burgermeister

Mitglied des Rates

30.08.12. erfolgt.

rechtskraftig.

Diiren, den 10..09.2012

@\Z//m

Y B e -

Stadtischer Vermessungsdirektor

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

STADT DUREN

Bebauungsplan Nr. 1/337
,PrymPark”

i
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LEAR)

EVANGELISCHE
GEMEINDE zu DUREN
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Abgrabungen auch aufgeschittete Bereiche aufweist. Im gesamten Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung verstarkt auf geruchlich bzw.



