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Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 12 BauNVvO)

Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und
den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

1.3 Baugrenzen
(8§23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Gesimse, Dachvorspriinge,

Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen ist bis zu einem MaB von
1,00 m zulassig.

1.4 Private StraBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der privaten StraBBenverkehrsflachen sind Leitungsverlegungen zur technischen
ErschlieBung der anliegenden Baugrundstiicke durch die jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager zuldssig und durch entsprechende Dienstbarkeiten zu sichern.

2. Kennzeichnung
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

In der Planzeichnung ist der Bereich gekennzeichnet, der von einer tektonischen Stérung
betroffen ist. In diesem Bereich sind ggfs. entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen.

3. Hinweise
3.1 Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/356 liegt im ehemaligen Kampfgebiet.
Vor dem Beginn erdeingreifender Arbeiten ist der Kampfmittelrdumdienst zu informieren,
eine Betretungserlaubnis sowie eventuelle Leitungsplane sind vorzulegen.

Bei Auffinden von Bombenblindgdangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzusteilen und die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst zu informieren.
Kampfmittelrdumdienst Aachen, Hubert-Wienen-Strale 25, 52070 Aachen

Telefon. 0241 - 9108710

3.2 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlenbedingter, groBflachiger
Grundwasserbeeinflussung.

3.3 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverziiglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstellen sind zundchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmaipflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.
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L.og Plangebietesgrenze

Verfahrensvermerke Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Rechtskraft

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung Trager offentlicher Belange Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geometrisch eindeutig ist und die Kartengrundlage mit den Die sffentliche Auslegung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .06.10. 2007 erfolgt. Mit dieser
Darstellungen des Liegenschaftskatasters Gibereinstimmt. vom ..22.05.2007.. bis .25.08.2007... einschlieBlich stattgefunden. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Diiren, den ..26.08.2007 ..

Offentlich be eIIte Amt fur Stadtentwicklung

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/356 "Gartnerei Binsfelder Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Diiren - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
Stralle” in Durren ist gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB in der Sitzung des ®, S 2414)

Ausschusses fir Stadtentwickiung und Umwelt vom ..25.04.2007..

beschlossen worden.
Duren, den ..30.04.2007 .. w %Q«

Vorsitzender des Ausschusses

............................. o
..,
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- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- Verordnung tGber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)

jeweils in der geltenden Fassung

Stadt Duren

Bebauungsplan Nr. 1/ 356
"Gartnerei Binsfelder Straf3e”

- Satzung -

Die in Rot gekennzeichneten Anderungen sind vom Rat der Stadt Diiren am 12.09.2007
beschlossen worden.
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