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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/318

XI Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) Bau ONRW

Einfriedungen

An den Grenzen der Baugrundsticke zu 6ffentlichen Verkehrsfiachen sind nur transparente Zaune
bis 2,0 m Héhe einschiieBlich eines Sockels von max. 30 cm Héhe, gemessen von der Oberkante
der angrenzenden Strafe, zulassig. Optisch trennende Elemente wie geschlossene Mauern und
dichte Zaune sind nicht zulassig. Hecken sind statt eines Zaunes bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig; ebenfalls sind Hecken zusatzlich zu einem Zaun (entsprechend Satz 1 dieses Absatzes)
bis 1,50 m zulassig.

Innerhalb von allen gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - Flachen C (entlang der B 56), D und E - sowie innerhalb von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Flachen A und B - sind keine Einfriedungen zul&ssig.

Entlang von allen gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

(C, D und E) sowie entlang von Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (A und B) sind nur transparente Zaune bis 2,0 m Héhe ohne
Sockel zulassig. Optisch trennende Elemente wie geschlossene Mauern, dichte Zune sind nicht
zulassig. Hecken sind statt eines Zaunes bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig; ebenfalls sind
Hecken zusatzlich zu einem Zaun (entsprechend Satz 1 dieses Absatzes) bis 1,50 m zulassig.
Entlang der B 56 ist jegliche Art von Einfriedung unzulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell als Einfriedung oder als Teil einer Einfriedung nicht
zulassig.

Definition:
Unter transparenten Zaunen sind Stahligitter- oder Gittermattenzaune und Maschendrahtzaune oder
vergleichbare Zaunarten zu verstehen, die einen offenen Flachenanteil von mindestens 80 % haben.

Als Einfriedungen fir die private Grinflache (Pferdekoppel) sind nur ihrer Funktion entsprechende
offene Einfriedungen zulassig.

Stockheimer Landstrasse

Diese Bebauungsplan-Anderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7
Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 1994

( GV. NW. 8.666 ), des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
( BGBI. I. 8.2414 ) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke ( Bau NVO ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 ( BGBI. | S. 132)

jeweils in der zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung geltenden Fassung.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/ 318 hat in der Zeit vom 28. 02. 2008 bis 02. 04. 2008
einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Diren, den 03. 04. 2008

Rat der Stadt Daren am  07. 05. 2008

als Satzung beschlossen worden.

Diren, den 13. 05. 2008 //

Birgermeister liglied des Rates
Die 5. Anderung ist gemass § 10 Abs. 3/Baugesetzbuch mit der Bekanntpachung v 1. 06.2008
rechtsverbindlich geworden. /
Diren, den 12. 06. 2008
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XI Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (4 ) Bau O NRW

Die 2. Anderung ist in diesen Bauvorschriften enthaiten.

Werbeanlagen

Als Werbeanlagen gelten alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung

von Waren oder Dienstleistungen oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus Sichtbar sind.

An den EinfahrtstraRen in das Gewerbegebiet sowie an den Kreuzungsbereichen und Einmindungen
innerhalb des Gebietes diirfen Tafeln mit einer maximalen Héhe von 3,50 Meter und einer maximalen
Breite von 5,00 Metern emichtet werden, auf denen Hinweisschilder zuldssig sind, die Namen , Art und
Lage der ansassigen Betriebe angeben.

Werbeanlagen an Gebéude diirfen deren First oder Attika um maximal einen Meter iberragen.
Werbeanlagen diirfen den Luftraum Giber den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht in Anspruch nehmen.

Der Anteil von Werbeanlagen, die am Gebaude angebracht werden, darf nicht mehr als 20 % der

jeweiligen Fassadenflache betragen. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 15,00 Metern und

eine Flache von 10 gm ( Euro -Tafel ) nicht iiberschreiten.

Pro Grundstiick diirfen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu vier freistehende Werbe -
anlagen errichtet werden. Ausnahmsweise ( z.B. bei Betrieben mit besonderem Bedarf an Werbung -
Verkauf an Endverbraucher ) kénnen pro 10 Meter StraBenfront eine freistenende Werbeanlage je
Grundstiick zugelassen werden. Als StraRenfront gilt auch die zur B 56 gerichtete Grundstiicksseite.

An Einfriedungen ist je Statte der Leistung ein Hinweisschild bis zu 0,5 gm GroBe zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem bewegten Licht, Booster ( Lichtwerbung am Himmel ) sowie die
Verwendung amtlicher Signalfarben ( rot, griin, gelb ) sind unzuléssig.

Innerhalb einer 20 m - Zone zur BundesstraBe 56 (B 56 ), gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, sind Werbeanlagen und Beleuchtungen und Beleuchtungskdrper nicht zuléssig.
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Dacheindeckungen

GroRfldchige Metalleindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als duliere Dachhf_mt sind unquéssig, sofemn
diese nicht mit einer wetterbestindigen Beschichtung / Versiegelung versehen ist oder spezielle
Legierungen ( z.B. Galvalume ) versehen sind.

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1/318

Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. Xi Ortliche Bauvorschriften - Zusatz

Abweichungen

Abweichungen von diesen drtlichen Bauvorschriften kénnen auf begrindetem Antrag hin zugelassen
werden,

1. wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall eine unbeabsichtigte Hérte bedeuten wiirde

oder
2. die Abweichung mit Blick auf die mit dieser Satzung verfolgte gestalterische Zielsetzung vertretbar ist

und ;
wenn sie unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Diese Bebauungsplan - Anderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 GO NW _

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 ( GV. NW S. 666 ), des Baugesetzbuches vom

27.08. 1997 ( BGBI. |. S. 2141 in der zur Zeit giltigen Fassung und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke ( Bau NVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 ( BGBI. |. 5. 132).

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 14. 12. 2004 bis 19.01. 2005 einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Diiren, den 20. 01. 2005

Amt fur Stadtentwicklung - Planung -

Uer Rat der

dt @uren hat inder Sitzung vom 16. 03. 2005 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
als vereinia

ren néch § 13 Baugesetzbuch gemaB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

s Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der Bekanntmachung vom
rechtsverbindlich geworden.

Die 3. Anderung
23. 07 2005

Duren, den 25707. 2005

—

HINWEIS

Bei beabsichtigter Grundwasserforderung ist das Amt fiir Wasser, Abfall und Umwelt
des Kreises Diiren, Tel. 02421/ 22 - 2666, zu beteiligen.
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 in Ver-
bindung mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Bsth. f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1997 (GV. NW. S. 458) - SGV. NW. 2023.

§§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI.1S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 BGBI. | S. 137) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

§ 86 Abs. 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), berichtigt am 09.05.2000

(GV NRW S. 439).

der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

FESTSETZUNGEN

]

0,8

TH: 12 m

j9

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO, soweit diese nicht schon durch
die Farbgebung, z. B. bei Griinflachen, erkennbar sind. Auch die Begrenzungslinien der Ver-
kehrsflachen sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen. Die Abgrenzungen gelten auch
fir die Festsetzungen gem. § 86 (4) BauO NW.

| Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet gem. 8 BauNVO

Gemdl § 1 (4) Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Gewerbegebiet auf der Grund-
lage der Abstandsliste zum Abstandserlal des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 02.04.1998 (MBI. NW. Nr. 43 vom 02.07.1998, S. 744) gegliedert.

Nicht zuldssig sind:
1. im Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Betriebe der Abstandsklassen |-Vl
2. im Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Betriebe der Abstandsklassen | bis VI
3. im Gewerbegebiet 3 (GE 3)

Betriebe der Abstandsklassen |-V
4. im Gewerbegebiet 4 (GE 4)

Betriebe der Abstandsklassen | bis [V
5. im Gewerbegebiet 5 (GE 5)

Betriebe der Abstandsklassen | bis [l

GemaR § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gewerbegebiet 1 bis 5 (GE 1-5) gegliederten Teil des
Bebauungsplans ausnahmsweise die in den nachsthoheren Abstandsklassen der Abstandsliste
aufgefilhrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so be-
grenzt werden, daR sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen {iblicherweise ausgehenden
Emissionen nicht iberschreiten.

Die nach § 8 (2) BauNVO
Ziffer 4: Anlagen fiir sportliche Zwecke
allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (5) BauNVO unzuléssig.

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten
Sortimentsschwerpunkten sind unzuldssig.

Verkaufsstellen, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oder Kleingewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
haben, sind zuldssig.

Die nach § 8 (3) BauNVO

Ziffer 1 : Wohnungen sind nur zuldssig, wenn sie in die Betriebsgebdude baulich integriert sind;
freistehende oder angebaute selbstandige Wohngebaude sind nicht zulassig sowie

Ziffer 3: Vergniigungsstéatten als ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulédssig.

Fur die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zulissigen Wohnungen ist der
Nachweis zu fithren, da beim Aufireten von AuRengerduschen durch entsprechende bauliche
und technische MaRnahmen sichergestellt wird, daf’ in den Schlafrdumen folgender Innenraum-
pegel von nachts 35 dB(A) eingehalten wird.

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Gbersteigen
{z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren).
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Bei der Ermitilung von bau-
lichen und technischen MaRBnahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten "Auen” auszugehen:
Far Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen, tagsiiber 65 dB(A),
nachts 50 dB(A). Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen Bauordnungsamt
vorzulegen.

Grundflachenzahl (GRZ)
Trauthdhe als HochstmaR

Die Traufhohe wird gemessen von der natiirlichen Geldandeoberfliche bis Oberkante Dachhaut
in Flucht der AufRenseite des traufseitigen AuBRenmauerwerks.

Il Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 9 (1) BauGB

VI MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

u Samtliche auf den mit (A) und gekennzeichneten Flachen vorhandene Gehdlzbestande

sind dauerhaft zu erhalten.

Auf der mit @ gekennzeichneten Flache sind bodenstédndige Laubbdume entsprechend Arten-
liste 3 zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betrdgt 2,0 m und in der Reihe

1,5 m. Entlang der AuBenseiten der so gekennzeichneten Flachen sind vierreihig bodenstandige
Laubgehdlze der Artenlisten 2 und 4 zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1.5 m. In

diese Waldrandbepflanzung ist in einem mittleren Abstand von 20 m ein bodenstandiger Laub-
baum der Artenliste 2 zu pflanzen.

Auf den mit gekennzeichneten Flachen sind bodenstandige Laubgehdlze gemaR Artenliste 4
zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt max. 1,5 x 1,5 m. Je 100 m? der so gekennzeichneten
Flachen ist ein bodensténdiger Laubbaum der Artenliste 2 in die Hecke zu pflanzen. Liegen Innerhalb
dieser Flachen Versickerungsmulden, so sind die verbleibenden Randbereiche entsprechend der
Festsetzung zu bepflanzen.

Private PKW-Stellplatzfiachen auf den Gewerbegebietsgrundstiicken, Stralenverkehrsflichen mit

der Zweckbestimmung "Fu-/Radweg" sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder

sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundener Decke,
Schotterrasen) auszufithren. Durch die Art der Befestigung und des Unterbaus ist sicherzu- 158
stellen, daR ein AbfluBbeiwert von 0,6 nicht Gberschritten wird. Diese MaBnahme gilt ebenso fir

die selbstdndig gefithrten Wege und Platze im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, ;7;“ ]

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die wasserdurchlassige
Befestigung darf nur auf denjenigen Flachen durchgefiihrt werden, die nach Begutachtung als
altlastenfrei eingestuft werden.

VIl Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

TJLILIC] it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

Begunstigte: Stadtwerke Duren, Stadt Diren

Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der Flachen ist nur in Abstimmung mit dem Leitungs-
betreiber zuladssig.

Sollte aufgrund einer geplanten Bebauung der Grundstiicke die Verlegung des 20 KV-Erdkabels
erforderlich sein, so ist dies nur in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber zulassig.

VIIl_ Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25 a BauGB
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Samtliche auf den mit (D) und (E) gekennzeichneten Flichen vorhandene Gehélzbestande
sind dauerhaft zu erhalten.
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Baugrenze zur Abgrenzung der max. (iberbaubaren Grundstiicksflache. Gebdude und Gebaude-
teile dirfen diese Grenze nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem
Ausmal kann zugelassen werden.

Bauweise
Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, es sind

jedoch Geb&dude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Baumassenzahl als HochstmaR

Il Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strassenverkehrsilachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR-/Radweg

Die direkte Zufahrt zu einzelnen privaten Stellplatzen von der Strassenverkehrsflache aus ist
nicht zuldssig. .

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

IV Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflache: Zweckbestimmung Pferdekoppel

Die gem. § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten Gebiete sind als intensive Griinlandflachen dauerhaft
zu erhalten. "

V MaRnahmen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser gem. § 9 (1) 14 BauGB

Regenklarbecken

5 Das anfallende Niederschlagswasser ist iber das vorhandene Trennsystem abzuleiten mit

Ausnahme der folgend beschriebenen Faélle: Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist

Uber eine mindestens 20 cm starke belebte Bodenzone zu versickern. Eine Versickerung ist

nur auf denjenigen Flachen zulassig, die nach Begutachtung als altlastenfrei eingestuft wurden.

Soll Niederschlagswasser im Bereich von Ausgleichsflichen oder Pllanzflichen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 20 und 25 BauGB versickert werden, so sind den 6kologischen Wert mindemde Anlagen wie
Reinigungsbauwerke auflerhalb dieser Fldchen auf den Baugrustiicken innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zu errichten.

Das Niederschlagswasser der befestigten Hof- und Verkehrsflachen ist, wenn es als stark verschmutzt
einzustufen ist, in einer Regenwasserbehandlungsanlage soweit vorzureinigen, dass es versickert,
bzw. in den Regenwasserkanal eingeleitet werden kann. Die abgeschiedenen Verschutzungen sind
dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Ist es dagegen als schwach belastet einzustufen, ist dies dem
staatlichen Umweltamt nachzuweisen und es ist Giber eine belebte Bodenzone zu versickern oder in
Abstimmung mit der Stadt Diren - Tietbauamt - dem Regenwasserkanal zuzufithren.

Mindestens 20 %der mit @ gekennzeichneten Flachen sind mit bodensténdigen Laubgehdlzen
gemal Artenliste 4 zu bepflanzen oder es ist der vorhandene Bestand in diesem Umfang zu er-
halten. Je 500 m2 der so gekennzeichneten Flachen ist ein bodensténdiger Laubbaum der Arten-
liste 1 oder 2 zu pflanzen. Die Gbrigen so gekennzeichneten Flachen sind mit Bodendeckern oder
Ziergeholzen zu bepflanzen oder mit einer wildkrautreichen Wiesenmischung einzusden.

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind in den Randbereichen der Versickerungsmulden
bodenstandige Laubgehdlze ein- bis zweireihig im Abstand von je 1,5 m zu pflanzen. Je 100 m? der
s0 gekennzeichneten Fidchen ist ein bodensténdiger Laubbaum der Artenliste 2 in die Hecke zu
pflanzen. Entlang der GE-Flachen zugewandten AuBenseiten der so gekennzeichneten Flachen ist
einer Breite von 3 m eine wildkrautreiche Saatgutmischung anzusden. Eine Mahd dieser Fldchen ist
maximal zweimal jahrlich zulassig.

Auf den mit (E) gekennzeichneten Flachen sind bodenstandige Laubgehdlze gemaR Artenliste 4
zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,5 x 1,5 m.

20 %der Grundstiicksflache sind wie die mit (D) gekennzeichneten Flachen zu bepflanzen. Dem
Grundstiick zugehérige Pflanzflachen gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden hierauf angerechnet.

Entlang der PlanstraBen mit einer Breite von 13,50 m sind beidseitig bodenstﬁndige Laubbaume
der Artenliste 1 in einem mittleren Abstand von maximal 30 m zu pflanzen. Die GréRe der Baum-
scheiben darf 6 m? nicht unterschreiten; die Baumscheiben sind mit Wildrasen einzusaen.

Entlang der PlansitraBen mit einer Breite von 11,50 m sind einseitig bodenstindige Laubbdume
der Artenliste 1 in einem mittleren Abstand von maximal 30 m zu pflanzen. Die Gréf3e der Baum-
scheiben darf 6 m? nicht unterschreiten; die Baumscheiben sind mit Wildrasen einzusien.

IX Bindungen fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die so gekennzeichneten Einzelbdume sind vor Beeintrachtigung zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten. Im gesamten Wurzelbereich (entspricht der Kronenbreite) sind Bodenauf- und abtrag
sowie jegliche Oberflachenbefestigung unzuldssig. Die zu erhaltenden Baume sind bei Baurmnaf-
nahmen nach DIN 18920 "Schutz von Biumen und Pflanzbestinden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen” zu schiitzen.

Die gemaR den Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB anzupflanzenden Bidume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft anzulegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie ent-
sprechend den Festsetzungen nach § 9 (1) 25a BauGB zu ersetzen.

X Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Die Bodenkontaminationen aus der militdrischen Vornutzung wurden mit dem Riickbau der

Anlagen weitestgehend entfernt - siehe Dokumentation zum Flédchenrecycling (HYDR.O vom

4 Februar 2002, einschlieBlich Ergdnzung zur Nachbearbeitung der Schlackenflichen vom
18. April 2002 - Anlagen zur Begriindung)

1. Verbreitet sind auf dem Geldnde schadstoffbelastete Schlacken (ehemaliger StraRenun-
terbau) anzutreffen. Nach den vorliegenden Analysen unterschreiten diese jedoch stets die
maflgeblichen Prifwerte der BBodSchV fiir die vorgesehene gewerbliche Nutzung und
kénnen ohne weitere Sicherungsmalnahmen auf dem Geldnde verbleiben. Eine besondere
Kennzeichnung solcher Flachen ist nicht erfolgt.

2. In verschiedenen Bereichen wurde mit wasserrechtlicher Genehmigung Material einge
baut bzw. ist Material im Boden verblieben, das die zulassigen Z2-Werte fiir einen gesi-
cherten Einbau einhalt (Schlacken, Aschen, wiedereingebautes RCL-Material) (s. Anlage
8 zur Sanierungsdokumentation).

3. Soweit das unter den Punkten 1 und 2 angesprochene Material als Aushub anfélit und
auBBerhalb des Gelandes entsorgt werden soll, wird hinsichtlich der zu erfillenden Anfor-
derungen auf die aktuellen abfallrechtlichen Bestimmungen hingewiesen (Einstufung ge-
maRk LAGA-Z1.2 bzw. Z2).

4. Aufgrund der militarischen Vormutzung kénnen auch auf3erhalb der untersuchten und sa-
nierten Bereiche kleinrdumige Kontaminationen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Bei Feststellung weiterer Kontaminationen ist der Kreis Diiren unverziiglich zu informie-
ren.

5. Fir den noch nicht zuriickgebauten Bereich des Asylbewerberheimes wird auf die Vorga-
ben im Abbruch- und Entsorgungskonzept vom 05.08.1999 verwiesen. Dort existiert noch
ein Olschaden am noch bestehenden Gebaude 111 (Einfiillschacht Heizéltank- im Plan
mit (A) gekennzeichnet), der entsprechend der Auflagen in der Abbruchgenehmigung im
Zusammenhang mit dem Abbruch dieses Gebaudes zu sanieren ist.

6. Die im Plangebiet vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Grundwassermefstellen
C - H sind dauerhaft zu erhalten. Auch nach erfolgter Bebauung ist die Entnahme von
Grundwasserproben bzw. das Abteufen weiterer Pegel zu ermdglichen.

Fiir das gesamie Plangebiet gilt: Bei Bauvorhaben mit Eingriffen in den Boden ist der
Kreis Diiren als zustandige Untere Bodenschutz- und Wasserbehdrde bei allen Bau-
{Abbruchantragen im Plangebiet zu beteiligen.

o

Werbeanlagen.. -
Als Werbeanlagen gelten alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder qutelsung
von Waren oder Dienstléistungen oder als Hinweis auf Gewerbe oder Bewen’hnd vom

dffentlichen Verkehrsraum aus-si
An den Einfahrisstrallen in das Gewerbegebiet sowie an den Kreuzgpgs’fbereichen und Ein-
mindungen innerhalb des Gebietes diirfen. Tafeln mit einer rn/a,xim/alen Héhe von 3,5 Metern und
einer maximalen Breite von 5,0 Metern ermichtetwerden, auf denen Hinweisschilder zuldssig
sind, die Name, Art und Lage der ansassigen Betriecbe angeben.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen deren Fir
Werbeanlage diirfen den Luftraum Gber de
nehmen. :
Der Anteil von Werbeanlagendie am Gebaude angebracht werden, darfr
flache betragen. Freistehende-Werbeanlagen-di

a.um maximal einen Meter berragen.
offentlichen Verkehssflachen nicht in Anspruch

icht mehr als 20 %

diarfen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche bis zu vier freistehende

Pro Grundsti

Nruiche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (4) BauONW

\\\

We}Eé'aniagen errichtet werden. Ausnahmsweise (z. B. bei Betrieben mit besonderem Bedarf

Einfriedungen
Als Abgrenzung zu den offentlich€

eder spezielle Legierungen (z. B. Galvalume) versehen sind.

Xll Sonstige Darstellungen

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Bestandsgebaude

Hinweise
1. Aufgrund tagebaubedingter Grundwasserabsenkungen konnen im Plangebiet ungleichmaRige

Bodenbewegungen, insbesondere im Bereich tektonischer Unstetigkeitszonen, nicht ausge-
schlossen werden.

Artenliste als Empfehlung zu den Pflanzgeboten

Artenliste 1: StraRenbdume Artenliste 2: Kleine Baume

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahom
Acer pseudoplatanus Bergahom Alnus glutinosa Roterle
Aesculus hippocastanum RoRkastanie Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sandbirke Malus sylvestris Wild-Apfel
Fagus sylvatica Rotbuche Populus tremula Zitterpappel
Fraxinus excelsior Esche Prunus avium Vogelkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus communis Wildbime
Quercus petraea Traubeneiche Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus domestica® Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitat:

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20 cm

Heister oder Hochstamm, mind. 2x verpflanzt,
Hoéhe mind. 200-250 cm

*Heister, mind. 3x verpflanzt, im Container,
Héhe mind. 150-200 cm

Artenliste 3: Bdume fiir Aufforstung Artenliste 4: Straucher

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahomn
Betula pendula Sandbirke Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Cornus mas Kornelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Haselnuf
Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna Weilldorn
Sorbus aucuparia Eberesche Euonymus europaeus Pfaffenhatchen
Ulmus laevis Flatterulme Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pflanzqualitat: 2-3-jahrig verpflanzte Forstware, Prunus spinosa Schlehe
mind. 60-100 bzw. 80-120 cm Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzqualitat: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen,

Hohe mind. 60-100 cm

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Festlegung der

_ stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist und
die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegen-
schaftskataster Ubereinstimmt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes nebst Begriindung
hat in der Zeit vom 30.04. bis 05.06.2002 einschlieRlich
gemaR § 13 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
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Wolliger Schneeball
Gewdhnl. Schneeball

Amt fur Stadtentwickiung

Der SatzungsbeschiuR dieser Bebauungsplanédndering
wurde gema® § 10 Abs. 3 BauGB am .09, 11. 2002
ortsiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungs-

i plan rechtskraftig.
¥ = £ /7
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Mitglied des Rates Techn. Beigeordneter

Entwurfsverfasser: Pesch & Partner
Architekten - Stadtplaner GbR
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