STADT DUREN BEBAUUNGSPLAN NR. 1/177

12. ANDERUNG “EHEM. KASERNE*“ IM BEREICH DER ECHTERNACHER STRA

SSE IN DUREN

3 Textliche Festsetzungen
zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/177

* ehemalige Kaserne “ im Bereich der Echternacher StraBe in Diiren

LEGENDE
. WR | RENESWOHNGERIET ssewem——  BAUGRENZE
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND e STRASSENBEGRENZUNGSLINE
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTMASS £ = BEREICH CHNE EIN-UND AUSFAHRT
Y - -
/E\ N\ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG ~s—s—e—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
04 GRUNDFLACHENZAHL -8~ HAUPTFIRSTRICHTUNG

CGESCHOSSFLACHENZAHL

g @ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

e

Planungsrechtliche Fesisetzungen

1.0  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO wird festgesetzt, dass im WR 1 und im WR 2 die gem. § 3 Abs. 3
Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

2.0 MaB der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO

2.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl darf geméaB § 19 Abs. 4 Bau NVO durch Flachen fir
Steliplaize und Garagen mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 50 Prozent Uberschyritten
werden,

22 Im WR 1 ist eine maximale Traufhhe von 4,40 m fir den Hauptbaukorper zulgssig. Fiir Doppel-
haushaliten ist eine zwingende Traufhdhe von 4,20 m festgesetzt, Als Ausnahme wird festgesetzt,
dass bei entsprechender Einigung der Eigentimer der Doppethaushélften auf gieiche Hohen fir

die Doppelhauser die aligemeine Festsetzung Anwendung finden kann.

Diese Bebauungspian-Anderung beruht auf den i des §7 Gemel NRW in der Fassung
der Bekannimachung 14.07. 1594 { GV. NW. 8,666 ), des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannimachung vom 23. 09, 2004
{BGBL L. 5.2414 ) und der Verordnung {ber die bauiiche Nutzung der Grundsticke { Bau NVO ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01. 1550 { BGBL i S. 132) jewsils in der zum Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung geltenden Fassung.

Der Ausschuss fiir Stadtertwickiung und Umwelt hat in der Sitzung vom 23,08. 2006 beschlossen, die 12. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1/177,Ehemalige K;
Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung angeordnet.

Diren, den 28.08. 2008

Vorsitzender des Ausschusses

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes hatin cer Zeitvom  16.01.2007 bis 16.02.2007  einschiieRlich ifentiich ausgelegen

Diiren, den 22, 02, 2007 7’“ D) ,//

eme” im Bereich der Echternacher Strafe in Diiren gemaB § 13 Baugesetzbuch -vereinfachtes Yerfahren- autzustellen.

Amt fiir Stadtentwicklung -Planung-

Die 12. Anderung sii?ym«& 10 Baugese}z"buch vom Rat der Sladt Direnam 21, 03. 2007 als Satzung beschiossen worden.
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Die 12. Anderung ist gerpéiss § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der Bekanntmachung vom 23. 06. 2007
/

Dilren, den  25. G6. 2007

rechisverbindlich geworden,

Im WR 2 sind TrauthShen zwischen 5,50 m bis 6,30 m fir den Hauptbaukdrper zulassig. Fir
Doppethaushilften ist eine zwingende Traufhdhe von 5,80 m fesigesetzt. Als Ausnahme wird
festgesetzt, dass bei entsprechender Einigung der Eigentimer der Deppelhaushalften auf gleiche
Hahen fiir die Doppelhauser die aligemeine Festsetzung Anwendung finden kann.

Als Trauthdhe wird die Schnittlinie der AuBenflachen von aufgehender AuBenwand und Dachhaut
im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NRW definiert.

‘Systemschnitt 1

2.3 Bezugspunkt
Die Bezugshohe flir das jeweilige Bauvorhaben ist die Oberkante des Randsteines der Fahrbahn,
senkrechi gemessen zur Mitte der straBenseitigen Fassade {Haupteingangsseite).

Systemschnitt 2
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Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5§ 22 und 23 Bau NVO

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 Bau NVO sind nur Einzelhduser und
Doppelhauser zulassig.

GeméaB § 12 Abs. 1 sind Garagen und Stelipiatze im Baugebiet auch auierhalb d rbaubaren
Fiachen zuldssig. GemaB & 12 Abs. 6 Bau NVO wird festgeseizt, dass Stellplatze und Garagen
innerhalb eines 10 m breiten Streifens, parallel zur Nikolaus len- Strafie verlaufend, nicht
zulassig sind.

Ein- und Ausfahrten sind an der Nikolaus- Ehlen- StraBe nicht zuldssig.

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungs-
linie einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO, mit Ausnahme von Standorten flir Abfallbehdlter,
sind im Vorgartenbereich (zwischen StraBenraum und der bis an die seitlichen Grundsticks-
grenzen verlangerien straBenseitigen Fassade) unzuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

im WR 1 und WR 2 wird die hichstzulassige Zahi der Wohnungen pro Wohngebaude mit
2 Wohnungen fesigesetzt.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

Fassadengestaitung

Zulassig fur die Fassadengestaitung sind ausschlieBlich weiier oder rotbrauner Putz und / oder
rotbraune Backsteinarien (z.B. Feldbrandstein, Klinker). Fassaden von Doppeihaushalften sind
jeweils einheitlich zu gestalten.

Die Fassadengestaliung der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend auszubilden. Glei-
ches gilt flir gemauerte Bestandteile der Einfriedungen im Vorgartenbereich. Die Orisatzung
aber die Einfriedung der Baugrundstlicke bieibt in sonstiger Hinsicht von der Festsetzung unbe-
ruhrt.

Dachgestaltung

im WR 1 sind gieichhiiflige Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 42° zuiassig.
Die zulassige Dachneigung fiir Doppelhauser betragt zwingend 40°. Als Ausnahme wird fes
setzt, dass bel entsprechender Einigung der Eigentlimer von Doppeihaushélften auf die gleiche
Dachneigung die allgemeine Festsetzung Anwendung finden kann.

im WR 2 sind gleichhiiftige Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 28° und 32° zuldssig.
Die zulassige Dachneigung fir Doppelhauser betragt zwingend 30°. Als Ausnahme wird fest-
geselzt, dass bei entsprechender Einigung der Eigentimer von Doppelhaushaifien auf die glei-
che Dachneigung die allgemeine Festsetzung Anwendung finden kann.

im WR 1 sind Abwalmungen nur zulassig, wenn die Abwalmung nicht mehr als 1/4 der Hdhe
des Giebeldreiecks betrdgt und die Dachneigung der Abwaimung 45 ° nicht {berschreitet.
innerhalb von Abwalmungen sind Dachaufbauten und Dachflachenfenster nicht zuldss

im WR 2 sind Abwalmungen nicht zulassig.

Fir Garagen und Nebenarnlagen sind gleichhditige Satteldacher mit Firstrichtung des Haupt-
baukérpers und abweichender. Dachneigung, Puitdacher mit Traufe zur HaupterschliieBungs-
seite bzw. zum angrenzenden Nachbargrundstiick sowie Flachdacher zuldssig.

Py

Der maximale Dachiiberstand gegeniiber der AuBenwand betragt 0,70m.

Sptemscnniny

Dacheindeckung

Dacher sind in den Farben dunkeibraun, anthrazit oder schwarz, nicht gidnzend, einzudecken.
Sonnenkollektoren und Solarzeilen sind zulassig.

Dachaufbauten

Im WR 1 sind Dachaufbauten nur in Form von Dachgauben wie nachfclgend beschrieben
zuléssig:

Dachgauben dirfen ausschlieBlich als Flachdach- oder Schieppgauben ausgefihrt werden.

Dachgauben dirfen weder aus dem aufgehenden Mauerwerk heraus errichtet werden, noch
vor das aufgehende Mauerwerk hervortreten. Der hochste Punkt von Dachgauben muss sich
unterhalb des oberen Drittels der Dachflache, der unterste Punkt cberhalb des unteren
Sechsteis der Dachilache befinden (der Dachiiberstand kann hier mit eingerechnet werden)

Der Abstand zwischen Dachgaube und seitlicher Gebaudeabschlusswand muss mindestens
/s der Gebaudebreite betragen.

Pro Traufseite sind maximal 2 Dachgauben zuldssig. Wird eine Einzelgaube gewéhit, darf ihre
Lange nicht mehr als '/, der Gebéudebreite bet agen. Werden 2 Dachgauben gewahli, ist pro
Gaube nicht mehr als ¥4 der Gebaudebreite zuldssig. Die Unterkante der Dachgaube ist hierbei
die maBgebliche Lange.

Dachgauben sind in der Farbauswahl der Dachflache anzupassen. Metallische Verkieidungen
sind nicht zulassig.

Im WR 2 sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchhauser bzw. Dacherker nichi zuidssig.

Dachflachenfenster

che hervortreten, sie mussen in die
sig.

Dachfldchenfenster dirfen nicht wesentlich aus der Dachf
Dachflache eingepasst sein. Dachbalkone sind nicht zut

AuBengestaltung

Der Vorgartenbereich (zwischen StraBenraum und der bis an die seitlichen Grundsticks-
grenzen verldngerten straBenseitigen Fassade} ist gartnerisch zu gestalten, mit Ausnahme der
bendtigten Flachen fir Zufahrien und Zugdnge. Als Bepflanzung soiiten méglichst nur standort-
gerechte heimische Pflanzen verwandt werden.

Garagenzufahrten bzw. Stellplatzilichen sind mit einem wasserdurchiassigen Material
(z.B. Pflaster mit Sickerfuge} zu befestigen.

Standorte flir Abfailbendlier im Vorgarten sind mit heimischen Pflanzen und Strauchern zu um-
pflanzen, so dass sie nicht einsehbar sind oder in Schranken unterzubringen, die Rank-,
Schiing- oder Kietterpfianzen zu begrinen sind.




