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1. Ziel der Bebauungséanderung

Stadtebauliches Ziel und damit Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist
die Wahrung und Sicherung des spezifischen Charakters fir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplandnderung als Einzelhaus- und Einfamilienhaus-
gebiet. Auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen innerhalb der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Geltungsbereich der 9.
Anderung erweitert und der Anderungsentwurf tiberarbeitet.

Die Textliche Festsetzung, die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung eine strikte Begrenzung auf 2 Wohneinheiten je Gebaude bein-
haltete, wurde um die Formulierung einer Ausnahmeregelung ergénzt. Die
Rahmenbedingungen fur die Ausnahme sind dem Erhalt der Geb&u-
destruktur dienlich und bieten insbesondere den Grundstiicken mit grof3en
Gebaudekdrpern ein gewisses Mal3 an Flexibilitat. Flr groRere Bestands-
gebaude wird so die Mdglichkeit fir einen sinnvollen Umbau geboten. Ein
Abriss aus wirtschaftlichen Griinden kann so ggfs. vermieden werden.

2. Verfahrensablauf

- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat in der Sitzung vom
26.09.2017 die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/148 ,Gebiet Mihlenweg, Griner Weg, Schweringstralle, Strese-
mannstrale, Ernst-Reuter-StraRe” in Diren beschlossen. Die Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 16.11.2017.

- In der Sitzung vom 27.02.2018 wurde die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt an-
geordnet.

- Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
25.06.2018 bis 20.07.2018 einschlie3lich durchgefuhrt. Die Bekannt-
machung hierzu erfolgte am 14.06.2018.

- In der Sitzung vom 11.09.2018 wurde die Erweiterung des Geltungsbe-
reiches durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt be-
schlossen.

- Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung der 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/148 wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung und Umwelt am 13.06.2019 gefasst.

- Mit Schreiben vom 18.07.2019 wurde die Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt.

- Die Bekanntmachung uber die Erweiterung des Geltungsbereichs und
die offentliche Auslegung erfolgte im Amtsblatt vom 05.09.2019.

- Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 16.09.2019 bis
18.10.2019 einschlief3lich durchgefihrt.

- Die Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange Uber die Offenlage gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 05.09.20109.

- Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Sitzung am 11.12.2019 durch
den Rat der Stadt Diren
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Verfahrensubersicht:
26.09.2017

16.11.2017

27.02.2018

14.06.2018

25.06.2018 - 20.07.2018

11.09.2018

13.06.2019

18.07.2019

05.09.2019

05.09.2019

16.09.2019 - 18.10.2019

12.12.2019

Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/148 ,Gebiet Muhlen-
weg, Gruner Weg, Schweringstralle, Strese-
mannstral3e, Ernst-Reuter-Straf3e* in Diren
durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Umwelt.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses im Amtsblatt der Stadt Diren.

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit durch den Ausschuss fur Stadt-
entwicklung und Umwelt.

Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit im Amtsblatt der Stadt Du-
ren.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf 8§ 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Aus-
legung der Planunterlagen im Rathaus der
Stadt Diren.

Erweiterung des Geltungsbereichs fur die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/148
,Gebiet Mihlenweg, Griner Weg, Schwering-
straBe, Stresemannstral’e, Ernst-Reuter-
StraRe* in Duren durch Beschluss des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung und Umwelt.

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung durch
den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Um-
welt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses fur die Erweiterung des Geltungsbereichs
und der Anordnung der Offenlage im Amts-
blatt der Stadt Duren.

Benachrichtigung der Behtrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange geméafi § 3 Abs. 2
BauGB.

Offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2
BauGB im Rahmen einer Auslegung der
Planunterlagen im Rathaus der Stadt Duren.

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt
Duren.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde eine Umwelt-
prifung mit Umweltbericht durchgefuhrt. Die Betrachtung der einzelnen
Schutzguter ist im Umweltbericht dargestellt. Zur Beurteilung der Umwelt-
belange waren keine Gutachten erforderlich.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich auf eine Bestandsituation. Hier
wird lediglich die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude beschrénkt.
Als positive langfristige Wechselwirkung kann die damit erreichte Vermei-
dung eines hoheren Verkehrsaufkommens genannt werden, da einer Uber-
formung des Wohngebiets mit Geschosswohnungsbau entgegengewirkt
wird.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden zahlreiche
Stellungnahmen abgegeben, so dass ein relativ umfassendes Meinungsbild
erfasst werden konnte.

Den Ergebnissen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde Rech-
nung getragen indem der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
erweitert wurde und die textlichen Festsetzungen modifiziert wurden.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der Bebauungsplandnderung wur-
den keine Stellungnahmen abgegeben.
5. Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

6. Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden nicht gepruft, weil der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplan&nderung innerhalb eines schon beste-
henden Wohngebiet liegt.

7. Verfahrensabschluss

Der Rat der Stadt Diiren hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die 9. Ande-
rung als Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Duren tritt die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/148 ,Gebiet Miih-
lenweg, Gruner Weg, Schwering-strafl3e, Stresemannstrafl3e, Ernst-Reuter-
StrafRe” in Diren in Kraft.

Duren, Marz 2020
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