STADT DUREN BEBAUUNGSPLAN NR.1/134
3. ANDERUNG UND ERGANZUNG M. 1:500
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Im WA2 befinden sich Telekommunikationsiinien der Deutschen Telekom AG. Diese |
sind, sofern sie Gberbaut werden sollen, vor Baubeginn zu verlegen |
Vor Baubeginn st mit der Deutschen Telekom AG Kontakt aufzunehmen

Deutsche Telekom AG, Am Eliembusch 18-20, n
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ALLGEMEINES WOHNGEBEET [T —

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ZWINGEND ————  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
GRUNDFLACHENZAHL ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUZTUNG

‘GESCHOSSFLACHENZAHL FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS

FD  FLACHDACH (OFFENTLICHE GRONFLACHEN

o BAUGRENZE 'GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Textliche Festsef
Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Zur Art der baulichen Nutzung
In Allgemeinen Wohngebieten sind
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

storende

- sonstige nicht
- Anlagen for Verwaltung

Y Tankstellen
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig

Arzte, Rechtsan-
walte, Steuerberater, Wirtschaftsprifer, Architekten, Tierarzte, Journalisten, Handelsvertreter ohne Auslieferungs-
ager, Masseure, Logopaden, Psychologen, private

Asbeitsvermittier, EDV-Berater.
2. Zum MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen

was

ImWA bis zu
1andehohe darf nicht weniger als 150,00 m . NN betragen.

155,00 m 0. NN zulassig. Die geplante Ge-

nur innerhalb der

22 Garagen und Gberdachte Stellplatze
‘Garagen und Stellplat und auf den hierfar vorge-
s

2
Bei einer entsprechenden Nutzung nach § 4 Abs. 2 Punkt 2 BauNVO sind 4 Stellplatze je Grundstack zulas-
sig

233 Nebenanlagen
Gewachshauser und vergleichbare bauliche Anlagen ddrfen nicht mehr als insgesamt 7 m* Grundfiache auf-

Diese Bebauungsplan-Anderung und Erganzung beruht auf den nachstehend benannten Bestimmungen des § 7
Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1

$.666),
in der Fassung der vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der Verordnung :
Gber die bauliche Nutzung der Grundstacke (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 s
(BGBL I S, 13: s in d der 9

Der Ausschuss for Stadtentwickiung und Umwelt hat in der Sitzung vom 07.03.2007 beschiossen, die
3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1/134 Im Eschfeld” (Oststr, Euskirchener Str,
[ o Vertat

Gestalterische Festsetzungen

1. Fassadengestaitung
Die Fassaden sind den Fassaden der naheren Umgebung anzupassen. Erfaubt sind weitke oder sandfarbene
Putz- oder Mauerwerksfassaden.
Bei aneinander gebauten Gebauden ist die ber den Anbau herausragende Fassade im Material und der
Farbe des Gesamtbaukorpers zu verkleiden.

ingen sind nur in Verbindung mit Putzfassaden zulassig. Sie darfen nicht mehr als 40 % der je-
weiligen Gebaudefassade einnehmen. Holzverschalungen sind den Putzfiachen entsprechend in Wei oder
sa 2u gestaiten.

2. Dicher

Es sind nur Flachdacher zulassig,

Flachdacher sind in den Gblichen Flachdacheindeckungen oder begrnt zu errichten.
07

Garagen
‘Garagen sind dem Hauptbaukorper in Material und Farbe anzupassen.
4. Stitzmaern

Wa
Im WA ist eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Oberkante des
des | darf ei 147,50 m 0. NN nicht

interschreiten.
Die Attikahohe darf maximal 155,00 m 0. NN betragen. ox s
Im Bereich der F: /

einer Grundstackstiefe von mind. 10,0 m, gemessen ab der Straenbegren-
zungslinie, dem Verlauf des Straenniveaus der Frankensiratie / Romerstraie
anzupassen. Hier it eine Toleranz von + 0,50 m und 0,50 m zulassig.

Bezugshohen
Als Bezugshohen dienen die innerhalb der 3. Anderung angegebenen Gelandehohen im Bereich des Stra-
Benraumes.

‘Grenze zwischen WA und WA?
e Lage der Grenze zwischen dem WA und WA2 kann je nach Grundstacksteilung um bis zu 3,00 m nord-

lich und bis zu 5,00 m sudiich, parallel verschoben werden.

Der Verlauf der Grenze dar bis zu 5 gedreht werden. In diesem Fall it die Parallelverschiebung nur um je-

‘weils 2,00 m moglch

Hohenunterschiede im geplanten Gelande, im Grenzbereich des WA1 zu WAZ, konnen mittels einer

Stutzmauer oder in Form einer Abboschung dberbrackt werden.

MR L. - S SR .

Frankenstr. und Sachsenstr) in hren- autzustellen
ig angeordnet. ,

Daren, den 13.03.2007

Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 29.03.2007 bis 03.05.2007
n.

einschieich offentich ausgeleger

Daren, den 0. 05. 2007

Die 3. Anderung und Erganzung ist gefija® § 10 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Ddren am 19.06.2007
als Satzung beschiossen worden

Daren, den 2. 0. 2007

Farbe -
o /4«' ‘/(_;ng
Entlang der der Parzelle 242 ist ain errchten. Dieser istim Bereich des. Bt e
WA 0 WA nur bis zu iner Hohe von 1,80 m zulssig. Der Sichtschutz st als ligraner Sichtschutz, be-
stehend aus natarichen Baustoffen zu errchten. Mogich sind: Holzpalisaden, beplanite Bretterzaune und
Weidenzaunelemente in natlchen Farben i M Die3 mit .07, 2007
Als Sichtschutz Sind: Hecken, Von Mau uns s .
2aune und Sichtschutz aus Metal RSt oo
7
o Duren, den 12. 07 200 .
Einfriedungen sind aus natlrlichen Baustoffen oder begrant zu errichten. j
Al Einfiedung werden jegliche Arten von Mauenwerk, Sichtbetonmauern, Kunsistoff-und Metalzaune aus- (
e i
7
5. Werbeaniagen
Bei einer entsprechenden Nutzung nach § 4 Abs.2 Punid 2 BauVO sind —
errichten. Es istnur 1 21 betragen dart
Immissionsschutz Die in Rot gekennzeichneten Anderungen und Erganzungen sind vom Rat der Stadt Diren am 19.06.2007

Zur ostich angrenzenden Sportaniage hin muss der beachtet werden. Di

beschiossen worden.

der zulassigen g werden bei L ezeiten tagsaber (13 bis
45 Uhr) an Sonn- und Felertagen mit Beurteilungspegein beaufschiagt, die mit 61 dB(A) um 1 dB(A) Gber dem
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur aligemeine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten tagsaber bei seftenen
Ereignissen (maximal 18 Tage im Jahr) liegen

daher durch




