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IR0 26 g Art der baulichen Nutzung 1.0 Art der baulichen Nutzung
/ 1% (i, A N BanCin) Mischgebiete gegliedert (M) gemR § 6 BauNVO
91 Q(P Mischgebiet MI 1
Mischgebiet § 5 BauNVO und Nr. 1.2.1 der Ankage zur Planz\V 90) Zulassig sind:
- \ - Geschéfts- und Blrogebaude,
23 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
M | 1 Gliederung des Gebietes (siehe Festsetzungen) bergungsgewerbes,
' \ \ - sonstige Gewerbebetriebe,
AChSkOO rd | naten pu n kte o Antl:laganr:}r:egvaltingen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
\ 1 ’\iz-"-‘ / Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowis flir Betriebsinhaber und
; : Betriebsleiter,
N. R (Y) -Koordinate H (X) -Koordinate N 2/l WIS der aulichen NUEOng . o
\ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVVO 90) %g%
- ohngebidude,
A1 | 1113 2532959.533 5630462.378 \ 2 ) , o
A2 | 1113 2533049.723 5630499.794 . YAS @ Geschossflichenzahl z.B. 0.8 {Nr. 2.1 der Anlage zur Planz\ 90) . Tankstellen,
- Vergnugungsstititen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
g‘? 1 1 12 ;ggggg: 2 ggg ggggjggg:g l e 0‘6 Grundflachenzahl {Nr. 2.5 der Antage zur Planzv 90 Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
> Hydrant=122.14 Mischgebiet Ml 2
' . Zahl der Vollgeschosse (Nr. 2.7 der Anl Planzv/ 90
B2 [ 1113 2533019.348 5630438.146 \ KD=122.17 g R e PR U FE
Zuldssig sind:
C1 1 1 13 2533014874 5630448798 75 ||+S als Hochstmass, z. B. zwei %ude!
G2 | 1113 2532974 .361 5630431.990 i3 W=122.07 + Staffelgeschoss . Geschafts- und Blrogebiude,
\ <03 \1\22'04 - Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
\ +122.03 U f- bergungsgewerbes,
- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.
\ : TR Nicht zuldssig sind:
1. ANDERUNG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i teirs Sah e
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzvO 90) Tankstellen,
. " ; . - Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Diese Bebauungsplan-Anderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 GO NW in \ . o ot ate arcl s dswebliona N toian casiéat cd.
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (GV.NW S.666) und des Baugesetzbuches in der g ot hi i S - 8 e 5 BV sind it Besandislldoe Beb |
" . . Ushanmen gem. s, au sing ni estan Il aes cebalungsplanegs.
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08. 1997 (BGBI.|.S. 2141) Verordnung iiber die bauliche Nutzung _ ¢ e
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI.|.S. 132) ‘\ 0 offene Bauweise (NF. 3.1.4 der Anlage 2ur PlanzV 80) S e e 58 S
Der Rat der Stadt Diiren hat in der Sitzung vom 17.12. 2003 die 1. Anderung des Bebauungsplanes als \ e Baulinie {Nr. 3.4 Ger Anlage 2ur PlanzV 90) Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in dem Bau-
: s gehiet Steliplétze und Garagen aligemein zuldssig soweit sie innerhalb der Uberbauba-
Verelnfachte§jg\ﬁahren nach § 13 Baugesetzbuch gemaR § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. . -85 o ren Grundsticksfiachen. innerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen -
2 ; \ —— algrenze (Nr. 3.5 cier Anlage zur Planz¥ 80) Zweckbestimmung Stellplatz und Zufahrisbereich - oder in den seitichen Abstandsfla-
chen liegen.
r’“_’? ‘\ 3.0 Nebenanlagen
. TN, Q-/V—_ Verkehrsflachen (&ffentlich) Die gemal § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebisten ausnahmsweise zulassigen Na-
Burgem}e'i'ster M@ed des Rates d {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. € der Anlage zur PlanzV 90) téeaﬁ?\ln\if?jgigiacg:i;er Versorgung des Baugebietes dienen sind entsprechend § 1 Abs. 5
i i ' 2 s : .
i P - i RarivarihalEchen i e g e P ) Das gleiche g||t_ fir gemeinschaftliche Nebenanlagen
) . ; i . - - zur Unterbringung von Abfallbehaltern
Die 1. Anderlng des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der Bekanntmachung - _ Anlagen und Eihrichtungen von Kinderspiefiachen
'3 vom 17. 01. 2004 rechtsverbindlich geworden. » A—— Strafenbegrenzungslinie
: / auch gegeniiber Verkehrsflachen R RoE bl st Fiemie 4.0 Griinerdnerische Festsetzungen
Diiren, den 19 01. 2004 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
_ 4.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
$121.22 (private Grilnfiiche-P 1)
q Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung {Nr. 6.3 der Anlage zur PlanzV 90)
hnischer Beigeordneter 9 = ' - ; Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache sind standortheimische Laubgehsélze 2
Tochnise J 1. AN DERU NG Zweckbestimmung und 3. Ordnung in durchmischter Anordnung zu pflanzen. Als Arten sind zu verwenden:
= == it F Eiiduia Feldahom, Feldulme, Hainbuche, Hasel, Schiehe, Salweide, Schwarzer Holunder,
/< 9 Schneeball und Vogelkirsche 0.a. mit mindestens 100 bis 150 m Héhe.
= Je 100 gm Flache sind in unregeimanRigen Abstanden standortgerechte Baume 1. Ord-
~  ens DIE 1. ANDERUNG IST IN DIESEM PLAN ENTHALTEN > nung als Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
/ Als Arten sind zu verwenden: Esche, Zitterpappel, Stieleiche, Robhinie 0.4
. R Grinflachen 42  Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der Schoellerallee (P 2)
- {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Nr. 8 der Anlage zur PlanzV 80)
12153 72136 * (o) Entlang der Schoellerallee sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
\.,’ T - ,O/' Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in durchschnittlichen Abstanden von
- - /)'9\9 ey 10 m Baume als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14-16 cm der Arten Stieh-
A J}‘ privale Grunflachen [Nr. @ ger Anlage zur PlenzV 90) leiche, Esche oder Winterlinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
e 121.5% zzﬁgg erignd .121.43 i @ / e e Je Hautbaum Ist sind mindestens 2 weitere Nebenbsume (2.B. Hainbuche, Birke, Vogel-
* > kirsche) vorzusehen.
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\ Anschluss B-Plan.Nr. "

Entlang Liebigstrafie sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Stréuchern und senstigen Bepflanzungen in durchschnittlichen Absténden von 10
m Baume als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14-18 cm der Arten Stighlsi-

private Grinflache

g,
Q
Zweckbestimmung : ; Lo
4.3 Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der Liebigstrale (P 3)
€8

. che, Esche oder Winterlinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(9] ) . 62 P1 Beplanzungsmaltnahme (siehe Festsetzungen)
Wiese ' 4.4 Begriinung der nicht liberbauten Grundstlicksfidchen
2nun=121,60\
2 Lompe=121.7

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
121.58 107

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Ma3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung voen Boden, Natur und Landschaft HINWEISE

Stadt. Flektrizitdts— (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1.0 Bodendenkmalpflege
werk Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, {Nr13 2.4 der Anlags zur Planz\/ 90) Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Nideg-
—— gen, Zehnthofstralke 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 7684 oder 7491; Fax 02425 / 7584)
unverzlglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des

Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

12167

.

\-121.55 a7
12118
X

""_ Lumpe=121.7b

Anpflanzen ven Einzelbdumen (vorgeschlagener Standort)

Flur 38

20 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. < 3 m unter Flur zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken entspre-

chende bauliche Malinahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwasserstan-
' : den zu berlicksichtigen sind.

Sonstlge Planzeichen Nach Errichtung der baulichen Anlagen sind Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwas-

(Nr. 15 der PlanzV 90) sers, Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen)

nicht zulassig

lie

121.97 /‘\121‘93

g o — i ., 5 {Nr. 15.3 der Anlage zur PlanzV 90) Im Bereich des Plangebietes wurden in einer Probe die Mafnahmenschwellenwerie far
" - “ I- -I Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze Fluorid Gberschritten. In einer anderen Probe wurde der Maltnahmenschwellenwert fur PAK
\ e |_ = J Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Folycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe) nach EPA (Liste der US Environmental
Y o : Protection Agency) Uberschritten.
7 Zweckbestimmung
\12?'32‘.}2 2 Eine Entnahme und Nutzung des Grundwassers wie z.B Gartenbrunnen o 4 ist daher
s Zufahrts- und Stellplatzanlage nicht zuléssig.
il 122.4
P < 121.84 Im Plangebiet sind in Abstimmung mit dem Kreis Duren Grundwassermess-stellen einzu-
- MRE=121.82 richten.
Flachdach 2 : : {Nr. 15.13 der Aniage zur PlanzV 80) Uber einen Zeitraum ven zundchst 3 Jahren sind zweimal jghrlich, jeweils einmal bei
95 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Grundwassertief- und einmal bei Grundwasserhochstand, aus den Grundwasseraufschlls-
des Bebauungsplanes sen Proben zu entnehmen und auf ihre Gehalte an Schwermetallen incl. Arsen und Cyani-

den, LHKW (leichffllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) | Fluoride und PAK (Polycy-
clischen aromatischen Kohlenwasserstofie) zu untersuchen (Grundwassermonitoring).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Nr. 15.14 der Anlage zuf PlanzV 80)
3.0 Tektonische Stérung
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche {Nr. 15.11 der Anlage zur PlanzV &) Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer tektonischen Stérung. FUr die Bebauung im nord-
i = éstlichen Bereich sind aus Bergschadensgesichtspunkten rein vorsorglich eventuell zusdtz-
Vorkehrungen zu treffen sind (Hoher Grundwasserstand /Humose Bbden) liche bauliche Sicherungen erforderlich.

RE®='1 22.40

KD=122.99
KD=122. 8

Der zukinftige Bauherr sollte daher bei der Fa. RWE Rheinbraun AG Planunterlagen ein-
reichen, so dass bei Bedarf ein Konzept fir zusétzlich erforderliche Mallnahmen ausgear-
beitet werden kann. Die durch die verlangten Sicherungsmalnahmen entstandenen Mehr-
kosten gehen zu Lasten der Fa. RWE Rheinbraun AG, sofern ihr Gelegenheit gegeben
wurde, den ordnungsgemafkien Einbau der Sicherungsmalnahmen zu Gberprifen.

OW=122.56
KD=122.54

KD=122.56 4.0 Graben

L= .
196-26 KD=122. = "i‘% 122.5

W=122.4 Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft aulerhalb des Gebietes ein Graben.

Gewdsser sind als wesentliche Bestandteile von Natur und Landschaft offen zu halten.
Gemall § 87 (B) LWG ist beidseitiy des Grabens ein Streifen von 3,0 m von jeglicher Be-
bauung freizuhalten.

Flur 4/

Z aspholliert
‘5 ;
\.é‘wog Innerhalb dieser Fldche sind tber die Freihaltung von Bebauung hinaus u.a. folgende Maft-
nahmen und Handlungen auszuschlielien:
- Bebauungen einschl. Baunebengebaude

Lagerflachen, Parkflachen fur Plkw

Stralen und Wege

Landwirtschaftliche |ntensivnutzung

Diinger- und Herbizideinsatz

Begrenzungsmauem und —z&une

Verwallungen und Aufschiittungen
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5.0 Baugrundverhditnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natUrliche Grundwasserspie-
gel nahe der Gelandecherflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten

T kann.
m Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragféhig.

Erfahrungsgemél wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
0 5 10 25 Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Boden mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kénnen.
Das gesamte Plangehiet wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maflnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

o Lampe=122.16

7 asphaltiert
Lg‘.ﬁ 123.0%

M. 1: 500

RE=122.155 1‘1051.3* asphalirert {Dachform nidol 1233 N
&) \%ﬂ’“ ; erkennbor) " ! 745

\ Ko=122.12 ~ : /\ 024 P .
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadte- Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 / 328 ist gem. Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist und § 2 Abs. ’II BauGB I;:adgg 2'(;731(1)“% derhS!tadtverordcaj'leten- erfolgte in der Zeit vom 14.06.2000 bis 05.07.2000 Stadt Diiren am 18.12.2002 als Satzung entwickelt. geman § 10 Abs. 3 BauGB am .1%.92. 03 ortsiiblich Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- STADT DU REN
die Kartengrundlage mit den Darstellungen des WSEREITITIATR SO =i g e e boselineean wardan. Ein Anzeigeverfahren ist nicht erforderlich. bekannt gemacht. Damit ist dieser Plan rechtskraftig. machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW §.2023).

i ] insti i Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Hegenschaltskalasiars bersinstimrt. Der Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geéindert durch BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/ 328

06.06.2002 bis 08.07.2002 offentlich ausgelegen. Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstuicke -Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- I
inhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). e AUSfertlg u ng

Baucrdnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256 / SGV NRW).
Jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltende Fassung.

.
Dlren, deyf 23.12.20p2
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