3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR.1/284

“INNENSTADT" BEREICH HOHENZOLLERNSTR., KOLNSTR. UND AM PLETZERTURM  M.1 : 500
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Diese Bebauungsplan-Anderung beruht auf den nachstehend genannten Bestimmungen des § 7 Gemeindeordnung NRW
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 ( GV. NW. S.666 ), des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. I. S.2414 ) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke ( Bau NVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI. |S. 132)

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

Durch Dringlichkeitsentscheidung wurde am 05. 07. 2005 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes

JInnenstadt” fir den Bereich ,Hohenzollernstralle, KéInstrale und Am Pletzerturm* gemaR § 13 Baugesetzbuch
-vereinfachtes Verfahren- aufzustellen.

Gleichzeitig wurde die éffentliche Auslegung angeordnet.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeitvom 03.04.2007 bis 09.05.2007 einschlieRlich
offentlich ausgelegen.

Diiren, den 11. 05. 2007 /f )

als Satzung beschlossen worden.

Diiren, den 25. 06, 2007

rechtsverbindlich geworden.

Diiren, den 05. 07 2007

Technischer Beigeordneter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MK ;| Fiir den Bereich des derzeitigen Hauptbaukdorpers der Post an der KolnstraBe wird eine zwin-
gende Traufhéhe von 139,50 m iiber NN und ein Walmdach mit einer Neigung von max, 30°
ohne Drempel als zuléssig festgesetzt.

MK; Mogliche Anbauten in siidlicher Richtung miissen in Form und Gestaltung auf die »Hauptpost*
Bezug nehmen. Sie sollen sich durch Verbindungsglieder, als offene
Elemente aus Glas oder Stahl vom bestehenden Baukorper absetzen. Die Hohe der verbinden-
den Elemente soll 1 m unterhalb der Traufe des jeweiligen Gebéudes liegen. Geringfiigige
Abweichungen bis zu 20 cm sind zuldssig. Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile sind mog-
lich, jedoch nicht innerhalb eines 5 m breiten Streifens parallel zur Bauli-
nie/StraBenbegrenzungslinie.
Die iibrige Bebauung darf maximal eine H6he von 139,50 m iiber NN erreichen. Getingfiigige
Abweichungen bis 20 cm und Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile sind moglich. Fiir einen
13,00 m breiten Bereich hin zum Denkmal ,,Pletzerturm wird eine maximale Traufhghe von
137,50 m iiber NN festgesetzt.
Fiir maximal 15 % des Baufeldes MK, kann eine hohere Bebauung bis zu einer Hohg von
144,00 m tiber NN zugelassen werden. Diese ist in einem 20,00 m breiten Bereich zym Denk-
mal ,,Pletzerturm* hin nicht zuldssig. Ein Zuriickbleiben von der festgesetzten Baulinie jst
zuldssig.
Als Dachform ist ein Flachdach zuléssig.

MK 3 Als Dachform ist ein Satteldach zuldssig.

Fiir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt:

1.) Fiir die vorgesehenen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt a o & & & & & & wird festgesetzt, dass

ausnahmsweise Ein- und Ausfahrten zugelassen werden kénnen, wenn gutachterlich nachgewiesen
ist, dass dies entsprechend dem beabsichtigten Zweck funktional und verkehrlich vertretbar ist.
Innerhalb des Bereichs mit Ein- und Ausfahrt kann von der geschlossenen Bebauung abgewichen
werden

2.) Eine fuBldufige Verbindung vom Einmiindungsbereich Kélnstrasse / Am Pletzerturm dyrch den

Block zur Hohenzollernstrasse und zum Pletzerturm hin ist zu schaffen.

3.) Die Baulinie kann durch Bauteile geringfiigig - bis zu 50 cm - unterschritten werden. Zyr Hohen-

zollernstraBe ist ein Auskragen von Gebduden oberhalb des Erdgeschosses in der Breite, des Biir-
gersteiges zuldssig.

4.) Vorfiihr- und Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexyellem

Charakter ausgerichtet sind, Sportwettbiiros und Spielhallen sind als Vergniigungsstitten nur
ausnahmsweise zuléssig.

5.) Einzelhandel ist mit Riicksicht auf die im Bereich der siidlichen Innenstadt vorherrschenden

kleinteiligen Strukturen nur in Laden mit maximal 250 m? Verkaufsflache zuldssig.

6.) Wohnungen, die nach § 7 Abs.3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssig sind, sind ab dem

1.0Obergeschoss allgemein zuldssig.

Passive SchallschutzmaBnahmen an den Wohnungen geniigen den Anforderungen des Byndesim-
missionsschutzgesetzes nicht. Die nach der TA Lirm zuldssigen Werte sind 0,5 m vor gegffnetem
Fenster eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumes einzuhalter,,

Im Rahmen der Baugenehmigung soll dies durch einen Sachverstindigen nachgewiesen werden.

7.) Bauten aus Holz oder die Ausfiihrung von Fassaden unter Verwendung von Holz sind njjcht

zuldssig.

8.) Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen.

Ebenso ist ihre Geschosstliche nicht auf die zuldssige GFZ anzurechnen.

itze und Garagen sind nur fiir den durch Nutzungen innerhalb des Plangebi Gsten

Bedarf zuldssig. Ausna ise-konnen dariiber hinaus atze und Garagen zugelagsen wer-

den, wenn gutachterlic Tesen ist, dass si€ i in Bezug auf den Stgndort In-
tiren vertraglich sind. —

HINWEISE

GemiB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird das gesamte Plangebiet als Fliche gekennzeichnet, deren Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kénnen. Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und
haben eine geringere Tragfihigkeit. Bei der Bebauung dieser Flidchen sind gegebenenfalls besondere
bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Dabei sind die Vorschriften der
DIN 1054 ,,zuldssige Belastung des Baugrundes® und die Bestimmungen der BauO NRW zu beachten.

Im Planbereich liegt der Grundwasserstand bei ca. 0,00 bis 3,00 m unter Geldndeoberkante. Bei der
Planung von unterirdischen Anlagen (Keller usw.) miissen bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohen Grundwasserstinden Beriicksichtigung finden bzw. es ist zu beachten, dass keine
Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung -auch kein  zeitweiliges Abpumpen- nach Errichtung der
baulichen Anlage erfolgt, und dass keine schidlichen Verinderungen der Beschaffenheit des Grundwas-
sers eintreten.

Auf dem Postgelinde befindet sich im Keller des Postgebiudes noch ein ca. 80 m tiefer Brunnen, der
ehemals zur Grundwasserentnahme genutzt wurde, heute aber stillgelegt ist. Hier wird auf Unterlagen
bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Diiren verwiesen. Zur Vermeidung eines hydrologischen
Kurzschlusses zwischen verschiedenen Grundwasserstockwerken und aus Grundwasserschutzgriinden,
ist dieser Brunnen, soweit keine Nutzung mehr geplant ist, in vorheriger Absprache mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Diiren vollstindig mittels hochquellfdhigem Bentonit zu verfiillen.

Das Plangebict liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Birkesdorfer Sprung). Auf-
grund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichméBige Bodenbewe-
gungen nicht auszuschlieBen.

Im Hinblick auf eventuelle Bodenbelastungen ist der Kreis Diiren bei Auffélligkeiten unverziiglich zu
informieren, um gegebenenfalls anfallenden Aushub im Hinblick auf seine Entsorgung/Verwertung zu
analysieren und entsprechend zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Fiir den Bereich sind Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen. Erforderlich wird eine baube-
gleitende Uberwachung sowie eine Detektion der Baugrube durch einen Mitarbeiter des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes. Der Baubeginn der Tiefbauarbeiten oder dhnliches ist anzuzeigen. Sollten in dem
Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung durchgefiihrt werden, wird eine Tiefen-
sondierung empfohlen.

Das Plangebiet ist Teil des ortsfesten Bodendenkmals -Mittelalterliche/Neuzeitliche Stadt Diiren-. Die
hier erhaltenen Siedlungsbefunde (Bodendenkméler) sind ein bedeutendes Bodenarchiv zur mittelalter-
lichen/neuzeitlichen Geschichte der Stadt. '

Danach darf mit den Erdarbeiten im Plangebiet erst dann begonnen werden, wenn durch Sachverhalts-
ermittlung die Betroffenheit von Bodendenkmélern ermittelt wurde. Dies hat durch eine archéologische
Fachfirma nach MaBgabe einer Erlaubnis gemiB § 13 DSchG NW zu erfolgen. Das Ergebnis der Sach-
verhaltsermittlung kann sich unmittelbar auf die Planrealisierung und damit auf die Ausfithrung der
geplanten Bauvorhaben auswirken. Einzelheiten sind unter Einbeziehung des Ergebnisses der Sachver-
haltsermittlung im Rahmen des § 9 DSchG mit der Unteren Denkmalbehorde im Benehmen mit dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Diesem wird zudem das Recht eingerdumt, die Flichen im Rahmen der Sachverhaltsermittlung zu be-
gutachten und ausgehend von der denkmalrechtlichen Bedeutung der aufgedeckten Bodendenkmiler in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Diiren SicherungsmaBnahmen vorzugeben.

ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

GEMASS BESCHLUSS DES RATES VOM 19.06. 2007

9.) Stellplitze und Garagen sind fiir den durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes ausgeldsten
Bedarf zulissig. Dariiber hinaus sind Stellplitze und Garagen zuléssig, wenn gutachterlich nach-
gewiesen ist, dass sie verkehrlich und in Bezug auf den Standort Innenstadt Diiren vertréglich sind.




