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Verfahrensdaten W

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Kerngeblete

Gliederung der Kemgebiete

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

1 ’0 Grundflachenzahl

i

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

g Geschlossene Bauwelse

WD = Walmdach
FD = Flachdach

WD /FD

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘ AT ' Elnfahrtsbereich
Sonstige Planzelchen
[ 1 Umgrenzung von Flachen
8 fiir Nebenanlagen,Steflplatze, und
1 Anlfieferbereich
SN J
Zweck
St/Al Stellplatze/Anlieferung

Grenze des rdumiichen
Gi

eltungsberelches des Bebauungsplang
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, >
B. von Baugebleten, oder Abgrenzung geg
MaRes der Nutzung Innerhalb eines

Baugeblets
(z.B. § 5 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fiir besondery,
Anlagen und Vorkehrungen zum Schut;
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Larmpegelbereich

Textliche Festsetzungen

1 Textliche Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

1.1 Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird als Kermngebiet MK gem. § 7 BauNVO
festgesetzt.

Das Kerngebiet wird gemal § 1 Abs. 4 BauNVO in MK 1 und MK 2 gegliedert.

MK 2
Im MK 2 sind ab dem 1. Obergeschoss und in den dartber befindlichen Geschossen Stellplatze und

Garagen sowie die zugehdrigen Nebenanlagen zulassig.

Ausschluss von Nutzungen in MK 1 und MK 2

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird die gemaR § 7 Abs. Abs. 2 zulassige Nutzungsart
= Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusem und Grollgaragen

sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzungsart nach § 7 Abs. 3 BauNVO

= Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen

ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die Unterarten von

Einzelhandel und Vergniigungsstatten

= Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiros, Vorfiihr- und Geschaftsraume deren Zweck auf
Darstellungen und Handlungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet sind (Sexshops, Peepshows)

nicht zulassig sind.

1.2 Mak der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen

1.2.1 Zulassige Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb des Baugebietes MK 2 darf gemaR § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO gemaR Planeinschrieb die
jeweilige Oberkante/Traufhéhe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude die im Plan
eingeschriebene maximale Hohe im (ber NN nicht Gberschreiten. Geringfligige Abweichungen bis 20
cm und Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile (z. B. Dachgauben, Aufzugs- oder Treppenhauser)
sind ausnahmsweise zulassig. Die Traufhdhe im MK 1 ist gemaR Planeinschrieb zwingend
einzuhalten.

Traufhdhe (TH) zwingend : Oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufh6he ist der Schnitipunkt
von Oberkante Dachhaut und Aussenkante Aussenwand.

Oberkante (OK) maximal : Die Oberkante definiert sich Giber die obersten Bauteile einer baulichen
Anlage.

1.2.2 Baulinie
Die festgesetzte Baulinie gemall Planzeichnung kann durch Bauteile geringfiigig bis zu 50 cm
unterschritten werden.

1.3 Larmschutzmalinahmen

Bauliche Vorkehrung zum Schutz von Larm

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass an den mit entsprechender Signatur
gekennzeichneten Fassaden die in der folgenden Tabelle zusammengesteliten Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (resultierendes BauschallddmmaR R'w,res) gemafi DIN 4109,
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989 einzuhalten sind.

Der Nachweis des Schallschutzes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Geeignete Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (Liftungseinrichtungen, Rollladenkasten 0.3.) sind
anhand der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe
August 1987 nachzuweisen.

Alternativ kann der schalltechnische Nachweis erbracht werden, dass durch die Bauausfiihrung,
Ausrichtung oder Anordnung der Raume zum dauernden Aufenthalt tags ein mittlerer Innenpegel von
Li <= 40 dB(A) und nachts von Li <= 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Raumarten
Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Uber- "
; nachtungsraume in Be- Baroraume
Larmpegelbereich | = orbergungsstatten, und ahnliches
Unterrichtsraume und
ahnliches

erforderliches. Ry s des AuBenbauteils in dB
i 30 30
n 35 30
v 40 35
Vv 45 40
Vi 50 45

" An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aullenldrm auf-
grund der in den Réumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Ergdnzende textliche Festsetzungen fiir den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (MK 2)

2.1 Ari der baulichen Nutzung

MK 2

Innerhalb des MK 2 sind fiir einen Frischemarkt nur die Nutzungen zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet, sofemn sie den Festsetzungen unter Ziffer 1.1
nicht entgegenstehen,

2.2 Ein-und Ausfahrten
Die Ein- und Ausfahrten fir Pkw und Lkw sind nur in den dafir fesigesetzien Bereichen gemal
Planeinschrieb zulissig.

2.3 Sichtdreiecke
An den Grundstiickein- und ausfahrten zur HohenzollenstraBe sind die erforderlichen Sichtfelder
freizuhalten. Anforderungen an die Sichtdreiecke gemal der EAE 85/95 sind zu beachten.

24 Larmschuiz

Fiir den Frischemarkt werden folgende Vorkehrungen zum Larmschutz

= Der Betrieb des Parkdecks ist nur tagsiiber von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig. Der Betreiber hat
sicherzustellen, dass in der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr kein Fahrzeug das Parkdeck verlasst
oder einfahrt.

= Die Be- und Anlieferung des Frischemarktes in der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist nicht
zulassig.

= Die Parkdecks, die Zufahrtsrampe und die Auf- und Abfahrisspindel sind in Richtung der

Bestandsbebauung in der StraRe am Pletzerturm durch akustisch wirksame Bauteile abzuschirmen.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen _

= Der Schalldruckpegel in den Zuluftéfinungen fiir die Raumiluft- und Kaltetechnikanlagen darf
maximal jeweils 62 dB(A) betragen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

= Die Aufbereitung der Kartonageabfalle darf nur innerhalb des Gebaudes erfolgen.

= Die Oberflachen von Hof- und Parkflachen, die von Pkw und Lkw angefahren werden konnen, sind
aus Asphalt herzustellen.

2.5 Zulassigkeit von Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande
GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir die Teilflache MK 2 festgesetzt, dass die Planumsetzung bis
zum Abschluss der archdologischen Sicherungsmalinahmen, die durch eine archaologische
Fachfirma in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege nach MaRgabe einer Eraubnis
gemaB § 13 DSchG NW zu erfolgen hat, unzulassig ist. Mit Erdarbeiten darf erst begonnen werden,
wenn die Freigabe der Flache von der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland nach
Abschiuss der archdologischen Untersuchung erfolgt ist.

2.6 Sonslige Fesisetzungen
Die Anlagen Grundrisse, Ansichten und Beschreibung des Vorhaben- und Erschliefungsplans
"Frischemarkt" sind bindender Bestandteil dieses Vorhabenbeazogenen Bebauungsplans.

| Ortliche Bauvorschriften (gem3aR § 9 Abs. 4 BauGB und
§ 86 Abs. 4 BauO NRW) - Gestaltung - fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen an der Staite der Leistung
zuldssig. Fremdwerbung ist nicht zulassig. Die Bestimmungen der Satzung der Stadt Diren Gber
besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen
(Gestaltungssatzung) fir die Innenstadt vom 31.12.2005 sind zu beachten.

2  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1 Fassaden

Fiir das MK 2 sind die beigefligten Ansichten und die Baubeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ,Frischemarkt® Bestandteil der gestalterischen Festsetzungen.

2.2 Dachformen
MK 1
Innerhalb des MK 1 ist nur ein Walmdach mit einer Neigung von max. 30° ohne Drempel zulassig.

] Kennzeichnungen

Das Plangebiet wird insgesamt gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, gekennzeichnet, deren
Bdden humoses Bodenmaterial enthalten kénnen. Humose Béden sind empfindlich gegen
Bodendruck und haben eine geringere Tragfahigkeil. Bei der Bebauung dieser Flachen sind
gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungbereich, erforderlich.
Dabei sind die Vorschriften der DIN 1054 ,zulassige Belastung” des Baugrundes® und die
Besfimmungen der BauO NRW zu beachten.

Il Nachrichtiiche Ubemahme
Regelungen fiir den Denkmalschutz
Das Plangebiet ist Teil des ortsfesten Bodendenkmals - Mittelalterliche /Neuzeitliche Stadt Diiren (DN

151) Die hier enthaltenen Siedlungsbefunde (Bodendenkmale) sind ein bedeutendes Bodenarchiv zur

mittelalterlichen / neuzeitlichen Geschichte der Stadt.

Danach darf mit den Erdarbeiten im Plangebiet erst dann begonnen werden, wenn durch
Sachverhaltsermittiung die Betroffenheit von Bodendenkmalern emmittelt wurde. Dies hat durch eine
archaologische Fachfirma nach MaBgabe einer Erlaubnis gemat § 13 DSchG NW zu erfolgen. Das
Ergebnis der Sachverhaltsermittiung kann sich unmittelbar auf die Planrealisierung und damit auf die
Ausfiihrung der geplanten Bauvorhaben auswirken. Einzelheiten sind unter Einbeziehung des

Ergebnisses der Sachverhaltsermittlung im Rahmen des § 9 DSchG mit der Unteren Denkmalbehdrde

im Benehmen mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Diesem wird das
Recht eingerdumt, die Flachen im Rahmen der Sachverhaltsermittiung zu begutachten und

ausgehend von der denkmalrechtlichen Bedeutung der aufgedeckten Bodendenkmaler in Abstimmung

mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Daren SicherungsmaBnahmen vorzugeben.

IV Hinweise

1 Grundwasser

Im Planbereich liegt der Grundwasserstand bei ca. < 3,00 m unter Gelandeoberkante. Bei der
Planung von unterirdischen Anlagen (Keller usw.) miissen bauliche Malnahmen (z. B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden beriicksichtigt werden. Zukiinflige
Bauherren und die Baugenehmigungsbehdrde werden damit auf die ggf. erforderlichen Manahmen
und Genehmigungsverfahren hingewiesen. Auf die Vorschriflen der DIN 18 195
.Bauwerksabdichtungen“ wird hingewiesen. Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung
bzw. Ableitung, auch kein zeitweiliges Abpumpen, nach Emichtung der baulichen Anlage erfolgt und
dass keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

In dem Plangebiet befindet sich im Keller des Postgebdudes ein ca. 80 m tiefer Brunnen, der
ehemals zur Grundwasserentnahme genutzt wurde, heute aber stiligelegt ist. Hier wird auf die
Unterlagen bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Dilren verwiesen. Zur Vermeidung eines
hydrogeologischen Kurzschlusses zwischen verschiedenen Grundwasserstockwerken und aus
Grundwasserschutz- griinden, ist dieser Brunnen, soweit keine Nutzung mehr geplant ist, in
vorheriger Absprache mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Diren vollstandig mittels
hochquellfahigem Bentonit zu verfiillen.

2 Baugrund

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Birkesdorfer Sprung).
Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohletagebergbaus sind hier ungleichmaBige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieften.

3  Kampfmittel

Fir das Plangebiet werden Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen. Erforderlich wird eine
baubegleitende Uberwachung sowie eine Detektion der Baugrube durch einen Mitarbeiter des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes. Der Baubeginn der Tiefbauarbeiten oder ahnliches ist anzuzeigen.
Sollten in dem Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung durchgefihrt werden,
wird eine Tiefensondierung empfohlen. Im Plangebiet ist durch die Zerstorung aus dem Zweiten
Weltkrieg mit verfiiliten Bomben- trichtern und Trimmerschuttablagerungen zu rechnen, die im
Einzelfall auch problem- atische Stoffe enthalten konnen. Zudem konnen aufgrund der
Nutzungshistorie eventuelle Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei
Bauarbeiten Auffalligkeiten festgestellt werden, ist unverziiglich der Kreis Diiren als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

4 Altlasten

Aufgrund der Nutzungshistorie konnen eventuelle Bodenbelastungen nicht ausgeschiossen werden.
Soliten sich bei der ErschlieRung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlasten ergeben, so ist der Kreis Diiren unverziiglich zu informieren um den gegebenenfalls

anfallenden Aushub im Hinblick auf seine Entsorgung/Verwertung zu analysieren und entsprechend
Zu entsorgen bzw. zu verwerten.

o Versorgungstrager

Es wird darauf hingewiesen, dass bei kiinftigen Bauarbeiten die Sicherheit evil. vorhandener
Versorgungsanlagen gewahrleistet sein muss. Die Versorgungsirager sind rechtzeitig vor Beginn der
BaumaBnahmen zu benachrichtigen bzw. Planungen sind im Einzelfall frihzeitig mit den
Versorgungstragern abzustimmen.

Auf die Station der Stadiwerke Diren sowie auf elektrische Leitungen im Plangebiet wird
hingewiesen. Die Ausbauplanung und die Details sind friihzeitig mit den Stadtwerken Diren
abzustimmen.

6 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch verkehrsbedingte Immissionen belastet. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens muss der Nachweis erbracht werden, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Damit kdnnen, im Vergleich zu einer herkommlichen
Bauweise, erhdhte Anforderungen an die Bauausfiihrung verbunden sein.

7 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich heute vier Baume, die gemaR § 1 der Baumschutzsatzung der Stadt
Diiren geschiitzt sind. Auf die Bestimmungen und Regelungen der Baumschutzsatzung wird
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Aufstellungsbeschluss

Dis Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/ 22 fiir einen Teilbereich der 3,/
Andeérung des Bebauungsplanes Nr. 1 / 284 "Innenstadt" im Bereich Hohenzollernstrale, Kdingtralle
und Am\Pletzerturm ist gemal § 12 in Verbindung mit § 13 a BauGB in der Sitzung des :
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom 08.10.2009 beschlossen worden.

" Diiren, den ... ORI6 2UUT e iassen

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemal §13a Abs. 3.Satz 1 Nr. 2 BauGB fand in der Zeit vom

18.01.2010 bis 10.02.2010 einschlieBlich Statt.

Die 6ffentliche Auslegung hat gemaB §3 Abs. 2 BauGB in dig Zeit vom ..27.0%:. 2010 bis

I - einschlieBlich stéttgefunden.

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 / 22 ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Diren

am..30.06.200 ... als Satzung beschlossen worden.

Diren, don .. 08872000 .....ocrcrmnsinn

Rechtskraft

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des vorhabenbezogenenBebauungsplanes Nr.

1/22istgemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ......02.02.2000 .. .

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1/ 22 rechtskraftig.

Diiren, den ....99..09. 2010 .. .oriesosnenes

-------------------------------------------------

Varsitzender des Ausschusses

Amt fur Stadtentwicklung

erfolgt.

Technischer Beigeordneter

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 22 pesteht
aus:

1) Plandarstellung mit zeichnerischen Festsetzyngen M 1: 500

2) Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
e Grundriss Erdgeschoss -M 1 : 200
e Grundriss Parkebene 1- M 1:200
e Grundriss Parkebene 2- M 1: 200
e Grundriss Parkebene 3 -M 1: 200
e Grundriss Parkebene 4a - M 1:200
» Ansicht/Schnitt - M 1 : 200
¢ 3D-Ansicht von Hohenzollemnstralle
o 3D-Ansicht von Eingang Am Pletzerturm/Kginstralte
» Beschreibung der duReren Gestaltung Neupau

3) Durchfiihrungsvertrag

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Gryndstiicke
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGg, | 5.132),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpjine und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12,1990 (BGBI.
19911 S 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaler, (BauO NRW)
in der Fassung der Beknntmachung von 01.03 2000 (GV.
NRW. S 256)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Ayglegung
geltenden Fassung.

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist und die
Kartengrundiage mit den Darstellungen des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmt.

Stadtischer Vermessungsdirektor

STADT DUREN

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (VbB) Nr. 1/ 22

im Bereich Hohenzollernstrafle, KolnstralRe und

Am Pletzerturm

mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

"Frischemarkt"”

Stand:
* Anderungen und Ergénzungen nach der 6ffent-
lichen Auslegung in kursiver Schrift

Diren, den 19.04.2010
* gedndert und erganzt 11.06.2010

Planverfasser

far den VbB 1/22

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

fir den VEP "Frischemarkt"
Dipl.-Ing Architekt E. Vorschepoth




