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) Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen :

textliche Festsetzungen Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 { GV. NW. S. 666 )

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 ( BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung - Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 ( BGRI1. 1 8. 132)

1.Geltungsbereich ( jeweils in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung geltenden Fassung )

~

—
RN

’ Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird begrenzt durch den ‘
\"i / Langemarckpark (Flurstiick 213 der Flur 36 und Flurstiick 1 der Flur 92) im Norden, die Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindedtig ist
) Gutenbergstralie / den Max Oppenheim Platz im Osten, die Grundstticke Schenkelstrale 9 und die Kartengrundlage mit den Darstellungen des Liegenschaftskatasters obereinstimmt.
s i 3 iy = Der rechtsgiltige Nachweis der Flurstiicksgrenzen ergibt sich aus dem amtlichen Lageplan, der
// / st;l im Stiden und den Wilhelm Wester Weg / die Kuhgasse sowie Philippstraiie im We- Bestandteil der Planakie ist.
—4—/ Zeichnerische Darstellungen innerhalb der Verkehrsfi&chen sind nicht Gegenstand des
\ vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Hierzu erforderiiche Regelungen erfolgen im Daren, den 02. 04 2004
Durchftihrungsvertrag.
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offentlich besteliter Vermessungsingenieur

2. Art der Nutzung

Dieser Bebauungsplanentwurf wurde angefenig,!,t-wamﬁf%&

Zulassig sind im Rahmen des festgesetzten Einkaufzentrums ,StadtCenter Dren" kernge- R
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f y bietstypische Nutzungen entsprechend § 7 BauNVO. Diisseldorf, dgfi &25. . 2@7 {5% 2 +
1 £ o VergnOgungsstatten gemal § 7 (2) Nr. 2 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig. Nicht i o V- g
! | r \ zuléssig sind Wohnungen geméii § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sowie Vorfiihr- und Geschaftsru- ( ﬁ o 8 =
4 — @____ «IT°F < ?: me, deren Zweck auf Darstellung oder Handiungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet - —L o W1 Hqg.gﬁ’ =
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] | Ir-‘iu-;ﬂt‘l!'!l = 3. MaB der Nutzung Dighufsteli vorhabenbegogenen Bebauungsplan ist gemaR § 12 in Verbindung mit
/ | & \ § 2 (1) BauGB inMer Sitzung d@s Rates vom 18.12.2002 beschlossen worden.
> Die in den Planzeichnungen festgesetzten Hohen sind Maximalhthen, ein Unterschreiten ist / J / ﬁ / >
558 zuléssig. __ _ . _ 4?, R - el /i el
” Ein generelles Uberschreiten der festgesetzten Hohe kann bei entsprechender Begriindung Birgermeister Mitglied des Rates .~
[ o bis 0,50 m zugelassen werden.
4 Einzelne untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind von diesen Hohenfestset- d’/
Zungen ausgenommen. Die Beteiligyrg der Blirger gemagR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 16.01. bis 31.01.2003 statt.
5 X 3.2 Gebaudegrenzen ' Die offentliche Auslegung dieses Planes hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13 04. Ok pis
12.05..04. . einschlisBlich stattgefunden.
3 Die in den Planzeichnungen enthaltene UmriBlinie ist nach Stiden — zu den Grundstiicken b 13, 05. 2004 _ d
li i - Schenkelstralte 9 — 11 — hin sowie im nicht angebauten Teilabschnit stidlich des Parkhau- BF0R, GO e j
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p : i B B (e n Richtung Norden, zum Langemarckpark hin, kann mriBlinie auch um bis zu 1,50 m -\/ /
= 11065 Wilthem-Wester-Weg Y B iimgeeh gy Zz S e S
- G S O Ein Uberschreiten der Umrilinie durch Vordécher oder vergleichbare Auskragungen ist bis Mitglied des Rates ~
‘.:\‘* o zu 2,5 m zulassig, im Bereich &ffentlicher Veerkehrsfléchen nur mit Zustimmung des Amtes
. 7 @ } fir Tiefbau und Griinfléchen. :
Im Bereich des Haupteinganges (gegenlber der Kuhgasse) ist ein Vordach : " | — g
mit einer Auskragung von bis zu 5,50m in Attikahthe (max. 15,20m) zuléssig. g}a;aeukgg am .g%i{ggﬁm.sbemmusm R S 0 B9 et
pea . G Tie st el Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Krat. .
= for .[i_e_mem_rjle-.. i 5 CS / 3.3 GrundriBidsung Diiren, den 29.09:04 A/W/L’/
N zentrum C / Die in den Planzeichnungen dargestellte GrundriRlésung ist unverbindlich und nicht Gegen- = . '
o "Jj 4 stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Veckmcher Bigeorineter \
& / / 4. Baugestaltung und Werbung Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan besteht aqus den Bldttern 1 bis 5
B Bauh -
Q Die Fassaden des Baukorpers sind u. a. durch Variation von Material und Farbgebung zu e StadtCenter Diren
E gliedern. Vertikale Elemente wie z. B. Treppenh&user sind besonders herauszustellen. .
w Der endgtiltige Entwurf zur Fassadenausfiihrung ist mit der Stadt Diren, Amt for Stadtent- SteinstraBe 1-3 Tel: 0211-82 8 55 20
wickiung abzustimmen. Diese Abstimmung dient ebenfalls der Herstellung des Benehmens 40212 Dusseldorf Fox: 0211-82 8 55 200

in denkmalrechtlicher Hinsicht.

Projekisteuerung und Bauleitung
Hinweis: CONSULTING GMBH
Regelungen zu Werbeanlagen erfolgen in einer separaten Satzung geméR § 86 BauO ARCHITEKTEN &

NRW, die zeitgleich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen wird. In INGENIEURE FUR

N

; . ; A v : PROJEKTPLANUNG
gls:er Satzung wird auch die abgestimmte Fassadenausfiihrung verbindlich festgeschrie- Rathausufer 23 Tel:- 0211—88 27 25 0
40213 Disseldorf Fax: 0211-88 27 25 10
Hinweise aip—gmbh@cqip—consulting.de
1. Im Plangebiet liegen im oberen Grundwasserstockwerk die Grundwasserstande FEshceten
; ngebie ru ssel
zurzeit bergbaubedingt im abgesenkten Zustand vor (Flurabstande von ca. 2-5 m). Cha an Ta lor
Nach Ende der Tagebausumpfungseinflisse sind hier die natirlichen, sehr flumahen ARCHITEKTEN PLANER GMBH
Grundwasserverhaltnisse mit Flurabsténden von < 1 — 3 m unter Gelande wieder zu Kdnigsallee 60 D Tel: 0211-88 28 69 0
erwarten. Dies ist bei baulichen MaRRnahmen (z.B. Kellererstellungen) zu beachten. 40212 Diisseldorf Fax: 0211-88 28 69 30
mail@chapmantaylor.de

2. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone. Das
Plangebiet liegt auBerdem im Talauenbereich der Rur, in dem mit Projekt .
setzungsempfindlichen Schichten im Untergrund zu rechnen ist. Aufgrund der : ye
Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaus sind hier ungleichméaBige ' StC] d tC en te r D uren
Bodenbewegungen nicht auszuschlieen, die spezielle bauliche Vorkehrungen und o -
die auch ein verdichtetes Uberwachungsnetz von Festpunkten far e BLATT 1 VON 5 DES SATZUNGSBESCHL F
Gelandehodhenveranderungen, z.B. durch den Bergbautreibenden oder in U .GS SCHLUSS S-
Abstimmung mit dem VBHG (Verband der bergbaugeschéadigten Haus- und

100.11° Grundeigentiimer) Jiilich, Wiesenstralle 4, als sinnvoll erscheinen lassen. VO I'hCl benbezogener Bebo uung§p|on
VEP 1/20 StadtCenter Diiren

3. Zur Vermeidung des Vogelschlages an gréBeren glésernen Fassaden sind

MaRnahmen entsprechend dem Stand der Technik zu treffen. Frd gesc hol3
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Verbindlich sind ausschlieBlich die MaRangaben in Blatt 1. oy
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