Textliche Festsetzungen und Hinweise Inhalt

nach BauGB § 9 (1) Ziffern 1, 2.4, 4 B AL AL N0, 1\ 2. 15, 1o, . 1. . e, 1)5%6 20,2/

9&, ;6 ;ﬁ a, 25b, 96; §9 ()6); §9ﬁ), (3); §9 (4) in Verb. mit § 86 (4) BauoONRW, (#, (

1.1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1  In dem im Plan ausgewiesenen Mischgebiet wird gem. § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass die
gem. § 6 (2) BauNVO zul&dssigen
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen und
- Vergniigungsstétien
nicht zuldssig sind.

1.1.2. In dem im Plan ausgewiesenen Mischgebiet wird gem. § 1 (6) BauNVO festgesetzt, dass die
gem. § 6 (3) BauNVQ vorgesehenen Ausnahmen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und nicht zul&ssig sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. £ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Nr. 2, 3 und 4 BauNVO)

121 GemaR § 21 a (5) BauNVO ist die zuldssige Geschossfldche um die Fldche notwendiger
Garagen , die unter der Geldndeoberfidche hergestellt werden, zu erhéhen.

1.22 Gem. § 16 (4) wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend mit vier Vollgeschossen festgesetzt.
Ein zusatzliches Staffelgeschol ist als Dachgeschof zuldssig.

1.3 Bauweise, Baulinien, liberbaubare Flachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.3.1  Ein Vor— oder Zurlicktreten von der Baulinie ist gem. § 23 (2) BauNVO bis zu 50 cm zuléssig.

1.4 Garagen und Stellplitze
(gem. & 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.4.1 Zur Unterbringung privater Stelipldtze wird eine Tiefgarage unter der Geléndeoberflache
festgesetzt.

1.4.2 Die Zufahrt zur Tiefgarage wird von der Oberstralle fesigesetzt
1.5 Verkehrsflichen, Geh—, Fahr— und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Textliche Festsetzungen
~ keine —

1.6 lange von Natur andschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 b BauGB)

1.6.1 Dieim Plan zeichnerisch festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

2. Festsetzungen auf der Grundiage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauONRW

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Textliche Festsetzungen

— keine —

Hinweise

Grundwasser

Nach den vorliegenden Unterlagen des Staatlichen Umweltamtes Aachen befindet sich der
Grundwasserstand im Planbereich bei ca. kleiner 3 m unter Flur. Bereits bei der Planung von z. B.
tiefgrindenden Bauwerken sind deshalb entsprechende bauliche MaRnahmen (z. B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch kein zeifliches
Abpumpen — ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen darf und dass keine
schidliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

ANDERUNGEN UND ERGANZUNGEN
GEMASS BESCHLUSS DES RATES DER STADT DUREN VOM 02.10. 2002

neue Baulinie

coadbe - e e aufgehobene Baulinie

——————— Erweiterung der Umgrenzung der Flache fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

FD Flachdach max. 7° Neigung

Als Ausnahme wird das Treppenhaus im Bereich der Oberstralle im Staffelgeschoss
nicht zuriickversetzt.

Planzeichen

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Signaturen gemal der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhaltes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BaulNVO-)

Rl Mischgebiet
(§ 6 BauVO)

Mal der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5 Grundfiéchenzahl

Gescholifiachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse awingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Private Verkehrsfidchan

e e Strassenbagrerzungslinie

St private Stefiplitze

Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

@ 2u erhaltends Baums

Sonstige Planzeichen
:___--: Umgrenzung von Fiéchen fir Nebenaniagen, Steliplatze, Garagen
| : und Gemeinschafisaniagen
FD Flachdach

Grenze des raumiichen Geltungsberaiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Ubersichtsplan i.M. 1:5000 zum raumlichen Geltungsbereich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/16
“OberstraBe ehem. Polizeigebaude®,
Diiren
M.1:250

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.666)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8.2141)
Baunutzungsverordnung - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom
18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)

(jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung)

Es wird bescheinigt, dal die Fesflegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist und die
Kartengrundiage mit den Darstellungen des Liegenschaftskatasters iibereinstimmt.
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Dieser Bebauungsplanentwurf wurde angefertigt von: SGP Architekten + Stadtplaner
Meckenheim, den 18.04.2002

SGP Architakten + Stadtplane:

———y Neuer Markt 18 Tel 02225/ 2017
Planer 53340 Meckenhetm  Fax 02228 / 17383

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemal § 12in Verbindung mit § 2 (1)
BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Diiren vom 11. 12. 2001 beschlossen worden.

Diiren, den 12. 12. 2001 ) .
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Burgermefster Mitglied des Rates

Die Betéiligung der Biirger gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 07. 01. bis 22. 01. 2002 statt.

Die tffentliche Auslegung dieses Planes hat geméR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06..06. 02bis
08...07..02 einschlieBlich stattgefunden.

Diren. den 09. 07, 02 =94

Amt fiir Stadtentwicklung - Planung

Dieser Plan ist gem&R § 10 BauGB vom Rat der Stadt Diren am 92.10. 02a1s Satzung beschlossen
worden.
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BUrgermeister Mitglied des Rates

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Plan rechtskraftig.

Technischer Beigeordneter
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Vervieffaliigt mit Genehmigung des Katastsramtes Dliren CAD Nr HAS_24B\0ffeniage's-248102




