et L Textliche Festsetzungen . skl _ , , 3 o
% ‘ 3.2 An jeden Hauptbaukdrper ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satellitenempfanger als Sammelanlage zulassig.
S I Planungsrechtliche Festsetzungen Satellitenanlagen sind an der zur StraRe zugewandten Seite (Haupteingangsseite) nur auf dem Dach, im Bereich
f:; - zwischen Traufe und First (diirften den First nicht (iberschreiten) zul&ssig.
& " 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I %’ 1.1 WA -Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO 4. Dachiiberstinde
e GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise Der maximale Dachiiberstand gegeniiber der Auenwand betrégt 0,70m.
e zulassigen Nutzungen nicht zuldssig sind.
- . 5. Dacheindeckungsmaterialien
43 = 2. MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO " ) ; l 5.1 Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zuldssig: Tonziegel, Betonpfannen,
Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit jhren Natur- und Kunstschiefer. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche um magimal 50 Bei Pultdichern sind Dacheindeckungen auch in Zinkblech zul3ssig.
O Prozent dberschritten werden. 5.2 Die Dacheindeckung der Gebaude hat, mit Ausnahme der Solaranlagen, in dunkelfarbigem Material zu erfolgen
u g (anthrazit bis schwarz), nicht gldnzend.
| 2.1 Hohe der baulichen Anlagen gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
7 S Im WA diirfen die Firsthéhen der baulichen Anlagen die Héhenlage des Bezugspunktes um 9,00 m nicht Gberschreiten. Dje zuldssige 6. AuRengestaltung
& o L & 5 A
= Traufhdhe wird mit einem Hochstmall von 4,75 m im Bebauungsplan festgesetzt. ) ) ) 6.1 Der Vorgartenbereich (zwischen StraRenraum und der bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen verlingerten
& Definition Firsthéhe: Die Firsthdhe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt und dem héchsten duBeren Scheitelpunkt der Dachhaut. straBenseitigen Fassade) ist gértnerisch zu gestalten, mit Ausnahme der bendtigten Flachen fiir Zufahrten und
£ Definition Traufhéhe: Die Traufhdhe ist die Differenz der Hé6he vom Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuBenkante des Zugénge.
i b | j—ee—— = 2 AuBenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. ) . 6.2 Garagenzufahrten bzw. Stellplatzflichen sind mit einem wasserdurchldssigen Material (z.B. Pflaster mit
Definition Bezugspunkt: Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache {Oberkante- Sickerfuge) zu befestigen.
" 5,0 g i i ity bfl""' . :IﬁCth“mr:t Geh-, I;?hr- ”Ed Lde|tungsrelr(::r;]t '"d!"ot:‘e :j:t: MA“:‘-‘ der l:;maUan 6.3 Standorte fiir Abfallbehélter im Vorgarten sind mit heimischen Pflanzen und Strauchern zu umpflanzen, so dass
L rundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschiossen wird i il ; ; i = ; - 9 oo
T Ty - " T L & [T Zuweging SERasneseie) z:g:l&c:‘r:ne;?:;hbar sind oder in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu

3. Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind aulerhalb der (iberbaubaren Flachen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind folgende Nebenanlagen:

* Geb&ude bis zu 30 m3 umbautem Raum ohne Aufenthaltsrdume, Stélle, Aborte oder Feuerstétten und untergeordnete gndere bauliche
Anlagen bis zu 30 m3 umbautem Raum; dies gilt nicht fiir Garagen und Verkaufs- und Ausstellungssténde.

« Bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Spielflichen dienen, wie Pergolen,
Klettergertiste, Sandkasten.

¢ Unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen wie Teppichstangen, nicht (iberdachte Terrassen sowie Kleintierstdjle bis zu 5 m3.

« Abfallbehélter im Vorgartenbereich (zwischen StraRenraum und der bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Hinweise

©
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straBenseitigen Fassade). 1. Reiterhof

Westlich des Bebauungsplangebietes liegt ein Reiterhof. Es wird darauf hingewiesen, dass es in diesem

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 BauNVO Zusammenhang zu Geriichen und Larm dufch Anllegerverkehr kommen kann.

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen und der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Stellplétze sind innerhalb der fiir
Garagen und Stellpldtze zuldssigen Flachen zuldssig und im Vorgartenbereich. Als Vorgartenbereich gelten die Flachen zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Nachbargrenze, von der die bauliche
Anlage erschlossen ist. Seitliche Wande von Garagen diirfen nicht den ErschlieBungsstralen zugewandt sein.

2. Schutz der Bausubstanz vor Wasserschaden
Zur Sicherung der Bausubstanz vor Druckwasser bei Hochwassersituationen am ,Krummer Bach" wird fiir die
Bebauung westlich der Hardtstral3e der Hinweis auf eine sinnvolle Abdichtung mit weier Wanne gegeben.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&dude mit zwei Wohnungen festgesetzt. 5. Erdbebenzons

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T. Bautechnische MaRnahmen
gemal DIN 4149 sind zu beachten.

9,0

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Pro Einzelhaus wird verbindlich der Einbau einer Niederschlagswasserzisterne in einer MindestgréRe von 4 cbm festgesetzt.

Darliber hinausgehendes Niederschlagswasser ist (iber jeweils einen gebiindelten Abschlag pro Straenseite am Nordrand des
Bebauungsplangebietes in den ,Krummer Bach" zu fiihren. Die Entwésserung von Niederschlagswasser der Hardtstrale jst in geeigneter
Form zu regeln.

4. Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Bei der Testsondierung wurden keine Hinweise auf
Kampfmittel gefunden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus

7. Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemit § 9 I‘S(;cnr:e;hgltsgrund_e_n die Arpelt emzusteller] un'd umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der

Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB pfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Es werden folgende Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:
1. Westlich der HardtstralRe im riickwartigen Bereich der Bebauung und entlang der siidwestlichen Grenze:

- Fiir diese Flache wird festgesetzt, dass ein bestehender Gehdlzstreifen mit bodenstindigen Gehdlzen entlang der nordwestlichen und
stidwestlichen Grenze in einer Mindestbreite von 3 Metern zu erhalten ist. Die verbleibende Fliche von ca. 2.146 gm ist a|s Obstwiese
anzulegen. Hierzu sind 22 Hochstammobstgehdlze zu pflanzen.

2. Ostlich der HardtstraRe im riickwartigen Bereich der Bebauung:

5. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehérde oder das Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390,
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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‘ - Fir diese Flache wird festgesetzt, dass umlaufend eine WeiRdornhecke auf einer Gesamtiédnge von 210 Metern einreihig zu pflanzen Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes
i iner Mindesthdh 1 iner Mindestbreite 0,5 Mete fl ist. A i St i -
" # ﬂ"d:""*. Sc!‘"'“gec!‘te - i g vt Mgter:"t‘.’. et s § et s A .0 » Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414)
cprndcibgs b el WERNTY SO0 CARDINIGG ZUN SILFRERICH: UNSSTISDCI WG L VNP0 FaChe VOn R LT00 g it * Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
’ p 0O Obstwiese anzulegen. Hierzu sind 22 Hochstammobstgehélze zu pflanzen. 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
‘ - Pflanzqualitdt von Obstbdumen: Hochstamm 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang mind. 8-12 cm, die den $atas I

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) vom

‘ Qualitatsanforderungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
’ - Die B-éume sind mit 3 Pfahlen unter Verwendung geeigneten Bindematerials (Kokosstrick 0.4.) zu sichern und mit Drahtschutz vor « Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
% — Verbiss zu umgeben. 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

- Pflanzqualitat der Heckenpflanzen. Leichte Straucher, 40-80 cm. Pflanzbedarf 7 Pflanzen pro lfd. Meter = 1.470 Pflanzen,_
- Die MaRnahmen miissen spatestens in der 2. Vegetationsperiode nach Baubeginn durchgefiihrt werden

- Der Abschluss der PflanzmaRnahmen ist der ULB telefonisch oder schriftlich anzuzeigen.

- Pro Obstwiese ist eine Steinkauzréhre fachménnisch einzubringen.

» Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)
jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung
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3. Entlang des ,Krummer Baches" wird der Bach mit seinem Gehdlzbestand zum Schutz festgesetzt (Gffentliche Griinﬂéche)_ Der daran
westlich angrenzende Gehdlzbestand auf privatem Grund ist auf einer Breite von 5 Metern zu erhalten (private Grinflache),
Pflanzausfélle sind durch bodenstindige Gehdlze zu ersetzen. Nebenanlagen wie Gartenhduser, Zaune usw. sind hier nicht zuldssig.
4. Innerhalb der Gartenflachen, aber auferhalb der flir anderweitige MaBnahmen vorgesehenen privaten Griinflichen, sind 30 % der
Flache mit bodenstandigen Gehdélzen aus folgender Pflanzliste zu bepflanzen.

ievelsteins Hous

Stadt Duren

Bdume 1. Ordnung; Menge nach freier Wanhl Bdume 2. Ordnung; Anteil 20-30 % Straucher; Anteil 70 %
Rotbuche Fagus sylvatica Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa :
Stieleiche Quercus robur Feldahom Acer campestre Weildorn Crataegus monogyna Bebauungsplan Nr.: 7/362
Traubeneiche Quercus petraea Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina o z -
Esche Fraxinus excelsior Vogelbeere Sorbus aucoparia Hasel Corylus avellana Sitdwestliche HardtstralRe
- Winterlinde Tilia cordata Hangebirke Betula pendula G
Erklarung der Planzeichen Sommerlinde Tilia platyphyllos Heckenkirsche Lonicera xylosteum
M - Bergahorn Acer pseudoplatanus Kornelkirsche Cornus mas
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, . . - L : ; S " ; ;
W ; i ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) Roter Hartriegel ~ Cornus sanguinea N g e
{1 3 1 iiberbaubare Fliche 2 nicht iiberbaubare Fliche o Offene Bauweise Brombeere Rubus fruticosus agg.
- Allgemeines Wohngebiet Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
A nur Einzelhduser zulissig Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern Die Pflanzung muss spatestens in der 2. Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaRnahme vorgenommen werden.
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 25-40° Dachneigung von Natur und Landschaft Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 BauONRW
' DG Fatpncses A Rt wewwm  Baugrenze SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 1. Fassadengestaltung
THmax4.75m Traufhdhe als Héchstmal LA Fiir die AuBRenwéande von Gebduden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus keramischen Materialien sowie
' VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) . " . mauerwerksimitierenden Verkleidungen unzuldssig. Als Farben fiir alle zuldssigen Materialien sind nur weile, graue und dj
irstho 5 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze 5 g '8 die Farben der
P S Flrsthohne R — " vt . " » g regional in der Natur vorkommenden Steinarten und die Farben von Backsteinen zul&ssig.
0.3 Grundflachenzahl StraRenverkehrsflachen - T ——— Die verschiedenen regional vorkommenden Steinarten und die verschiedenen Backsteinarten sind als Sichtmauerwerk allgemein
S . Die Fassadengestaltung der Garagen ist dem Hauptbaukérper entsprechend auszubilden. Gleiches gilt fiir gemauerte Bestandteile der
- ! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i i A : - R - e 4 e
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB) Einfriedungen im Vorgartenbereich. Die Ortssatzung (iber die Einfriedung der Baugrundstticke bleibt in sonstiger Hinsicht yon der
=) NACHRICHTLICHE UBERNAHME Festsetzung unberthrt.
“ private Griinflichen
m Landschaftsschutzgebiet 2. Dachformen
“ dffentliche Griinflichen 2.1 Im WA sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- und Pultddchern mit einer Neigung von 25° bis 40° zuldssig. Abwalmungen sind
nicht zuldssig.

2.2 Nebenbaukdrper sind in Dachneigung und Dachform dem Hauptbaukdérper anzupassen.

Dies gilt nicht fiir Garagen.

2.3 Fir Garagen und Nebenanlagen sind gleichhiiftige Satteldécher und abweichender Dachneigung, Pultddcher mit Traufe zur
Planunterlage Haupteingangseite bzw. zum angrenzenden Nachbargrundstiick sowie Flachdécher zuldssig.

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist und die Kartengrundlage mit dem
Liegenschaftskataster libereinstimmt.

3. Dachaufbauten

3.1 Gauben (Firstgiebelgauben, Schleppgauben), sonstige Dachaufbauten, Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind zuldssig,
wenn ihre Lange nicht mehr als zwei Drittel der Lange der darunter liegenden Fassade und bei Zwerchgiebeln, Zwerchhdysern bzw.
Dacherkern nicht mehr als ein Drittel der Lange der darunter liegenden Fassade betragt. Der hchste Punkt von Gauben, sonstigen
Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachfenstern muss sich unterhalb des oberen Drittels der Dachfliche und der unterste Punkt

Diren, den = . % &R oberhalb des unteren Sechstels der Dachfldche befinden. Werden auf einer Dachfléche mehrere der v.g. Elemente (auch gleichen Typs)
errichtet, miissen diese entweder im FuBpunkt (SchnitthGhe mit der Dachflache) oder im Bereich des oberen Abschlusses die gleiche
Héhe haben. Der seitliche Mindestabstand zu den Giebelwanden betragt 1,50 m. Dachgauben und sonstige Dachaufbauten haben in
Dachform und Material dem Hauptbaukérper zu entsprechen (Dachdeckungsmaterial fiir den oberen Abschluss, Fassadenmaterial oder
= i oM e Dachdeckungsmaterial fiir die Seiten).
Dipl.-Ing. Bernd Jamrosy
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Aufste sbeschluss Beteili der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager Satzungsbeschluss Rechtskraft
offentlicher nge
Die Aufstellung de bauungsplanes Nr. 7/362 in Diren-Derichsweffér ist Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Diren am 24, 06. 2009 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist
gemaR § 13a BauGB in tex Sitzung des Ausschusses fiir S ntwicklung und Die Unterrichtung der ichkeit gemaR § 13a Abs. 3 S r. 2 BauGB fand als Satzung beschlossen worden.
Umwelt vom 26.11.2008 be n worden. in der Zeit vom 15.01.2009 bis 1.2009 einschlieBlickhstatt. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 25. 1. 2009 erfolgt.
Die d&ffentliche Auslegung hat gema Abs. UGB in der Zeit Diiren, den_-29. 06. 2009
Diiren, den Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskrattig.

vom 26.03.2009 bis 29.04.2009 eingchtieBlich

Diren, den 25. 11. 2069 Aufgestellt von
stattgefunden.
Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung
Diiren, den M ﬂ _ : Wilhelmbusch 11, 52223 Stolberg
................................................................................................. - : a(—/r"i-/ Technischer Beigeordneter Tel.: 02402-1274995, Fax: 02402-1274996
Vorsitzender des Ausschusses Amt fiir Stadtentwicklung Blrgermeiste Mitglied des Rates e-mail: info@planungsbuero-fehr.de




