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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WAI

Die nach § &4, Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
- Befriebe des Beherbergungsgewerbe

- sonstige nicht stdrende Gewerbebefriebe

Anlagen fdr Verwaltung

Gartenbaubhetfriehe

Tankstellen

werden gemall § 1, Abs. 6 Bau NVO ausgeschlossen.

Flur 4

454
2. Garagen

Im Plangehiet sind Stellpldtze und Garagen gemafl § 12 Abs. 6 Bau NV0O
nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfl3chen zul3ssig

Auf den Eckgrundsticken sind pra Grundstick eine Einzelgarage auf den
nicht Oherbauharen Grundsticksflachen zuldssig

3. Nebengebaude

Q 164 Geb3ude his zu 30 m? Brutto-Rauminhalt chne Aufenthaltsraume und unter-
geordnete andere bauliche Anlagen his zu 30 m* umbauten Raum sind sus-

serhalb der nicht Ohberbaubaren Grundsticksflachen zul3ssig.

L, Zahl der Wohnungen
Gemal & 9 (1) Nr. 6 werden pro Gebhaude maximal 2 Wohneinheiten fest-
gesetzt.

5. Aulere Gestaltung
758 Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung his maximal 45°.
6. Planzhindungen und Pflanzgebote gemal § 9 (1} Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
Als Ubernahme aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden
innerhalb des Plangehietes fdr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft folgende Festsetzungen getrof-
1 fEn:
! Flachenhefestigung van Zufahrten, Stellpldtzen und Wege sind wasser-
: durchlassig herzustellen.
| Auf den Grundsticken der geplanten Wohnbebauung sind die nmicht Ober-
baubaren Flachen als Hausgarten anzulegen. Je Baugrundstick ist ein
Dbst-. bzw. Laubbaum zu pflanzen.
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