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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erginzung der Textlichen festsetzungen sowie der

1. Mass der baulichen Nutzung Kennzeichnungnen und Hinweise nach der Offeniage gemiill
Gem. § 31 (1) BauGB kann bei Erstellung einer Gesamtanlage eine Ausnahme zur Beschiuss der Stadtverordnetenversammiung vom 30.05. 2001.

Uberschreitung der Grund- und Geschossflache fur maximal 1 Mittelhaus um hdchstens 30%
zugelassen werden.

2. Baufluchten, Gebdudegrenzen, Gebdudekanten Erginzung der Textlichen Festsetzungen

Von den in den Planzeichnungen festgesetzten Baugrenzen k&nnen die dem zu 3. Flichen fir das Anpllanzen von Biumen und Strauchern

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgenden Bauantrage um maximal 50 cm abweichen. : ) : 5 .
‘ = oen g Der | Absatr »u 3.1 wird erpdnst uma den Satz "Die Abstinde der Pflanzen

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern betragen von Pllanze <u Pilanve 130 mund s der Rethe ebenfalls 1.50m."

3.1 Die als "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen,

Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3 Stick gruppenweise Erginzung der Kennzeichnungen und Hinweise

zusammengesetzl werden. in der Reihe sollen jedoch mindestens zwei Stuck einer Art . p " : )

siehen. ' er Hinweis zur Beachiung des Grundwasscerstandes (1. Absals) wird ergingt um
' : den Satz: "Nach Erriclitung von baulichen Anlagen dart es zu kemer Absenkung

Pflanzenliste ) bzw. Ablertung oder sonstigen nachbalugen Beemnrachtigung des Grundwassers

BAUME STRAUCHER Lkommen."

Feldulme (Ulmus minor) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Silberweide (Salix alba) Hundsrose (Rosacanina)

Stieleiche (Quercus robur) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzqualitdt (Mindestanforderungen)

Straucher: 1 x verpflanzt, 70-90 cm Héhe
Baume: leichte Heister 1 x verpflanzt, 100-150 cm Héhe
Einzelbaume: Hochstamm 2 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang :
3.2 Die Anpflanzungen sind spaiestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten

Baumaflnahmen folgenden Pflanzpericde durch die Grundstiickseigentlimer durchzuflhren
und so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dall ihre funktionsgerechte Entwicklung

dauerhaft gesichert ist. Eine ungestdrie Entwicklung der anzulegenden
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Esche (Fraxinus excelsior) Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) S T ﬂ D T D U R E N

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Dachgauben: ;
Zuldssig sind Schleppgauben mit einem Mindestabstand von je 1m zur Giebelwand.

Dachneigung:
Fir das Plangebiet sind, ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die
Dachneigung mull mindestens 35° betragen.

KENNZEICHNUNGEN / HINWEISE

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 5 m unter Flur. Bei unterirdischen
Anlagen sind gegebenenfalls Mafinahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden
zu treffen,

Bei einer Bebauung sind gegebenenfalls besondere bauliche Malnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN
1054 "Zuldssige Belastung des Baugrunds" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" zu beachten.

Bei der Durchfiihrung der Vorhaben ist das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
frihzeitig zu unterrichten. '
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BAUGESETZBUGH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. \ Nl \\
1S.2141) A

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01,1880 (BGBL. |
S, 132}

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLAN-INHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 [ 5. §8)
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BAUORDNUNG FUR DAS LAND NCRDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW) P e

VOM 07,03.1995 (GV NW S. 218)

§4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1984 (GV NW 5,666} DIESEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN.

IN DER BE| ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.




