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E u i S e 3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
| Planungsrechtliche Festsetzungen Pflanzliste 1, Strducher Uferrandstreifen 1. Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse
1. Art der baulichen Nutzung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 43 xWeildom  Crataegus monogyna - Baugrundverhaltnisse: wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
579 ; : " 2 : : i ) . 42 x Hasel Corylus avellana MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderfich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
1.1 WA -Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVOGemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO 43 x Schiehe Prunus spinosa _Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN 18 196 Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
ausnshmsweise 2iiissigen Nutzungen nicht zuliissig sind. 42 x Wildrose Rosa canina Zwecke" sowie die Bestimmung der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.
- Grundwasserverhalinisse: der natiidiche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand st durch
2. MaB der baulichen Nutzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO Flache A2 - Obstwiese o i die Sumpfung%ma&nahmen des Tagebaus gegenuher dem naturlichen Grundwasserstand derzeit abgesenkt.  kann-veriibergehond-
Die maximal zulassige Grundflachenzahi darf gemat § 19 Abs. 4 BauNVO durch Fiachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO Auf einer Fiache von 3.523 gm ist eine Obstwiese anzulegen. Hierzu ist die bestehende Ackerfiache mit einer Griinlandeinsaat einzuséen und mit einem dreiziigigen Weidezaun s +Bei den AbdichtungsmaBnahmen (siehe 1) ist ein zukiinfliger Wiederanstieg
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberflache um maximal 50 Prozent tiberschritten werden. einzuzaunen. Die Flache ist zweimal jhriich zu méhen und zwar Mitte bis Ende April und Mitte bis Ende Juli. Das Mahgut ist zu entfermen. Altemativ ist eine extensive Beweidung mit dasGmeassersaufdasmmmanweaumbemcksdmgm Hier sind die Vorschrift der DIN 18 195 Bauwerksabdichtung” zu
623 maximal 2 Ponys/Pferden oder 5 Schafen méglich. in die Obstwiese sind 20 Hochstammobstbaume zu pflanzen. Nach Siiden und Osten ist eine einreihige, freiwachsende Hecke zu beachten.
2.1 Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO pflanzen (Pflanziste 2).
Die Firsthohe darf maximal 9,00 m ab Bezugspunkt betragen.Die Traufhéhe darf maximal 4,75 m ab Bezugspunkt betragen. e g 2. Schuts der Bavsubstanz vor Wasserschiiden
T - E——— i i Grundwasserverhaltni inwei i i i i
Definition Firsthhe: Die Firsthdhe ist die Differenz der Hohe ab dem Bezugspunkt und dem héchsten duReren Scheitelpunkt der Dachhaut. « 20 Obstbéume, 2 x verpflanzt, STU 12-14 cm. Die Auswahl der Sorten hat in Abstimmung mit der ULB zu erfolgen, um ggf. die Férderung alter Obstbaumsorten zu gewahrleisten. x;mdawmmmwmm et
5 ot o : i _ : = SN AT MISBOCCIN KSR SFESICE R Sotuts (s e Ron Nessomsmiseshos. ; i £ Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichung der
WA 1 Definition Traufhdhe: Die Traufhdhe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt und dem Schnitipunki der AuRenkante des AuBenmauerwerkes mit *  Inder Etablierungsphase sind die Baume regelmaig von Wildkréutem freizuschneiden, bei Trockenheit ausreichend zu wéssem und regelméRig auf Mausebefall zu kontrolieren. baulichen Anlagen erfolgt, und dass keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers einreten.
422 TH max 4, 75m der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. e Die dauerhafte, fachgerechie Pflege der Obstgeholze ist zu gewahrieisten. In den ersten 5 Jahren jahricher Pflegeschnitt, vom 6.-12. Jahr 3 Schnitte, danach Erhaltungsschnitt alle
423 FHmax.om | 0.4 by . 5 % Jokaa doPeE i " ) 3-5 Jahre. ¥ A 3. Ausfithrungsplanung/Hhen
' Definition Bezugspunkt: Bezugspunkt und gleichzeitig Geldndeoberfldche gemaR § 2 Abs. 4 BauONRW fiir die Hohen des jeweiligen Bauvorhabens ist die Hohe der fertig ausgebauten, an e  Pflanzausfalle sind laufend jahrich zu ersetzen. S o hing Ausfiihrungsplanung sind die Straen- und Geléndehdhen unter Beriicksichtigung der
2Wo o das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache {Oberkante Gehweg / Oberkante der Verkehrsmischflache) bzw. Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in Hhe der Mitte der e In die Obstwiese sind zwei Steinkauzrohren fachgerecht einzubringen. Grundwassersituation und des ndtigen Gefalles fiir die Abflusssituation zu emmitieln.
A SD 25 - 40° uberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsfldche ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschiossen wird {Zuwegung). e  Das Geholz ist mit ErschlieBung des Gebietes anzulegen.
|PD 10 -25° % 4. Bodendenkmalpflege
3. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Pflanzliste 2, Strducher Obstwiese : R ot e Uinioss Drlanaiboltnio odor das -
N NmmmaMWﬁmmenmemammg. 44 x Weilldomn Crataegus monogyna BeuE ml Aumllnlmuuﬂml 'Bodenfu'ndej lrl:.)der2| Belin'xie"“ R ﬁ,mw,ra.:mnsm&?m.
K R T A ﬁ:smul C“’“‘spm Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir
- Gebaude bis zu 30 m3 umbautem Raum ohne Aufenthaltsriume, Stille, Aborte oder Feuerstitien und untergeordnete andere bauliche Anlagen bis zu 30 m3 umbautem Raum: dies gilt 43 x Wildrose Rosa canina R P R
nicht fir Garagen und Verkaufs- und Ausstellungsstande. 5. Erdbebenzone
- Bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Spielfidchen dienen, wie Pergolen, Klettergeriiste, Sandkasten. Die Straucher (40 - 80 cm) sind einreihig im Abstand von 1 Meter untereinander und 1 Meter zum Weidezaun zu zen und freiwachsend zu entwickeln. T : LS e o s
- Unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen wie Teppichstangen, nicht iiberdachte Terrassen sowie Kleintierstille bis zu 5 m3. ¢ ) i Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 der Unterklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfuillung).
- Abfallbehalter im Vorgartenbereich (zwischen Stralkenraum und der bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen veriZngerten straRenseitigen Fassade). 9. Flachen zur Anpflanzung von Biaumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) 25a BauGB
624 - Einfriedungen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind an 6-5 Stellen einreihige Hecken aus Feldahom, Buche, Hainbuche und/oder Liguster im Pflanzabstand von 30 cm anzulegen, die als
Schnitthecke mit einer Mindesthdhe von 1,0 m und einer maximalen Hohe von 2,0 m zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Zaune sind in diesen Bereichen nur zulassig, wenn sie in
4. Flachen fiir Garagen und Stellplitze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 1 BauNVO die Hecken integriert sind, diese nicht iiberragen und transparent sind (z.B. Maschendrahtzaun). Zufahrten und Zuwegungen zum Baugrundstiick sind innerhalb dieser Fichen nicht
‘ : Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur Strafenbegrenzungslinie bzw. zu Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzuhalten. zuldssig.
fhe Wlies | Im WA 2 sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Stellplétze sind innerhalb der fur Garagen und Stellplatze festgesetzten
2 B N E Flachen zulassig und im Vorgartenbereich. Als Vorgartenbereich gelten die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis zur Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 BauONRW
e ol s seitlichen Nachbargrenze, von der die bauliche Anlage erschlossen ist. 1. Fassadengestaltung e R e
l ' Fir die AuBenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Materialien (z.B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierenden Verkieidungen unzulassig. i
- pBo 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Holz und Metall sind in der Fassade nur als untergeordnete Materialien bis maximal einem Drittel der jeweiligen Fassadenflache zulassig. Die nach der offentlichen Auslegung eingefilgten Anderungen / Erganzungen sind in ROT dargestellt und wurden vom Rat der
‘ el Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird mit zwei Wohnungen festgesetzt. Aligemein zulassig sind nur regional vorkommende Steinarten (wie z.B. gelber und roter Sandstein, Grauwacke, Basalt, Blaustein, Kalksandstein) sowie nicht gianzende Ziegelstein- bzw. Stadt Diiren am 08.02.2012 beschlossen.
Backsteinarten und Putz.
‘ 6. Beseitigung von Niederschlagswasser gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Als Farben fiir alle Materialien sind nur die Farben von regional in der Natur vorkommenden Steinarien (wie z.B. gelber und roter Sandstein, Grauwacke, Basalt, Blaustein) sowie die Farbe |
T8 [ e s A A5 3 2 von Ziegelsteinen bzw. Backsteinen, Erdfarben, weil und grau zulassig. Die Zulassigkeit beschrankt sich auf gedeckte Farben (nicht grell und nicht glanzend).
ot [niss e el 2R 6.1 Niederschlagsentwasserung der Dachflachen Die Fassadengestaltung der Garagen ist dem Hauptbaukérper entsprechend anzupassen. Gleiches gilt fiir gemauerte Bestandteile der Einfriedungen im Vorgartenbereich.
25 Euppe sarmrnt | il Pro Einzelhaus ist das Niederschlagswasser (NW) iiber jeweils einen gebundelten Abschiag in eine Versickerungsanlage in der dafiir festgesetzten Flache abzuleiten.
Wit o Rt 7 Diese Versickerung ist nur iiber normgerechte und ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen {z.B. Rohr-Rigolen, Rigolen-Fillkérper oder Mulden-Rigolen) durchzufiihren. Die 2. Dachformen
|‘E "'---m Um(ﬂ.ﬁ.mm)quw—vmﬂgsmmM,Wmmmmammmmwm'im'm’mdeﬁPWWW Esmmmminmmmmmmteimmmmz‘;’aﬁsmnundmmmmmm10nbiszsvzul_éss—g. ng'em,“mges
= s von 117,60 NHN liegen. Durch das natirdiche Gefalle der Gelandeoberflache und parallel der maximalen Grundwasseroberflache, ergibt sich im Nordteil des Plangebietes ein Einleitniveau Satteldach wird definiert, dass beide Dachseiten die gleiche Dachneigung haben. Abwalmungen sind nicht zulassig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen wie z.B. Erker, Wintergarten,
‘ c e von 117,20 NHN und im Siidteil von 118,00 NHN; in den Baugrundstiicken dazwischen werden die Einleit-Hohen entsprechend linear interpoliert). Terrasseniiberdachungen 0.3. sind auch das Flachdach und das Pultdach bis max. 25° zuléssig.
SRS L D Um eine ausreichende Leistungsfahigkeit (Bemessungswert der Wasserdurchlassigkeit im Plangebiet mit: k" = 5,0 * 10-6 m/s) der
‘ T b ey NW-Versickerungsanlagen zu erzielen, ist der Hydraulische Anschluss” der Versickerungsaniage an die unveriehmten ,Hauptterrassenkies und -sande” notwendig. 3. Dachaufbauten
B Der ,Hydraulische Anschiuss” kann unterhalb der Versickerungsaniage mittels gut wasserdurchiassigem und filtemdem Kies-Sand-Gemisch (z.B. Frostschutzkies) oder ,Gewaschenem Gauben (Firstgiebelgauben, Schieppgauben), sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihre Lange nicht mehr als zwei Drittel der Linge der darunter liegenden
o‘ i Kies 2/45° {,Betonkies") erfolgen. Fassade und bei Zwerchgiebeln, Zwerchh@usemn bzw. Dacherkern nicht mehr als ein Drittel der Lange der darunter liegenden Fassade betragt. Insgesamt dixfen bei der Anordnung
T Der Grenzabstand der NW-Versickerungsanlage zu Nachbargrundstiicken (insbesondere auflerhalb des Plangebietes) muss mindestens 2,00m betragen. Eine Ausnahme bilden linienhaft mehrerer der v.g. Elemente maximal zwei Drittel der jeweiligen Fassadenflache nicht Giberschritten werden.
l S ausgefuhrte, aneinander grenzende NW-Versickerungsaniage, diese miissen jedoch durch eine PE-HD-Kunststoff-Dichtungsbahn (Dicke: 2,5mm) in ihrer gesamien Breite und Tiefe Der héchste Punkt von Gauben, sonstigen Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachfléchenfenstem muss sich unterhalb des oberen Drittels der Dachflache befinden. Der seitliche
B t o . {emschiieliich dem sandig-kiesigem ,Hydraulische Anschiuss™) von einander getrennt werden. Mindestabstand zu den Giebelwanden betragt 1,50 m. Dies gilt nicht fir Dachflachenfenster.
w3 VEgsie Peveiaed ih S ) Eine NW-Versickerung in den vorhandenen Arbeitsraum {z.B. bei Kellergeschoss) darf grundsatzlich nicht erfolgen, daher ist ein Abstand von
Bei diesen Erdarbeiten wird ein Eingriff in das Grundwasser notwendig, daher sind die entsprechend Vorschriften zum Schutz des Grundwassers zu beachien. Die Planung, Bemessung Der maximale Dachiberstand gegeniiber der Auenwand betragt 1,00 m.
" 2 S SR Dem Grundstiickseigentiimer werden die Anschiuss-Stellen der NW-Versickerungsanlagen - an denen zwingend angeschlossen werden muss - drtlich {ibergeben. Zudem erhait der
21 (it e - Grundstiickseigentiimer eine Detailzeichnung seiner NW-Versickerungsanlage mit dem entsprechendem {dann rechtiich libertragenem) wasserrechtlichen Erlaubnisbescheid des Kreises Systemschnitt 3
‘ e Diiren, deren Erhalt er per Unterschrift entsprechend bestatigt und die er gemeinsam mit dem Bescheid sorgféltig zu verwahren hat.
"‘ s 6.2 Zufahrten und Stellplatze
Die Zufahrten und Stellplatzfidchen auf den Grundstiicken sind mit dauerhaft wasserdurchidssigen Pflastersystemen (z.B. Pflasterstein mit allseitigen Abstandshaltern), mit ausreichend Beispiel
‘ e dimensioniertem (ca. 50cm) und zudem speicherndem mineralischem Unterbau (Die Kémungslinie der notwendigen Frostschutz- sowie Tragschichten der StraBenflachen ist auf dieses o
s Versickerungssysteme abzustimmen.), zu befestigten. An der Basis dieser Frostschutz- und Tragschichten ist zum natiirlichen Untergrund (,L6Rlehm") hin ein mechanisch verfestigtes
"‘ el Geotextil (GRK 3) zu veriegen.
. - Die Steliplatz- und Zufahrisflachen miissen ohne Oberflachengefalle (Gefalle: 0%) ausgebildet werden und durch aliseitige, mindestens 5 cm hohe Aufkantungen so gestaltet werden, dass
el 55 im Fall von Starkregen-Ereignissen, die Niederschlagswasser-Mengen auf den befestigten Stellplatz- und Zufahrisfiachen und dessen wasserdurchiassigem Unterbau zuriickgehalten
l - SR werden kénnen. Hierbei darf durch diese allseitigen Aufkantungen kein Ubertritt von Niederschlagswasser in den &ffentlichen StraBenraum (d.h. Gehweg und StraBe) sowie auch nicht zu i max. 153 ¥
L= e e Nachbargrundstiicken erfolgen. i
: . Ftimi Alle weiteren zu befestigenden Flachen (z.B. Vorgéarten) sind ebenfalls wasserdurchlassig (z.B. Schotter/Splitt, Pflastersysteme) auszubilden. o
l i Alternativ ist ein Anschluss an die Rigolen fiir die Dachfiichen (siehe Punkt 6.1) méglich. = | St dt Duren
weg | L E Yy rrsrsris: d
L_/// a5 WA1l 1 I _ e ) 6.3 Bau und Betrieb I DR RN, ]
L,/ THi Tl A SD 25 - 40° |- g ‘ Bei Bau, Befrieb und Wartung sind u.a.die aligemein anerkannten Regeln der Technik Mersehrifien-des-AT/-Arbeitsbiaties—A-438" zu beachten. ks
L il Tummehiond o 4 pp 10-25° l . = e Der Betrieb und die Wartung/Instanchaltung der jeweiligen NW-Versickerungsanlagen obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und richtet sich u.a. nach den im wasserrechtlichen l Beb lan Nr.: 13/319
30 i Erlaubnisbescheid aufgefiihrten Nebenbestimmungen und den jeweils aktuell geltenden Normen und Richtiinien. ebauungspian Nr.:
2Wo s 4
SD 25 40° e5¢ a2 6.4 StraBenentwésserung M.
é |PD 10-25° e Die Entwasserung von Niederschlagswasser der Stral%e ist in Form eines Regenwasserkanals zum Hansgraben zu regein.
L L1
7. Baugrund (Festsetzung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) 5. Dacheindeckungsmaterialien Am Hansgraben, 1. BA
Das gesamte Plangebiet wird wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei der bei Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderdich sind. 5.1 Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachem folgende Materialien zulassig:
Der Baugrund ist oberfichennah gekennzeichnet durch geringer tragfahige, wasserempfindliche und bindige Baugrundschichten (i.W. .Lss/Ldssiehm/Schwemmidss®). U A oSt ST s FR A S o
Die besser fragfahigen Baugrundschichten (d.h. ,Jiingere Hauptterrasse des Rheins") befinden sich erst in einer Tiefenlage von ca. 114,80 NHN bis (d.h. ca. 3,00-4,00 m unter der spater s  Tonziegel o e ' o I
angefiillten Gelandeoberflache). In diesem Hohenniveau steht jedoch bereits das Grundwasser an, das lokal auch gespannte Grundwasserverhalinisse zeigen kann. e  Betonpfannen ‘A s\ . G
Wird kein (vollsténdig und dauerhaft abgedichtetes) Kellergeschoss errichtet das in den natiirichen, unveriehmten ,Hauptierrassenkiesen und -sanden” griindet, sind Sondergriindungen e Natur- und Kunstschiefer T
notwendig die jeweils vom Sachverstandigen fiir Geotechnik festgelegt werden miissen. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulssig. [
Bei diesen Flachgriindungen, die nicht bis in die ;Hauptterrassenkiese und -sande” reichen, ist zu beachten, dass eingebaute Tragschichten (z.B. unterhalb von Tragenden Bodenplatten) Bei Pultdachem sind Dacheindeckungen auch in Zinkblech zulassig. _ ]
LEGENDE ggf. ungewollt eine Drainage-Funkiion iibemehmen kdnnen und so Boden- und Oberflachenwasser akkumulieren (ansammeln) und ggf. in den wasserempfindlichen, bindigen Baugrund - 2 - : ; < j e :
{Lastboden) einleiten und diesen damit nachteilig aufweichen kdnnen. SZDleDachemded(mgdarGebaudehaLmltAusnatunederSolaradqan.ndmkefahgemMataTalmerfdgm(zB-amﬁautblssdmrz).nmgénzaﬂ. = s
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR Eine Tiefgriindung der Gebaude bis in die unveriehmten ,Hauptterrassenkiese und- sande”, z.B. mit Fundamentbldcken, Brunnen, Pfahlen oder sonstigen Sondergriindungen (z.B. LI : I 5 i
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR | Riitteistopf-Pfahle) ist daher anzustreben. 8. Einfriedungen : § : i : i : ‘ 0. \ i . TR
1 iiberbaubare Flache 2 nicht iiberbaubare Fiache | straBenverkehrsfiachen UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Bei samtlichen Arbeiten im Bereich des Grundwassers sind die notwendigen und geltenden VorsichtsmaRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten. In Vorgarten - als Vorgartenbereich gelten die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur seitfichen Nachbargrenze, von Lk -
Aligemeines Wohngebiet — Eine detaillierte Baugrundberatung und ggf. weitere Baugrunderkundung, die auch den ggf. nachteiligen Einfluss der zur Ausfithrung vorgesehenen NW-Versickerung auf die der die bauliche Anlage erschlossen ist - sind folgende Einfriedungen moglich: RRERS 7 Sk
———  StraBenbegrenzungslinie Griindungsverhaltnisse beriicksichtigt, ist fiir den Grundstiickseigentiimer zwingend erforderlich. Es muss grundsatzlich mit flumahen Grundwasserstanden gerechnet werden. . ! 3
- U nzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Eine normgerechte Bauwerksabdichtung gemal den aligemein anerkannten Regeln der Technik gem—BIN-18488-{6)gegen ,von aulen drickendes und aufstauendes Sickerwasser” ist a) Hecken bis 90 cm Hohe ' A -
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T r Enwicklungvon Boden, Natur und Landschaft daher auszufiihren (d.h. méglichst normgerechte ,WeiRle Wanne" aus rissbreitenbeschranktem WU-Beton). Eine Errichtung von Gebaude- oder sonstigen Drainageleitungen ist im b) offene Einfriedigungen bis 0,90 m HShe mit einem 0,30 m hohen Sockel und ine -
= gesamten Plangebiet nicht méglich, da diese weder an die éffentliche Kanalisation noch an die NW-Versickerungsanlagen angeschlossen werden diirfen. c) offene Einfriedigungen bis 0,90 m Hohe ohne Sockel ) -
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR 2 Fullgangerbersich SONSTIGE PLANZEICHEN g g T . -
THmax4,75m Traufhdhe als HochstmaR 8. Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Stacheldraht darf fiir Einfriedigungen nicht verwendet werden. . Y - pe : =
FH g - GalSt Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr.4 BauGB) Zur Eingriinung des Bebauungsplangebietes werden am siidostlichen Rand zwei Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Begrife: G
max9m Firsththe als Hochstmal " festgesetzt. ’ ) s } ) ) : : 3
i FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht be Eiche *  Hecken sind Pflanzungen gleicher Art und Hohe, ein- oder mehrreihig, geschnitten oder ungeschnitten, mit oder ohne einen Zaun von quergespannten Drahten. =
04 Grundflachenzahl UNg!) ,?BxVA?ZSE?gEEgiBTIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN : e (§9 (1) Nr ; 1r-32u aB) ngsrechten zu belastende Sy *  Offene Einfriedigungen sind Z3une aus Holz, wie Spriegelziune, Lattenziune und Holzbohlen mit einem Mindestabstand von 0,10 m, Draht, Drahtgefiecht, Kunststoffgeflecht oder
2Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen BN 12 DD s T Calgshoniciion das Sabasrgarians Der Uferrandstreifen ist so zu gestalten, dass bachseitig eine Baumreihe aus Schwarzeren (Alnus glutinose) mit einem Pflanzabstand von 5 Metem Risten. . s
Fléchen fiir Versorgungsanlagen I—:’ (§ 9 (7) BauGB) entsteht. Nach Osten ist eine zweireihe Gebiischpflanzung (Pflanzabstand 1,5 Meter, versetzt) mit Schiehe, Weildom, Hundsrose und Hasel in Gruppen zu je 3 Strduchem vorzunehmen. oot N i
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Versickerungsanlagen/Rigolen d i A
Pflanzenauswahl und Pflanzfestsetzungen Uferrandstreifen (Fliche A1) s
o Offene Bauweise Das gesamte Plangebiet wird aufgrund der Baugrundverhaltnisse (vgl. Hinweise) « Die Gehédlze sind freiwachsend zu entwickeln, randliche Pflegeschnitte {(insbesondere in Richtung Osten) sind auRerhalb der Vogelbrutzeit eriaubt. - = -
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als ,Flachen, bei deren Bebauung e Die Pflanzung der Straucher ist zweireihig vorzunehmen und zwar mit einem Abstand von 1,5 Meter in der Reihe und 1 Meter zur zweiten Reihe. M P
A nur Einzelhduser zuléssig - besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen * Die Schwarzerlen sind im Abstand von 5 Meter mit einem Abstand von 1 Meter zur Grabenoberkante zu pflanzen. = " ,_’,;:f/’”/ : e
i @ 5 private Griinflachen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind”. » Es ergibt sich folgender Gesamtbedarf an Pflanzen: 170 Straucher aus Pflanzliste 1 und 25 Schwarzerien (Alnus giutinose). i i =i reg
25-40° Dachneigung — : * Pflanzung von 170 Stréuchem, 40-80 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 Meter zu pflanzen als Gruppen zu je 3 Ex. versetzt (siehe Pflanzschema) 5 /// j
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Planunteriage Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger Satzungsbeschluss Rechtskraft ! \ \
Rechtsgrundlagen offentlicher Belange ol S eyt LN
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidtebaulichen Planung Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13/319 in Diren-Amoldsweiler ist in Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Direnam 08. 02. 2012 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist
2414) geometrisch eindeutig ist und die Kartengrundiage mit dem der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der als Satzung beschlossen worden. . Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung
¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Liegenschaftskataster (ibereinstimmt. ? 08.09.2009 beschlossen worden. Zeit vom 2%_09_2913 3}3 19.10.2010 einsmﬁgguch statt. gemall § 10 Abs. 3BauGBam 19 04. 2012 erfoigt. Stand: Dezember 2011 Wilheimbuscr?gl 1, 52223 Stolberg
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) %‘,’,’,g’;ﬁ; In der Sitzung vom 12.07.2011 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Tel.: 02402-1274995, Fax: 02402-1274996
e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes MK-Nr. Off, best. Umwelt beschliossen den Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 13/319 , Die éffentliche Auslegung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig. Satzungsbescmuss geméﬁ §10 BauGB e-mail: info@planungsbuero-fehr.de
{PlanzV) vom 18.12.1890 (BGBI. 1991 | S. 58) Vermessungsingenieur Am Hansgraben, 1. BA" in Diiren-Amoldsweiler zu erweitern. vem 17.10.2011 bis 18.11.2011 einschlieBlich stattgefunden. Diiren, den 14. 02. 2012
¢ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Diiren,den 12. 01. 2012 / Diren, den 19. 04. 2012
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) Diiren, den 18. 07 2011 Diiren,den 21. 11. 2011
¢ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der _ b
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) t M'\ /j e
ol e T M. 1 : 500
jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltendenFassung | s e ey o e e e T G S oA e e sl e M// /m _____
Offentl best. Vermessungsmgemeur Vorsitzender des Ausschusses Amt ﬁ'n- Stadtentmctdung itglied des Rates _-Stédtischer Vermessungsdirektor




