STADT DUREN

Begriindung zur

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13/189,
,Auf dem Driesch® in Diliren-Arnoldsweiler im Be-
reich Neusser StralBe / CormeillesstraBe

gem. § 13 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 13/189, 5. Anderung
LAuf dem Driesch®, Bereich Neusser Strale / Cormeillesstrafie

1.

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der Anderung betrifft den Eckbereich Neusser Strake und Cormei-
llesstraBe in Diren-Arnoldsweiler. Der Anderungsbereich bezieht sich auf die Grundstii-
cke 453, 810 und 149/29 (Gemarkung Arnoldsweiler, Flur 4).

Planungsrechtliche Grundlagen
Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 13/189 ,Auf dem Driesch* ist seit dem
16.09.1978 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde in den 70er Jahren aufgestellt, um fir den gesamten Bereich
zwischen Jahnstrale, Auf dem Driesch, Ellener Strale und Rilkestrale eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen All-
gemeine Wohngebiete (WA) fest, lediglich ein kleiner Bereich an der ArnoldusstralRe ist
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Fir manche Bereiche setzt der Bebauungsplan groRzii-
gige Uberbaubare Fldchen fest, in anderen Bereich nehmen die Uberbaubaren Fléchen
konkret den angrenzenden Stralen zugeordnet mit zusétzlichen Flachen fir Stellplatze
und Garagen in den rickwartigen Bereichen, die (ber schmale Verkehrsflaichen er-
schlossen werden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes war die Neusser StralRe eine klassi-
fizierte LandstraBe (L 254). Dementsprechend mussten die iiberbaubaren Flichen von
der Neusser Stralle zurlickbleiben. In bestimmten Bereichen entlang der Neusser Strafle
enthalt der Bebauungsplan eine besondere Festsetzung fur nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen, auf denen nur eine niedrige Bepflanzung zuléssig ist.

Ziel der Planung und Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

An der Neusser Stralle gibt es eine besondere Grundstlickssituation zwischen der
Cormeillesstrale und dem nordlich abgehenden Garagenstich an der Bushaltestelle
~Arnoldsweiler - Neusser Strafle”. Das direkt an der Neusser Stralle gelegene Grund-
stlck gehorte zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Diren. Der
rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur das Grundstiick zwar Allgemeines Wohngebiet
(WA) fest, jedoch keine lberbaubaren Flachen. Lediglich die besondere Festsetzung
hinsichtlich der Bepflanzungsvorschrift findet sich hier wider.

Im Jahr 1994 wurde dieses Grundstiick von der Stadt Diren als nicht bebaubares Grin-
land an die angrenzenden Eigentimer verkauft. Aufgrund gednderter Eigentumsverhélt-
nisse fur die angrenzenden Grundstiicke ergibt sich nun durchaus im hinteren Bereich
des Grundstlcks unter Hinzuziehung von Teilen der Nachbargrundstiicke die Méglichkeit
zur Bildung eines sinnvollen Baugrundstlicks.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst neben dem ehe-
mals stadtischen Grundstlick noch zwei weitere nach Osten anschlieRende Grundstiicke.
Als Fortfuhrung der nérdlich des Stichweges vorhandenen Bebauung kann im Bereich
sudlich des Stichweges eine zusatzliche Baumdglichkeit entstehen. Die 5. Anderung
sieht hier eine Uberbaubare Fléche vor, die fir ein Einzelhaus geeignet ist. Die Umgren-
zung der Uberbaubaren Flachen wird durch eine Baugrenze festgelegt. Zusatzlich wird
eine Flache fir Garagen festgesetzt. Die StraRenbegrenzungslinie wird in Bezug auf den
tatsachlichen Grenzverlauf des Stichweges um 1 m verschoben, so dass eine Zuwegung
von 3 m Breite entsteht. Diese Breite ist konform mit der Festsetzung des Ursprungspla-
nes. Die tatsdchliche Breite des vorhandenen Stichweges ist derzeit jedoch nur 2 m.
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Die weiteren Festsetzungen fur die Gebietskategorie (WA) Grundflachenzahl (0,4), die
Geschossflachenzahl (0,8) und die Geschossigkeit (Il) werden aus der rechtskraftigen
Fassung Ubernommen.

Mitte der 90er Jahre erfolgte die Abstufung der Neusser Strale von der Landstrale 254
zur Kreisstralte 2 — die StralRe wurde in die Baulast des Kreises Gibernommen. Aufgrund
dieser Anderung kann auf die besondere Festsetzung hinsichtlich der Bepflanzungsvor-
schrift verzichtet werden. Eine Abstimmung diesbeziiglich erfolgte mit dem Kreis Diren.

4. Belange des Umweltschutzes und sonstige Belange
Aufgrund der geringfligigen Erweiterung der Gberbaubaren Flache sind keine erheblichen
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu erwarten. Auch fur die weiteren Schutzglter ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen durch die Bebauungsplananderung.

5. Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren
Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, kann die Anderung im vereinfachten
Verfahren geméf § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung § 10 Abs. 4 BauGB abgese-

hen.
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Die vorstehende Begriindung hat ohne die mit dem Satzungsbeschluss erfolgten Erganzun-
gen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2017 bis 13.10.2017einschlieflich &f-
fentlich ausgelegen.

Diren, den 16.10.2017

75

(Steffens)
Amt fir Stadtentwicklung

Die vorstehende Begriindung enthélt die vom Rat der Stadt Diiren wird gemaR dem Be-
schluss des Rates der Stadt Diren vom1312204%als Begriindung im Sinne des
§ 9 Abs,, 8 BauGB der Bebauungsplananderung beigefiigt.

Mitglied des Rates




